VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand®,

im Geltungsbereich der Planung, mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .................... Ubereinstimmen.

Gotha, den ........ccceeveveeennen.

Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation; Katasterbereich Gotha

* nicht Zutreffendes bitte streichen

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwabhausen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Finkenflug" geman
§ 2 Abs. 1 bis 4 BauGB am 05.10.2021 beschlossen.

Schroter
Biirgermeister

Schwabhausen, den ...........cc.c.....

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung vom ...................
bis zum ...

Schwabhausen, den ......ccccceeeeeee. e

Schroter
Biirgermeister

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind am .................. gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick
auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

Schwabhausen, den .......ccccceeeeee

Schréter
Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwabhausen hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes
"Am Finkenflug" mit Begriindung, griinordnerischem Fachbeitrag sowie Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Schwabhausen, den ......ccccceeeeeee

Schroéter
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Finkenflug" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung mit griinordnerischem Fachbeitrag und dem Umweltbericht, hat gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................ bis zum ..o zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung istam ...................... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Schwabhausen, den .......ccccceceeeee e

Schroéter
Birgermeister

Den berthrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........................
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Schwabhausen, den ........ccccceceeeeee e

Schroéter
Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwabhausen hat in seiner Sitzung am ............c.ccccee... die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwabhausen, den .......cccccceeeeee

Schroter
Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwabhausen hat in seiner Sitzung am ..................... den Bebauungsplan
"Am Finkenflug" gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... gebilligt.

Schwabhausen, den .....................

Schréter
Biirgermeister

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB wurde die Genehmigung flr den Bebauungsplan "Am Finkenflug", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) mit Verfigung des

Landratsamtes Gotha vom .................... AZ: i erteilt.

Schwabhausen, den ...............

Landratsamt Gotha

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird bekundet.

Schwabhausen, den .......ccccceeeeeeee e

Schréter
Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung fir den Bebauungsplan "Am Finkenflug" sowie die Stelle, bei welcher der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccccceeennes ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Die Satzung istam ..........c.cceevene in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214
Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Schwabhausen, den ........ccccccceeeee e

Schroter
Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gemaR Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -90- in der zur Zeit geltenden Fassung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Gewerbegebiete

Dérfliche Wohngebiete

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Einzelhandel”

Erlauterung der Nutzungsschablone (Festsetzungsschliissel)

Art der baulichen Nutzung

GE 1 , . "
0,8 ‘ 11,00 m | |Grundflachenzahl ma)l;';?ﬁilcﬁlélf Z?III%Z (l:nOhe
o (a) Bauweise
335,5 m ii. NHN

unterer Bezugspunkt als Hohe Uber NHN

5. Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

| Baugrenze

6 offentliche Stralenverkehrsflachen

0 (a) von der offenen Bauweise abweichende Bauweise

0 offene Bauweise StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen

o . _— besonderer Zweckbestimmung

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
fiir den Gemeindbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB

6. Griinflachen
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Griinflache mit Zweckbestimmung

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"”

hier: Sport- und Freizeitzentrum Zweckbestimmung: "Ausstellungsgarten”

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

Bauhof Zweckbestimmung: "Gebietseingriinung”

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

h private Griinflache
Rettungsleitstelle

L
P

o offentliche Griinflache

0akeo

Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
"Sportplatz"

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fiir MaBnahmenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

-

Bezeichnung der MaRnahmenflache
z.B. Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahme 1

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

®000000Q
° °
° °
@o000000¢

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gooeeecs Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
tecccces fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
@ Bezeichnung der Flache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

geschutztes Biotop

TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes:

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThurBO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO

Gewerbegebiet (GE), zulassige Bebauung gem. § 8 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO.
Die Errichtung von gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten ist nicht
zulassig.

Dérfliches Wohngebiet (MDW), zuldssige Bebauung gem. § 5a Abs. 1, 2 und 3 BauNVO.

Die Errichtung von gemaR § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen ist nicht zulassig.

Sondergebiet Einzelhandel (SO EZH), zulassige Bebauung gemaf § 11 BauNVO
Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 799 m2.

Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in den als Gewerbegebiete (GE) festgesetzten Gebieten nicht zulassig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung der im Baugebiet gelegenen Grundstlicke mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und fernmeldetechnische Nebenanlagen bzw. Anlagen fiir
erneuerbare Energien sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen jeglicher Art ist nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO

Siehe Planeintrag - Festsetzungsschliissel
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen ist auf die in der Planzeichnung festgesetzten unteren
Bezugshohen iber NHN zu beziehen und darf nicht Gberschritten werden. Ausnahmen sind fiir technisch
bedingte Aufbauten bis 2,00 m zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 Abs. BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaudeteile ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal bis
zu 1,00 Meter Uberschritten werden.

Im Baugebiet MDW ist die offene Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sind mit seitlichem Abstand als Einzel- bzw. Doppelhauser zu errichten. Die Gesamtlange
der Gebaude darf 50 m nicht Uberschreiten.

In den Baugebieten GE1, GE2 und SO EZH ist die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
festgesetzt.

Festsetzung der von der offenen Bauweise abweichenden Bauweise:

Die Gebaude sind mit seitlichem Abstand als Einzelhduser zu errichten. Fir die maximale Gebaudelange
ist keine Obergrenze festgesetzt.

Diese Festsetzung gilt nicht fir bauliche Anlagen gem. § 14 BauNVO. Die Gesamtlange baulicher Anlagen
nach § 14 BauNVO darf 20 m nicht tUberschreiten.

Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie sind ausschlief3lich auf Dachern und an den Fassaden von
Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der zeichnerisch als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sport- und
Freizeitzentrum" festgesetzten Flache sind folgende Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zulassig:

- Freizeiteinrichtungen fir Kinder, Jugendliche und Senioren

- Veranstaltungs- und Vereinsrdume

Innerhalb der zeichnerisch als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Bauhof" festgesetzten
Flachen sind folgende Nutzungen zulassig:

- Bauliche Anlagen fur den Betrieb eines gemeindlichen Bauhofs

- fur den Betrieb des Bauhofs erforderliche Biiro- oder Verwaltungsgebaude

Innerhalb der zeichnerisch als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Rettungsleitstelle”
festgesetzten Flachen sind folgende Nutzungen zulassig:

- Bauliche Anlagen fiir den Betrieb einer Rettungsleitstelle

- Errichtung eines als Rettungsleitstelle genutzten Blrogebaudes

- Stellplatze

Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" ist die Errichtung von
Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung "Sportplatz" nicht widersprechen, allgemein zulassig.

§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten und &ffentlichen Griinflachen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als unversiegelte Freiflachen dauerhaft zu begriinen, zu erhalten und zu pflegen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Der Mutterboden/Oberboden, der bei der Durchfiihrung der Hoch- und Tiefbauarbeiten abgeschoben wird, ist
wieder zu verwenden und durch geeignete Manahmen in nutzbarem Zustand zu erhalten. Die Zwischen-
lagerung des Mutterbodens hat gemafR der DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - in trapezférmigen
Mieten mit einer max. H6he von 2 m zu erfolgen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingten Verdichtung wiederherzustellen.

Die mit der Ziffer "1" bezeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als Gehdlzflache anzulegen und zu 80 % mit standortgerechten Baumen und
Stréauchern zu bepflanzen (ein Baum je 200 m? Pflanzflache, eine Strauchgruppe mit 7 Strauchern je 100 m?
Pflanzflache). Entwicklungsziel ist die Schaffung eines Griingiirtels zur Abschirmung des Plangebietes

von der siidlich der Wechmarer Stral3e gelegenen Ortslage.

6.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB

Der innerhalb der in der Planzeichnung als "Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern" festgesetzen Flachen
vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

Die innerhalb der in der Planzeichnung mit der Musterlinie "Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts" und der Bezeichnung "BT" festgesetzten Flache liegenden
gesetzlich geschutzten Biotope (Streuobstbestand auf Griinland und Streuobstbestand auf stark verbuschtem
Unterwuchs) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

8. Sonstige Planzeichen

s Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
:":33:": Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
| (mit Bezeichnung der Flache)

9. Hinweise zur Planunterlage
§ 1 Abs. 1 und 2 PlanzV

—O——— vorhandene Flurstliickgrenzen
146/2 Flurstiick-Nummern (Beispiel)
— - ° = " Flurgrenze

Gebaude - Katasterbestand

334--" 7 " Hohenlinienverlauf mit Hohenangaben in Meter tiber NHN
- (Quelle: Geoportal Thiringen, Landesprogramm "Offene Geodaten")

7. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

a) Art der Inanspruchnahme mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten:
- verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Beguinstigte:
- Flurstiick 143/2

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 88 Abs. 1 und 2 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung und besondere Anforderungen an Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 ThirBO

1. Der obere Abschluss von Werbeanlagen an Gebauden ist auf mindestens 1,00 m unter der zuléssigen
Gebaudehohe festgesetzt.

2. Werbeanlagen an Gebauden diirfen in der Lange hdchstens ein Fiinftel der Gebaudefassade einnehmen.
Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies fiir die Gesamtabwicklung aller Anlagen.

Die Schrifthéhe darf max. ein Flnftel der Gebaudehdhe, jedoch nicht mehr als 2,50 m betragen.
Ausnahmsweise sind Zeichen und Embleme bis max. 4,00 m Hohe zulassig, wenn sie in der Breite hdchstens
ein Funftel der Gebaudefassade einnehmen.

3. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Ansichtsflache von 4 m? zulassig und dem in Absatz 2
festgesetzten Bemessungsrahmen anzurechnen. Als Beitrag zur Reduzierung der Lichtverschmutzung sowie
zum Schutz nachtaktiver Insekten ist eine Beleuchtung wahrend der Nachtzeit (von 22.00 bis 6.00 Uhr) als
nicht zuldssig festgesetzt.

C) HINWEISE

1. Meldepflicht von Bodendenkmalen § 2 Abs. 7 sowie §§ 16- 21 Thir. Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen oder z.B. Scherben, Knochen, aufféllige Haufungen von Steinen, Steingerate, Skelettreste)
sind das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie und die Untere Denkmalschutz-
behérde des Landkreises Gotha unverziiglich zu versténdigen.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien) und/oder

Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodenluft

oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha, Untere Bodenschutzbehérde,

18.-Marz-Stralle 50, 99867 Gotha gemal § 2 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) unverziglich zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes
ist umgehend die ortliche Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei oder der KampfmittelrAumungsdienst
zu benachrichtigen.

4. Geholzfallungen sind aulRerhalb der Brutzeit der Vogel (1. Marz bis 30. September) vorzunehmen.
Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.

5. Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. insbesondere in der
naheren Umgebung des Plangebiets zu vermeiden. Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist
nach der baubedingten Verdichtung wiederherzustellen.

6. Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes- Bodenschutz- Gesetz (BBodSchG)
Bundes- Immissionsschutz- Gesetz (BImSchG)
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
Thiringer Bauordnung (ThiurBO)

Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (ThirKlimaG)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)

Thiringer Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG)

Thiringer Stralengesetz (ThirStrG)
Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

glltigen Fassung.
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