VERFAHRENSVERMERKE:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und
Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschafts-

kataster nach dem Stand vom ..................... Ubereinstimmen.

Gotha, den ........cccceveeevinns

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation; Katasterbereich Gotha

* nicht Zutreffendes bitte streichen

Der Gemeinderat der Gemeinde Drei Gleichen hat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung einer Lagerhalle mit
Buro- und Wohnhaus der Spedition Daniel Hoffmann Kleintransporte,
Sonderfahrten und Fahrdienstleistungen an der Seebergstralle in der
Gemeinde Drei Gleichen OT Cobstédt gemald § 2 Abs. 1 bis 4 BauGB

am 10.09.2015 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 17.10.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Drei Gleichen, den .....cccccccveeeeee. s

Reichel
Geschéftsfihrende Beamtin

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird bekundet.

Drei Gleichen, den ......ccccceceeeeee. s

Reichel
Geschaftsfihrende Beamtin

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 20.03.2017 bis zum 21.04.2017 durch Auslage.

Drei Gleichen, den .......cccccceeeeee.. e

Reichel
Geschéftsfuhrende Beamtin

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden sind am 27.02.2017 geméanl

§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf die
Umweltprufung aufgefordert worden.

Drei Gleichen, den .....cccccceeeee. s

Reichel
Geschéftsfihrende Beamtin

Die Erteilung der Genehmigung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan der Gemeinde Drei Gleichen zur Errichtung eines Wohn- und
Birogebaudes und einer Lagerhalle der Fa. HOFFMANN Logistik an der
SeebergstralRe im Ortsteil Cobstadt sowie die Stelle, bei welcher der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman

§10 Abs. 3BauGB am ..........ccceevvenine ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist am .........cccoceeene in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB) und von Méangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

Reichel
Geschaftsfihrende Beamtin

Drei Gleichen, den ....................

Der Gemeinderat hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes der Gemeinde Drei Gleichen zur Errichtung eines Wohn-
und Birogeb&udes und einer Lagerhalle der Fa. HOFFMANN Logistik an der
Seebergstraf3e im Ortsteil Cobstéadt mit Begriindung, griinordnerischem
Fachbeitrag sowie Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Drei Gleichen, den .....ccccccceeeeee. s

Reichel
Geschéftsfihrende Beamtin

Die Planurkunde umfasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
Gemeinde Drei Gleichen zur Errichtung eines Wohn- und Birogebaudes
und einer Lagerhalle der Fa. HOFFMANN Logistik an der Seebergstraflie
im Ortsteil Cobstadt sowie den Vorhaben- und ErschlieRungsplan zur
Errichtung eines Wohn- und Burogebaudes und einer Lagerhalle der

Fa. HOFFMANN Logistik an der Seebergstral3e im Ortsteil Cobstadt.

Drei Gleichen, den ........ccccceeeeee. e

Reichel
Geschéftsfihrende Beamtin

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Gemeinde

Drei Gleichen zur Errichtung eines Wohn- und Burogebaudes und einer
Lagerhalle der Fa. HOFFMANN Logistik an der Seebergstrae im Ortsteil
Cobstéadt bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung mit Umweltbericht und griinordnerischem Fachbeitrag,
hat geméaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB in der Zeit

AV o] 1 (I bis zum ......coooeeienn zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegungistam ..........cccocceeueene ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Drei Gleichen, den .......cccccceeeeee. s

Reichel
Geschaftsfihrende Beamtin

Den berlhrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde geméR § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom ........cccccccevvienne Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Drei Gleichen, den .....cccccccceeee. s

Reichel
Geschéftsfuhrende Beamtin

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ................... die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Drei Gleichen, den .....cccccccvveeeees s

Reichel
Geschéftsfihrende Beamtin

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .........c..c.cc...... den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Drei Gleichen zur Errichtung
eines Wohn- und Burogeb&udes und einer Lagerhalle der Fa. HOFFMANN
Logistik an der Seebergstralle im Ortsteil Cobstadt gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zur Satzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates

AV o] 1 (R gebilligt.

Reichel
Geschaftsfiihrende Beamtin

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB wurde die Genehmigung fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Drei Gleichen zur Errichtung
eines Wohn- und Biirogebaudes und einer Lagerhalle der Fa. HOFFMANN
Logistik an der Seebergstralle im Ortsteil Cobstadt, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan mit Verfligung des

Landratsamtes Gotha vom .................... AZ: i
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Gotha, den ........cccceveeevinns

Landratsamt Gotha

TEIL A -
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Am Seeberger Weg
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzun
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiet MI 1 mit den Zweckbestimmungen:

- Lagerhalle zur Zwischenlagerung von Tierfutter-Spenden,
Material und EURO-Paletten, Abstellen von Anhangern

- der Lagerhalle zugehdrige Flachen fir die Feuerwehr

Mischgebiet MI 2 mit den Zweckbestimmungen:

- dem Betriebsinhaber zugeordnetes Wohn- und Burogebaude

- der privaten Nutzung des Wohn- und Birogebaude
zugeordnete Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

2. Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Festsetzungsschlissel

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen
Uber der zeichnerisch festgesetzten Bezugshohe

Bezugshohe in Meter Giber NHN als unterer
Bezugspunkt im Sinne von § 18 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
| Baugrenze
GRz Grundflachenzahl

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschliisse anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

VA

Ein- und Ausfahrt fur Lieferfahrzeuge

5. Griinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

A private Grunflache mit der Zweckbestimmung:
"Gebietseingrinung"

B private Grunflache mit der Zweckbestimmung:
"Obstbaumwiese"

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume
Hoooogq Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
®Boo000d (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
hier: Leitungsrecht zugunsten Mittel- und Niederspannungs-

leitung der TEN Thuringer Energienetze Gmbh & Co. KG
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
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- Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen,
| Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
—_

St/ Ga

Zweckbestimmung: Stellplatze / Garagen

Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs
(8 9 Abs.7 BauGB)

8. Hinweise zur Planunterlage (§ 1 Abs. 1 und 2 PlanzV)

—FLURZ Flurgrenze, Flurnummer
15 . .
— = o Flurstucksgrenze; Flursticksnummer
Q Gebéaude-Bestand
. -.260.00 - - - Hohenlinienverlauf mit Hhenangaben

(Hohen ubernommen aus Geoproxy Thiringen, 2016)

ZEICHENERKLARUNG

Gebaude - Planung

befestigte Flache / Zufahrt

i

Parken private PkW / Nebengebaude

r

L FuRweg

private Grunflache / Hausgarten
Gebietseingriinung
Streuobstwiese

Ein-/Ausfahrt - Tor

Eingang - Tir

Baum - Bestand

® i

_ FLURS Flurgrenze, Flurnummer
15 . . .
Y Flurstiickgrenze; Flursticknummer

Gebaude - Bestand

Leitungen Bestand

Elektro - Kabel Mittelspannung

Elektro - Kabel Niederspannung

Elektro - Freileitung Niederspannung

TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes:

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThiarBO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

Im zeichnerischen Mischgebiet (MI) sind als Art der baulichen Nutzung ausschlie3lich folgenden
Nutzungen zulassig:

Mischgebiet 1 (Ml 1):

- Lagerhalle zur Zwischenlagerung von Tierfutter-Spenden, Material und EURO-Paletten, Abstellen
von Anhéngern

- der Lagerhalle zugehdrige Flachen fir die Feuerwehr

Mischgebiet 2 (Ml 2):

- dem Betriebsinhaber zugeordnetes Wohn- und Birohaus

- der privaten Nutzung des Wohn- und Birogebaude zugeordnete Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen.

Vorhaben des Einzelhandels und Photovoltaikfreiflachenanlagen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und fernmeldetechnische Nebenanlagen bzw.
Anlagen fur erneuerbare Energien sind gemafi§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

Die Errichtung offener Lagerplatze sowie von Windenergieanlagen jeglicher Art ist nicht zulassig.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentréager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB).

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO

Siehe Planeintrag - Festsetzungsschlissel
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5, § 18 Abs. 1 BauNVO

Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen ist durch die im Festsetzungsschlussel
bestimmten Héhenangaben festgeschrieben.

Ausnahmen sind fur technisch bedingte Aufbauten bis zu 2,00 m zuléssig.

Die Oberkante des Fertigful3bodens des Erdgeschosses darf die in der Planzeichnung fir die
Gebiete MI 1 und MI 2 jeweils festgesetzten Bezugshéhen nicht Uberschreiten.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1, 3, 5 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaudeteile ausnahmsweise in geringfiigigem
Ausmal bis zu 0,50 Meter Uberschritten werden.

3. Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 6 ThurBO

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

4. Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Auferhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereichs der Ein- und Ausfahrt ist fur Liefer-
fahrzeuge eine Warenanlieferung sowie ein Warenabtransport nicht zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Lieferverkehr ist wahrend der Nachtzeit nicht zuléssig. Dabei gilt die Nachtzeit von 22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr.

Anlagen und Tétigkeiten, welche der 12. BImSchV unterliegen, sind nicht zulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB; Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen i.S. § 15 Abs. 2 BNatSchG

6.1 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, § 15 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 8 Abs. 2a ThurNatG

Dem Geltungsbereich 1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist folgende Ausgleichs- und
Ersatzmalinahme im Geltungsbereich 2 zugeordnet:

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme A 1 sind in der Gemarkung Cobstadt in der Flur 2 auf dem
Flurstiick 119 am Worbengraben auf einer Lange von 240 Metern wechselseitig im Abstand von

6 Meter bodenstandige Gehdlze der Artenliste 3 im Mittelwasserbereich ca. 0,50 Meter tber der
Sohle anzupflanzen. Entwicklungsziel ist die Schaffung eines naturnahen Ufergehdlzstreifens zur
Strukturverbesserung des Worbengrabens.

Begleitend sind auf der Grinflache nérdlich des Worbengrabens, Flurstiick 118, 3 Schwarz-Pappeln
(Heister, 150-200) zu pflanzen. Entwicklungsziel ist die Schaffung einer GroRgehdlzgruppe zur
Habitatverbesserung fur den Rotmilan. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

6.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

Die mit dem Buchstaben A und der Zweckbestimmung ,Gebietseingriinung” bezeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zu 80 % mit Gehdlzen der Artenliste 1 zu
bepflanzen (ein Baum je 150 m?, ein Strauch je 3 m2 Pflanzflache). Die Strauchpflanzungen

sind in Gruppen zu jeweils 8-10 Strauchern anzupflanzen. Insgesamt sind auf der Flache A

7 Baume und 325 Straucher zu pflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind mit Landschaftsrasen
RSM 7.1.2 einzuséen. Entwicklungsziel ist eine Eingriinung des Mischgebietes. Alle Geholze sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die mit dem Buchstaben B und der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” bezeichnete Flache ist mit
hochstdmmigen Obstbdumen der Artenliste 2 in einem Pflanzabstand von 10 x 10 m zu bepflanzen.
Insgesamt sind auf der Flache B 45 Baume zu pflanzen. Die Flache ist mit Landschaftsrasen mit
Krautern einzusaen und extensiv zu pflegen (1-2 malige Mahd/Jahr).

Entwicklungsziel ist eine Eingriinung des Mischgebietes zum Landschaftsraum und die Schaffung
von ortsrandtypischen Strukturelementen. Alle Geholze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen.

Die unter der Textfestsetzung 6.1 aufgefiihrte Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme sowie die unter
der Textfestsetzung 6.2 aufgefiihrten griinordnerischen Maf3nahmen sind in der auf den Baubeginn
folgenden Vegetationsperiode zu realisieren.

6.3 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Die in der Planzeichnung mit der Signatur ,Erhaltung Baume* dargestellten Baume sind zu erhalten
und zu pflegen. Abgéangige Baume sind in der auf die Feststellung der Abgéngigkeit folgenden
Pflanzperiode durch Baume der Artenlisten 1 und 2 zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten sind Baumschutzmafnahmen nach DIN 18920 durchzufiihren.

6.4 Artenlisten

Artenliste 1: Standortgerechte Gehdlze
B&aume (HSt, StU 16/18, 3 x verpfl.)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus spec. (Weif3dorn in Sorten)
Malus spec. (Apfel in Sorten)

Prunus spec. (Kirsche/Zwetschge in Sorten)
Pyrus spec. (Birne in Sorten)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus thuringiaca ,Fastigiata‘ (Thuringische Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-Linde)

Ulmus ‘Clusius’ (Hybrid-Ulme)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Straucher (Hohe 100/150, 2 x verpfl.)
Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)
Berberis vulgaris (Berberitze)

Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)
Cornus spec. (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Wei3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Deutzia spec. (Deutzie)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Kolkwitzia amabilis (Perimuttstrauch)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche)
Lonicera xylosteum (Gewdhnl. Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa spec. (Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Spiraea spec. (Spiere)

Syringa vulgaris (Wild-Flieder)

Taxus baccata (Eibe)

Viburnum opolus (Gewdhnlicher Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Weigela florida (Weigelie)

Artenliste 2: Obstgehdlze

Baume (HSt, StU 10/12, 3 x verpfl.)

(Empfehlungsliste ,Kernobstsorten fiir Streuobstwiesen in Mittelthiiringen®, Griine Liga
Thiringen, 2002; ,Thiringer Landschaft: Die Streuobstwiese®, Hrsg. Naturschutzzentrum
Weimar/Thiiringen e.V. 1998)

Apfelsorten:

Boikenapfel, Boskoop, Brettacher, Dilmener Rosenapfel, FieRers Erstling, Finkenwerder
Prinzenapfel, Friedberger Bohnapfel, Galloway Pepping, Geflammter Kardinal, Harberts
Renette, Jakob Fischer, Martens Samling, Prinzenapfel, Riesenboiken, Rote Sternrenette,
Roter Eiserapfel, Roter Stettiner, Wildshire

Birnensorten:

Alexander Lucas, Bunte Julibirne, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Gute Graue,
Gute Luise, Koéstliche von Charneux, Muskatellerbirne, Nordhauser Winterforelle,
Williams Christbirne

Kirschsorten:

Buttners Rote Knorpel, Schéne von Marienhéhe, Hedelfinger, Tirkine, Altenburger
Melonenkirsche, GroRe Schwarze Knorpel, Kassins Frihe, Schneiders Spate Knorpel,
Donissens Gelbe Knorpel, Weil3e Spanische Knorpel, Schattenmorelle

Pflaumensorten:

Wangenheims Friihe, Czar, Emma Leppermann, Stanley, Konigin Viktoria, Nancy Mirabelle,
Weimarer Hauszwetsche, GroRRe Griine Reneklode, Kirgespflaume, Dunkelblaue
Eierpflaume

Artenliste 3: Ufergeholze

Heister (Hohe 125/150, 2 x verpfl.)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Salix cinerea (Grau-Weide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix feminalis (Korb-Weide)

Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide)

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 88 Abs. 1 und 2 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung und besondere Anforderungen an Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 ThirBO

1. Der obere Abschluss von Werbeanlagen an Geb&uden ist auf mindestens 1,00 m unter der
zulassigen Gebaudehohe festgesetzt.

2. Werbeanlagen an Geb&uden dirfen in der Lange hochstens ein Finftel der Gebaudefassade
einnehmen. Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies fur die Gesamtabwicklung aller
Anlagen.

Die Schrifthohe darf max. ein Funftel der Gebaudehohe, jedoch nicht mehr als 2,50 m betragen.
Ausnahmsweise sind Zeichen und Embleme bis max. 4,00 m Hohe zuléssig, wenn sie in der Breite
hochstens ein Finftel der Gebaudefassade einnehmen.

3. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Ansichtsflache von 2 m? zuléssig und dem in
Absatz 2 festgesetzten Bemessungsrahmen anzurechnen.

2. Gestaltung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Bei der Dacheindeckung sind grelle Farben und Materialien sowie blendende Oberflachen nicht
zulassig.

3. Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
§ 88 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen des MI 1 und 2 sind gértnerisch zu gestalten und zu
30 v.H. als Gehdlzflachen anzulegen. Pro 150 m2 Geholzflache sind ein Laubbaum und 75 Straucher
der Artenliste 1 zu pflanzen (entspricht fur die Flache 3 Laubb&dume und 240 Straucher).

3.2 Grundstuckseinfriedungen aus Koniferenhecken sind nicht zuléssig. StralRenbegleitende
Einfriedungen mit Z&unen dirfen eine Hohe von 1,80 m tber der Oberkante der Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

3.3 Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

C) WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN

1. Behandlung von Oberflachen- und Drainagewasser

Der Regenwasserabfluss von Dachflachen sowie Drainagewasser sind méglichst zur Regenwasser-
nutzung in Zisternen zu sammeln, im Sinne eines kleinen Wasserkreislaufes in den Freiflachen zur
Versickerung zu bringen bzw. der nachstgelegenen Vorflut zuzufihren.

2. Verbesserung der Brutmdoglichkeiten fir Mauersegler und Turmfalken
An der Nord- bzw. Ostfassade der Lagerhalle sind unter der Dachkante moglichst 10 Mauersegler-
kasten und 1 Turmfalkenkasten anzubringen.

D) HINWEISE

1. Meldepflicht von Bodendenkmalen 88 16- 21 Thur. Denkmalschutzgesetz

Bauarbeiten im Plangebiet bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemé&R § 13 Abs. 1

Nr. 3 ThirDSchG. Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Knochen, aufféallige Haufungen von Steinen,
Steingerate, Skelettreste) sind das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie und
die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Gotha unverziglich zu verstandigen.

Erdarbeiten bedirfen der archaologischen Begleitung durch das Thiringische Landesamt fur Denk-
malpflege und Archéologie und sind der Behorde rechtzeitig, jedoch spéatestens 14 Tage vor Beginn
anzuzeigen.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien) und/oder
Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodenluft
oder im Grund-/Schichtenwasser ist ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Gotha,
Fachbereich 3 - Umweltamt, 18.-Mérz-Straf3e 50, 99867 Gotha geméaR § 2 Thiringer Bodenschutz-
gesetz (ThurBodSchG) unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Beim Auffinden von Munitionskdrpern im Rahmen der Erschlieung und Bebauung des Plan-
gebietes ist umgehend die ortliche Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittel-
rdumungsdienst zu benachrichtigen.

4. Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. insbesondere
in der naheren Umgebung des Plangebiets zu vermeiden. Die Durchlassigkeit des gewachsenen
Bodens ist nach der baubedingten Verdichtung wiederherzustellen.

5. Die Gestaltung der privaten Freiflachen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn in einem
Freiflachenplan darzustellen und mit dem Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung einzureichen.

6. Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.
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Rechtsgrundlagen:
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Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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Thiringer Bauordnung (ThirBO)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)
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Thiringer StralRengesetz (ThurStrG)
Tharinger Wassergesetz (ThiurwG)

Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
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