VERFAHRENSVERMERKE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Plangrundlage: Geoportal-Th.de

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes:

GEMEINDE DREI GLEICHEN

i ini i ¥ iti * 1. Art der baulichen Nutzun ¥
Es W|.rd bescheinigt, d_ass die FIu"rstucke mit |hrer.1 Grenze.n und 191 194 50 AL i Boca S 4 BauNVOg ) o o . ' ' B E BAU U N GSP LAN F U R DAS
* * _ Zur Herstellung von Grundstlickszufahrten ist eine geringfligige Abweichung von den zeichnerisch ..
Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschafts 193 " "
195 A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN festgesetzten Pflanzstandorten fir Baume ausnahmsweise zuléssig. ALLGEMEINE WOHNGEBIET "ROCKINGER-GELANDE
.. . Allgemeines Wohngebiet i
kataster nach dem Stand vom .................... {ibereinstimmen. 192 - § 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThiirBO
Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Abgéngige und nicht I M O RTSTEI L WECH MA R
. 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen. .
2. MaR der baulichen Nutzung M 1 . 1000
Gotha, den ... 10 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO . . . .
Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Allgemeines Wohngebiet, zulassige Bebauung gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO. Randbereiche (Bankette) Zwischen Fahrbahn und Grundstlicksgrenzen sind auferhalb der Zufahrten
Gego'nformat'on Katasterbereich gotha Erlauterung der Nutzungsschablone unversiegelt zu belassen und mit einer Wildblumenmischung fiir trockene Standorte einzuséen. Rechtsgrundlagen (Stand 31.08.2022)
* nicht Zutreffendes bitte streichen | on; |
rtendes e st : 173 At Ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind nicht _
WA 1 0,4 bau,ichgn ﬁLtzun Grundflachenzahl zulassig. Grundstiickseinfriedungen in Form von Koniferenhecken sind nicht zulassig. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novembg_r 2017 (BGBI. | S. 3634),
Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das g das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist
Allgemeine Wohngebiet "Rockinger-Gelande" gemaR § 2 Abs. 1 bis 4 BauGB 172 900m| 4,00 m ba’:}“ﬁc"gﬂﬁiﬁ%ﬁnﬁ?ﬁ;b bamiﬁgﬂﬂgﬁgﬁg‘gﬂglb Nebenanlagen fiir die Versorgung der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke mit Elekrizitat, Gas, Die auf éffentlichen Flachen festgesetzten PflanzmaRnahmen sind im Zusammenhang mit der )
am 16.07.2020 beschlossen. Jer berbaubaren Jer Uberbaubaren Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und fernmeldetechnische Nebenanlagen ErschlieBung des Wohngebietes durchzufihren. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
0 A : bzw. Anlagen fiir emeuerbare Energien geméR § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulissig. _(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
04 e 183 Bauweise Die Errichtung von Windenergieanlagen jeglicher Art ist nicht zulassig. Die auf privaten Flachen festgesetzten Pflanzgebote sind in der auf die Erteilung der Baugenehmigung Ist
WA 1 , SD. PD. ZD . folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
y y zulassige Dachformen .
Drei GleiChen, e v e 170 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008__(BGBI. | S. 29&_36), das zuletzt durch Artikel 5 des
Leffler 9,00m | 4,00m SD Satteldach 6.3 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist
: i Siehe Planeintrag - Festsetzungsschliissel (Nutzungsschablone sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern _ _
Blrgermeister 0 PD  Puldach ’ 9 ( ’ ) § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Die frihseitice Betail dor Offentlichkeit dom § 3 Abs. 1 BauGE ) WD  walmdach Bei der Ermittlung der zulassigen Grundfléche gilt § 19 Abs. 4 BauNVO. Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
|;e Iru zeitige Betei |g;.ng er Offen |cd elhgemla § S. au SD' PD’ ZD ZD Zeltdach Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundsflaiche geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den Der auf den Grundstuicksflachen zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten. Dessen h h i | | h ikel
erfolgte vom .............. [ urch Auslage. Bauaebisten WA 1 und WA 2 nur bis zu einer Grundfiachenzahl von 0.5 zulassiq. Erhaltung ist auf die unter Punkt 6.2 festgesetzten Pflanzgebote anzurechnen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
9 ) [¢]
WA 2 0.4 3. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist
. . . i - . § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO .
Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher ’ Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuléssigen Héhen baulicher Anlagen 6.4 Artenlisten .. .
Belange sowie die Nachbargemeinden sind am .................. gemaR 6.50 4.00 ) beziehen sich auf den fir das ieweilige Bauarundstiick definierten unteren Bezuaspunkt Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
G i AUl im Hinbli £ di 20 M oum 0 offene Bauweise y ! y ge Baugrunasi . ugspunid: - - des Gesetztes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf die 268 Der untere Bezugspunkt ist folgendermaRen definiert: Artenliste 1: Artenliste 3: : Y

Umweltprifung aufgefprdert worden.

0

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

meseswss  Baugrenze

Der Schnittpunkt zwischen

1. der Mitte der das jeweilige Grundstiick erschlieenden o6ffentlichen Verkehrsflache
und

Baume (Hochstamm 16/18)

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer x freemanii 'Autumn Blaze' (Ahorn)

Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitzahorn)

Obstgeholze (HSt, StU 10/12, 3 fl. o . :
stgeholze ( xverpil) Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Juli 2022

Apfel:
=~ (BGBI. | S. 1054) geandert worden ist

heimische Sorten gemaR Empfehlungsliste

Drei Gleichen, den .....ccccceeceece e 4. Verkehrsflichen 2. der Mitte der rechtwinklig auf die jeweilg erschlieRende Verkehrsflache projizierten Acer platanoides 'Olmsted’ (Spitzahorn) der Lehr- und Versuchsanstalt Gartenbau - . .. . ..
Leffler §9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB SuReren Gebsudekanten. Acer zoechense syn. A. neglectum ‘Annae’ Erfurt: Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
B ist (Zoeschener Ahorn) (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
Urgermeister .
6 offentliche StralRenverkehrsflache Fur Eckgrundstiicke, bei denen eine rechtwinklige Projektion der dulReren Geb&udekanten auf die Alnus x spaethii (Purpurerle) Alkmene, Carola, Dilmener Rosen, Gerlinde, worden ist
das Grundstiick erschlieRende Verkehrsfléche nicht méglich ist, gilt die Mitte der Schnittlinie Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne) Goldparméne, Gravensteiner, Pikant, Pilot, . .
Der Gemeinderat hat am ............ den Entwurf des Bebauungsplanes flir das E——— Stralenbegrenzungslinie des Baugrundstiicks mit der jeweils erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache als unterer Carpinus betulus (Hainbuche) Pirol/Pirella, Piros, Prinz Albrecht, Retina, Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des

Allgemeine Wohngebiet "Rockinger-Gelande" im Ortsteil Wechmar mit
Begriindung, griinordnerischem Fachbeitrag sowie Umweltbericht geman
§ 3 Abs. 2 BauGB gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Drei Gleichen, den ......ccccceeeeeeee e

Leffler
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
"Rockinger-Gelande" im Ortsteil Wechmar bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit Umweltbericht
und griinordnerischem Fachbeitrag, hat gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

in der Zeit vom .........ccceveenen. bis zum ... zu jedermanns Einsicht

217/1

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung "Bushaltestelle”

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich"

<N

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung "Parkflache"

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung "FuBweg"

5. Griinflaichen

Bezugspunkt.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen in den uberbaubaren Grundstiicksflachen ist

auf 9,00 Meter festgesetzt und darf nicht tiberschritten werden. Ausnahmen sind fiir technisch bedingte

Aufbauten bis zu 1,00 Meter zulassig.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen

ist auf 4,00 Meter festgesetzt und darf nicht Uberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf die jeweils festgesetzte untere
Bezugshéhe um maximal 0,50 Meter Uberschreiten.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind je Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Cornus mas (Kornelkirsche, Gelber Hartriegel)
Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei
(Apfeldorn)

Fraxinus ornus (Blumenesche, Manna-Esche)
Fraxinus ornus 'Rotterdam’

(Blumenesche, Manna-Esche)

Gleditsia triacanthos 'Sunburst' (Gold-Gleditschie)

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)
Magnolia kobus (Baummagnolie)

Prunus avium 'Plena’ (Gefllltblihende Vogelkirsche)

Prunus padus 'Albertii' (Traubenkirsche)

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche)

Prunus sargentii (Scharlachkirsche)

Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

Rewena, Roter Berlepsch, Roter Boskoop,
Roter James Grieve, Rubinola, Santana,
Schweizer Orangen, Shampion, Topaz

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11. Dezember 2012, letzte beriicksichtigte Anderung:
geandert durch Artikel 44 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 762)

Birnen:

Alexander Lucas, Bunte Julibirne, Gellerts
Butterbirne, Gréfin von Paris, Gute Graue,
Gute Luise, Kdstliche von Charneux,
Muskatellerbirne, Nordhauser Winterforelle,
Williams Christbirne

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014, letzte berlicksichtigte Anderung: § 73a neu
eingefiigt durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (ThirKlimaG)
vom 18. Dezember 2018

) ) Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) vom 30. Juli 2019, letzte bertcksichtigte
Kirschen: Anderung: geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Bluttners Rote Knorpel, Schone von

Marienhohe, Hedelfinger, Tirkine, Altenburger Thiringer Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThirUVPG) vom 20. Juli 2007, letzte

sffentlich ausgelegen 215 89 b TRrTouna fos® Bave 3. Bauweise §9 Abs. 1Nr.2BauGB, §§ 22, 23 BauNVO Prunus sargentii ‘Accolade’ syn. Pr. 'Accolade’ Melonenkirsche, Grolte Schwarze Knorpel, beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019
gelegen. o (Zierkirsche) Kassins Friihe, Schneiders Spate Knorpel, (GVBI. S. 323, 341)
- . . - Gemarkun g - Griinflachen Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Prunus subhirtella ‘Autumnalis' (Winterkirsche) Donissens Gelbe Knorpel, Weilte Spanische '
vl?/fr ;):r?nthche Auslegung ist am .................... ortsiblich bekanntgemacht Wechmar s ffentiche Griinflache mit der Zweckbestmmung Die Gebaude sind mit seitlichem Abstand als Einzel- oder Doppelh&user zu errichten. Quercus cerris (Ze”eicge) ) Knorpel, Schattenmorelle Thiringer Strallengesetz (ThiirStrG) vom 7. Mai 1993, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert
: uercus petraea (Traubeneiche i
"Gebietseingriinung” o _ _ _ Q P . R( ol ) o _ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 560)
. - .. . N Sffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmun Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker und Balkone um maximal 1,00 Meter auf einer Quercus I'_U ra ( O_t_elc e) rraumen: _ i )
Den beriihrten Tragern Gffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB St ?Streuobstwiese" & Lange von maximal 25% der jeweiligen Gebaudeseite ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulssig. Sorbus aria ‘Magnifica’ (Mehlbeere) Wangenheims Friihe, Czar, Emma Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019, letzte beriicksichtigte Anderung: geandert durch
mit Schreiben vom .........ccccoco..... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. N Sffentliche Grinfiéche mit der Zweckbestimmung Sorbus aUCl_JPé}fia (Eber(-.:‘s.che) Le.ppermann, §tan|ey, Konigin Viktoria, Nancy Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277)
21302 "Notzufahrt/Wiese" Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie sind ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ Mirabelle, Weimarer Hauszwetsche, Grole
212 N — . . Grundstiicksflachen auf Déchern von Gebéuden sowie an den Aufenwénden bis zu einem Anteil (Thiringische Mehlbeere) Griine Reneklode, Kirgespflaume, Thirringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. Mai 2019, letzte beriicksichtigte Anderung: geéndert
ghterlliche Griinflache mit der Zweckbestimmung von 1/3 der jeweiligen Wandfléche zulassig. Tilia x euchlora (Krimlinde) Dunkelblaue Eierpflaume durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Februar 2022 (GVBI. 87)
Drei Gleichen, den ......ccccceceeeee. i arkaniage Tilia platyphyllos 'Orebro’
Leffler h private Griinflache mit der Zweckbestimmung Die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO ist auRerhalb der Baugrenzen (Sommerlinde) Artenliste 4: Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004,
Biirgermeister "Hausgarten" auf eine maximal zulassige Grundflache von insgesamt 30 m? pro Grundstiick begrenzt. Tilia tomentosa 'Brabant’ StraBenbegleitgriin (HSt, StU 20/25) letzte bertcksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
oder 'Szeleste' (Silberlinde) Acer campestre 'Elsrijk’ (Feldahorn) (GvBI. S. 731)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ................ die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepruft.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gemaR § 12 BauNVO ist ausschlieRlich
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen
gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind um mindestens 5,00 Meter von der stral3enseitigen
Grundstuicksgrenze zuriickgesetzt zu errichten.

Artenliste 2:
Straucher (verpfl., 100/150)
Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)

Acer platanoides 'Allershausen’ (Spitzahorn)
Acer platanoides 'Columnare’ (Saulenférmiger
Spitzahorn)

Acer platanoides 'Olmsted' (Spitzahorn)

o ) . Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. I 1 i Pliege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt Berberis vulgaris (Berberitze) Acer platanoides 'Royal Red" (Rotblattriger
e 4. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch) Spitzahorn)
@ Bezeichnung der Fliche . . o . _ ) o ) . Cornus spec. (Hartriegel) Gled!t3|aFr|acanthos Skyline' (Dornenlose
o Die als private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgérten" sowie die als 6ffentliche Corylus avellana (Haselnuss) Gleditschie)
Drei Gleichen, den ........ccccceeee. i P00 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Griinflachen mit den Zweckbestimmungen "Streuobstwiese", "Gebietseingriinung" und "Parkanlage” Deutzia spec. (Deutzie) Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Leffler
Birgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..................... den Bebauungsplan
fur das Allgemeine Wohngebiet "Rockinger-Gelande" im Ortsteil Wechmar
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

213

"

210/18
112
210112
1007
210/16
210111
210/15
10/11
21010 @

9

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ooP
‘ Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume

festgesetzten Flachen sind als unversiegelte Freiflachen zu erhalten und zu pflegen.

Auf der als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Notzufahrt/Wiese" festgesetzten
Flache sind bauliche MaRnahmen, die eine unzulédssige Befahrung der Flache verhindern
(z.B. Poller), zulassig.

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Kolkwitzia amabiles (Perlmuttstrauch)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewdhnl. Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)

Ribes alpinum ,Schmidt’ (Alpen-Johannisbeere)
Rosa spec. (Rose)

Sambucus racemosa (Roter Holunder)

Spiraea spec. (Spiere)

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche)
Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia tomentosa 'Brabant' (Brabanter Silberlinde)
Tilia tomentosa 'Szeleste' (Ungarische Silberlinde)
Tilia x flavescens 'Glenleven' (Kegellinde)

Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates 10/4 ) )
vom gebilligt 21019 @ 7. Sonstige Planzeichen Syringa spec. (Flieder)
----------------------- . Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Viburnum spec. (Schneeball)
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Zur Regulierung des Niederschlagsabflusses auf Weigela florida (Weigelie)
§ 9 Abs. 7 BauGB den privaten Grundstiicksflachen sind auf den einzelnen Baugrundstiicken Anlagen zur
) ) Ruckhaltung des Niederschlagswassers einzurichten.
Drei Gleichen, den ......c.ccceceeeees e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A
Leffler 8 600  qAps 4BauNvVO . .. /
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, / \
Burgermeister i inht i /i %
9 8. Hinweise zur Planunterlage (§ 1 Abs. 1 und 2 PlanzV) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfi&ichen / \
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB / \‘

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB de die Genehmi fir den Beb. | ——O—— Flurstiicksgrenzen An die StraRenverkehrsflache angrenzende Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von // \
>ema § S. £ Baulbs wurde die isenehmigung furden Sebauungspian 6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit solche max. 1,20 m Gber der Oberkante der Fahrbahn zulassig und als Hecken, Holzzaune oder // )
fur das Allgemeine Wo_hngeb'et R_"Ck'”ger'Gela”_de m Orts_te'l W?chmar, 205/2  Flurstiicksnummern (Beispiel) Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kénnen Natursteinmauern zu gestalten. / //
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) mit Verfligung des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB </ /
Landratsamtes Gotha ’ - -+ Flurgrenzen Pro Baugrundstiick sind zwei Pkw-Stellplatze nachzuweisen. \\ //

Gebiude - Bestand Der Mutterboden/Oberboden, der bei der Durchfiihrung der Hoch- und Tiefbauarbeiten abgeschoben \\ /
AV/o] 1 I AZ: - mit Nebenbestimmungen wird, ist wieder zu verwenden und durch geeignete Malinahmen in nutzbarem Zustand zu erhalten. Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder \\ o’/
und Hinweisen - erteilt. Die Zwischenlagerung des Mutterbodens hat gemaf der DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - Wege angelegt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu gestalten. Flachenhafte S

208 Héhenlinienverlauf mit Hohenangaben
= (Ubernommen aus Geoportal-Th, Landesprogramm "Offene Geodaten")

—————— neue Grundstlicksgrenzen - Teilungsvorschlag

in trapezférmigen Mieten mit einer max. Héhe von 2 m zu erfolgen.
Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingten Verdichtung
wiederherzustellen.

Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.

Gotha, den .....ccceeeeeees. 11 C) HINWEISE
Landratsamt Gotha Gemarkun g Ausgleichs- und ErsatzmalBnahme A: )
Wechmar Dlenln der PIanzelchnyng mit dem Buchstaben A bezelchnetezn E!achgn S|r.1d mit Baumen unq 1. Meldepflicht von Bodendenkmalen §§ 2, 16-21 Thiir. Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
Ausferti Flur 2 Strauchern de_‘_r Art(-j;nhs?en 1und 2 zu bepfla.nzen.. Pro 290 m? Flache ist e|r_1 Baum der Artenliste 1, Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
ustertigung 12176 pro 100 m? Flache ist eine Strauchgruppe mit 5 bis 7 Strauchern der Artenliste 2 zu pflanzen und

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird bekundet.

dauerhaft zu erhalten. Erhaltenswerte Bestandsgeholze sind auf die Pflanzgebote anzurechnen.
Entwicklungsziel ist die Erganzung der innerhalb des Gehdlzstreifens vorhandenen

GroRgrinstrukturen sowie die Sicherung der Durchgriinung der Plangebiets. Abgangige Gehdlze sind

durch Baume und Straucher der Artenlisten 1 und 2 zu ersetzen.

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahme B:
Auf der in der Planzeichnung mit dem Buchstaben B bezeichneten Flache ist auf einer Flache von
1.500 m? eine Streuobstwiese mit mindestens 30 Obstbdumen gemaR Artenliste 3 anzulegen und

Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste) sind das Thiringische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie und die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Gotha

unverziglich zu verstandigen.

Erdarbeiten bedirfen der archdologischen Begleitung durch das Thiringische Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie und sind der Behérde rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage im

Voraus anzuzeigen.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien) und/oder

VORENTWURF

Drei Gleichen, den .................... dauerhaft zu erhalten. Die verbleibende Flache ist als Retentionsflache zur Aufnahme von nicht

"""""""""""""""""""" o o . N Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodenluft
Leffler SChan'Ch veru.nrelfugt.em Oberﬂach.enwe?sser aus der .Stral..SenentwasserL.mg anzulegen.ﬂ oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha, Untere Bodenschutzbehérde, 18.-Marz- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Birgermeister Ept:mcklungszel fiir die Streuobstwiese ist der Ausgleich filr das durch die Planung beriihrte Strale 50, 99867 Gotha unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
lotop. entwurf
Die Erteilung der Genehmiquna fiir den Bebauunasplan fiir das Allgemeine E.ntwi'c':klu.r?gsziel far die Ret?ntionsfléche .iSt die Schaffung von Verdunstungsfidichen sowie 3. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieRung und Bebauung des Plan- | a n u n S r u e 9 1 Fries
. g" . g“ 9 ws . 9sp L 9 . die Rckfiihrung von Oberfla.chenwa?ser in d?s Qrundwasser. . . . gebietes ist umgehend die ortliche Ordnungsbehérde, die zustéandige Polizei oder der Kampfmittel- N N N N
Wohngebiet "Rockinger-Gelande" im Ortsteil Wechmar sowie die Stelle, bei Das Anlegen von Wegen ist in der Flache zuldssig. Zur Strukturierung der Fléche sind entlang der raumungsdienst zu benachrichtigen ) ezeichnet
welcher der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann Wege mindestens 6 Gehdlzgruppen, bestehend aus 2 Bdumen der Artenliste 1 und 12 Strauchern . Ingenleurgesellschaf.t . g i
eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind der Artenliste 2, anzulegen. 4. Die Herstellung von Bohrungen fiir Erdwarmeaniagen ist gemé § 41 Abs. 2 ThirWG mindestens LandSIChaﬁsarChltgelkctjen | _Sfta(gt[l)laner | Archglgedkten . v Fries
. . . : : www.planungsgruppe9l.de  info@planungsgruppe9l.de
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der Zeit . . . . drei Monate vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Gotha d
6.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen anzuzeigen + + + . . N N . N N . N N N altu m N .
i Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 2 Abs. 6 BauGB . Juli 2022
vomd ....................... biS ZUM ... ortstiblich bekanntgemacht epflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauG verfahrenstriger
worden 5. Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréBere Baugruben, Messstellen + : . . + - + +
Die in der Planzeichnung mit der Bezeichnung "St" und der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" sowie geg(])physikalische oderggeochemische Messéngen i Sind :emé& Geolggiedatengesetz 5 8) Gemeinde Drei Gleichen g;_%] (Zlgg
Die Satzung istam .............cc....... in Kraft getreten. bezeichnete 6ffentliche Griinflache ist mit 20 Obstbdumen der Artenliste 3 zu bepflanzen und spétestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, SchulstralBe 1 - 99869 Drei Gleichen ‘ . |
dauerhatt zu erhalten. Bergbau und Naturschutz (TLUBN), Carl-August-Allee 8-10, 99423 Weimar, anzuzeigen. projekt

Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten Test- und Laboranalysen,

An den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen "Anpflanzen: Baume" festgesetzten Standorten ist Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. 4.) geméR § 9 des Gesetzes spitestens drei Monate nach + BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE DREI| GLEICHEN + + + + T n n

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB) 48/13 o Pl ioh in Laubb Hochst 28 Artenliste 4 q - - blatt
und von Méangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 868 Je Flanzeichen ein Laubbaum-Hochstamm gemals Arteniiste & zu piianzen. Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert an die Behérde zu tibergeben. FUR DAS WOHNGEBIET "ROCKINGER-GELANDE" @
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungs- < Die nicht Giberbaubaren privaten Grundstticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu 30% als : - . IM ORTSTEIL WECHMAR
ansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen 8/63 8/6 “!\\ Gehblaflichen anzulege’r)L 9 9 ° 6. Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.
worden. ““\}/’ 48/14 - planbezeichnung N N
8/32 8/66 Pro Grundstick sind mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemaR Artenliste 1 sowie mindestens VORENTWURF

8/33 8/64 6/2 ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm gemaR Artenliste 3 zu pflanzen. . Teil A - Planzeichnung N ;

Drei Gleichen, den ... Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Gehélze sind zu ersetzen. Teil B - Textteil massstab

Leffler
Birgermeister

Bei Strauchpflanzungen sind 60% der Gehdlze aus der Artenliste 2 zu wahlen. Drei Gleichen, den ..............

Leffler

% o, W

planverfasser
+ planu ngsgruppe 91 Ingenieurgesellschaft

116/19

Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben "h" und der Zweckbestimmung "Hausgarten"

Blrgermeister

bezeichneten privaten Grinflachen sind als freiwachsende Hecke anzulegen und zu 80% mit
Strauchern und Baumen gemaR der Artenlisten 1 und 2 zu bepflanzen (ein Baum je 100 m?, ein
Strauch je 2,5 m? Pflanzflache).

Jagerstr. 7 1 99867 Gotha | T 03621 -29159 | F 03621 - 29160
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