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1. Vorbemerkung

Die Bundesrepublik Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung bis zum Jahr 2025 auf 40 bis 45 % und
danach kontinuierlich weiter auf mindestens 80 % bis zum Jahr 2050 zu
erhohen. Diese Zielstellung istim § 1 Abs. 2 des Gesetzes fir den Ausbau
erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2017) vom
21.07.2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt geandert durch Art. 5 G vom 13.05.2019
(BGBI. I S. 706) verankert. Gemal3 § 4 EEG 2017 soll dieses Ziel — neben dem
Zubau von Windenergie- und Solaranlagen - durch einen jahrlichen Brutto-
Zubau von Biomasseanlagen mit einer installierten Leistung von 150 Megawatt
in den Jahren 2017 bis 2019 und 200 Megawatt in den Jahren 2020 bis 2022
erreicht werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die
,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg® in der
Gemarkung des Ortsteils Muhlberg der Gemeinde Drei Gleichen wird den
gesetzlichen Bestimmungen entsprochen, die sich insbesondere aus den 88 1
und la des Baugesetzbuchs ergeben.

Das Planverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird auf der Grundlage der 88 3 und 4 BauGB als zweistufiges Verfahren
durchgefuhrt. Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des
Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufuhren.
Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht
zusammengefasst, welcher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes
ist.

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gemal § 12
Baugesetzbuch (BauGB) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die im
Kapitel 3 dieser Begriindung erlauterte Vorhabensbeschreibung.
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2.  Stadtebauliche Ausgangssituation: Bisherige Nutzung und
Entwicklung des Plangebietes

Im Drei-Gleichen-Gebiet wurde bereits im 19. Jahrhundert Torfabbau betrieben,
welcher zu dieser Zeit der Gewinnung von Brennmaterial diente. Nachdem der
Torfabbau im Zweiten Weltkrieg zum Erliegen gekommen war, wurde das
Gelande des heutigen Betriebsstandorts der Fa. ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg“ zwischen 1965 und
1967 erschlossen und als Torfstich und Erdenproduktion betrieben.

Durch das als zwischenbetriebliche Einrichtung zwischen landwirtschaftlichen
Produktionsgenossenschaften und der Industrie fungierende Agrochemische
Zentrum (ACZ) Bindersleben wurde ein Feldbahnhof eingerichtet, an welchem
ein Bahnhofsgebaude errichtet wurde Dieses Bahnhofsgebaude ist heute das
Blrogebaude der Fa. ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs
GmbH Muhlberg®. Auf dem Geléande wurde bis 1989 Torf umgeschlagen.
Hauptabnehmer des Torfs waren die ehemalige Internationale
Gartenausstellung (IGA, heute EGA) in Erfurt sowie die landwirtschaftliche
Produktionsgenossenschaft (LPG) Gemuseproduktion im Umland Erfurts.

Der heute am Betriebsstandort vorhandene Kompostplatz wurde bis 1989 als
Lagerplatz genutzt. Hier wurde bereits ab den friihen 80er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts Hilhnermist mit Torf gemischt, um auf diese Weise
ein humusreiches Substrat flr den Einsatz in der Landwirtschaft zu gewinnen.

1990/91 wurde das Betriebsgelande durch die Fa. ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg“ vom ACZ Bindersleben
kauflich erworben.

Der Vorhabentrager betreibt im Plangebiet seit 1991 den Betrieb ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg“ zur Herstellung und
Zwischenlagerung von Erdstoffmischungen und Kompost sowie zur
Kompostierung von pflanzlichen Abfallen mit folgenden Lager- und
Durchsatzmengen:

- Lagermenge an Erde, Bodenaushub,
Rindenmulch und Kompost 1.830 Tonnen / Jahr (t/a)
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- Durchsatzmenge fur das Absieben von
Erde, Bodenaushub und Kompost 50 Tonnen / Tag (t/d)

- Kompostierung pflanzlicher Abfalle 750 t/a (ca. 1.000 — 1.500 m3)

Fur diesen Betrieb wurde im Jahr 2003 ein Genehmigungsverfahren nach

8§ 4 ff. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) durchgefihrt.

Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung nach § 4 BImSchG wurde am
05.11.2003 (Az.: 602.11-8611-31/03) durch das Thiringer Landesverwaltungs-
amt erteilt.

Im Jahr 2012 wurde auf Antrag der Fa. ,Biorecycling Spezialerdenproduktion
und -vertriebs GmbH Muhlberg® die immissionsschutzrechtliche Genehmigung
gemal 8 16 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erteilt, auf dem
bestehenden Betriebsgelande (Flurstiicke 80/1, 80/2, 351/2, 370/83 und 371/83
in der Flur 8 der Gemarkung Muhlberg) ihre bestehenden Anlagen (Anlage nach
Nr. 8.11 Spalte 2 b) bb) und Nr. 8.12 Spalte 2 b) des Anhangs zur 4. BImSchV)
sowie die Anlage zur Kompostierung von pflanzlichen Abfallen wesentlich zu
andern (Bescheid Nr. 6.2.3-106.11-mueh-06/11 des Landratsamtes Gotha vom
25.05.2012).

Die Anderung nach § 16 BImSchG umfasst im Wesentlichen:

- Erh6hung der Durchsatzleistung zur Kompostherstellung von 750 t/a auf
7.500 t/a (Anlage nach Nr. 8.5 Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV).

- Errichtung und Betrieb einer Anlage zur biologischen Behandlung von nicht
gefahrlichen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von max. 45 t/d (Nr. 8.6 b)
Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV).

- Erh6hung der Gesamtlagerkapazitat fur nicht gefahrliche Abfalle von bisher
1.830 t/a auf 2.000 t/a (Anlage nach Nr. 8.12 b) Spalte 2 des Anhangs zur 4.
BImSchV).

- Verminderung der Durchsatzleistung zur Behandlung von nicht gefahrlichen
Abféllen von bisher 50 t/d auf max. 45 t/d (Anlage nach Nr. 8.11 b) bb)
Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV).
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Die Genehmigung umfasst im Wesentlichen folgende Betriebseinheiten und
Prozessschritte:

Anlieferflache / Lagerplatz (Bestand).

Kompostierungsflache (Bestand).

Zwischenlagerflache / Anlieferung / Lagerung

Siliergut, Griingut, Mais, Gras, Ganzpflanzensilage, Stroh

Zwischenlager, Absiebung, Mischung und Vertrieb von Erden, Kompost und
Rindenmulch.

3. Beschreibung des Vorhabens

Das Planvorhaben umfasst in Ergdnzung zu den oben beschriebenen genehmigten
Anlagen folgende Anlagen:

o

Errichtung von zwei Maschinenhallen zum Unterstellen der am
Betriebsstandort vorhandenen, zur Zeit im Freien abgestellten Maschinen
(Radlader etc.) sowie zum Unterstellen neu anzuschaffender Maschinen.

Errichtung einer Holzvergaseranlage mit folgenden Komponenten:

- Vorratsbunker fir Holzhackschnitzel in Holzbauweise
mit den Abmessungen 4,50 x 9,00 Meter und einer H6he von 7,00 m
(Dachausbildung als von Norden nach Sitden geneigtes Schleppdach);

- befestigter Container-Stellplatz flr Ascheaustrag fur einen Container mit
den Abmessungen 2,50 x 7,00 Meter und einer Héhe von 2,00 Meter;

- zwei Holzvergaser in Container-Bauweise mit den Abmessungen
5,00 x 12,50 Meter und einer Héhe von 3,00 Meter und zwei BHKW mit
einer elektrischen Leistung von jeweils 68 kW und einer thermischen
Leistung von jeweils 105 kW;

- Technikraum und Wéarmeverteilung in Container-Bauweise mit den
Abmessungen 2,50 x 7,50 Meter und einer Hohe von 3,00 Meter;

- Energie-Nutz-Zentrale (Warmetauscher und Notkuhler) in Container-
Bauweise mit den Abmessungen 4,60 x 2,30 Meter und einer H6he von
3,00 Meter,
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- befestigte Stellflache (Beton) fur auswechselbare Trocknungs-Container
zur Trocknung der Hackschnitzel oder anderer Produkte aus dem
Betriebsstandort mit den Abmessungen 6,00 x 8,00 Meter.

Mit der Errichtung einer Holzvergaseranlage erfolgt die Erzeugung von Strom
aus Biomasse (hier: Hackschnitzel).

Ein Teil des auf dem vorhandenen Kompostplatz angenommenen Reisigs wird
zu diesem Zweck gehackselt, gesiebt und fur die Stromerzeugung verwendet.
In der Holzvergaseranlage werden die Hackschnitzel vergast. Das entstehende
Holzgas wird gereinigt und gekihlt und zwei Blockheizkraftwerken (BHKW)
zugefihrt. Diese BHKW erzeugen elektrische Energie und Warme (2 x 68 kW
Strom und 2 x ca. 105 kW Warme).

Die erzeugte elektrische Energie wird vollstandig in das offentliche Netz
eingespeist, wofur durch den Netzbetreiber, die Thiringer Energienetze GmbH,
ein Ubergabepunkt auf dem Grundstiick des Betriebes eingerichtet wird.

Die Warme wird genutzt, um die Hackschnitzel zu trocknen und sie lagerfahig
zu machen. Ein Teil der Warme wird zur Beheizung der Birogebaude und der
Werkstatt genutzt.

Der Vorhabentrager plant, die verbleibende Warme mittels einer
Fernwarmeleitung in die angrenzende Ortschaft zu leiten.

Das ebenfalls auf dem Kompostplatz angenommene Gras sowie ein Teil des
Reisigs werden weiterhin der Kompostierung zugefihrt.

Unter den vorgenannten umweltpolitischen Gesichtspunkten unterstitzt die
Gemeinde Drei Gleichen die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir das Betriebsgelande der ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg*.

Vorhabentrager ist die Firma ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und
-vertriebs GmbH Muhlberg*.

Die exakte raumliche Einordnung der Anlagenteile ist im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan dargestellt.
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4.1

4.2

4.3

Allgemeine Angaben

Zwecke des Bebauungsplanes

Allgemeiner Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Schaffung von Bauplanungsrecht zur Errichtung einer
Holzvergaseranlage sowie zweier Maschinenhallen auf dem bestehenden
Betriebsgelande der ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH
Muhlberg“ in der Flur 8 der Gemarkung Muhlberg.

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, die auf die
Erh6hung des Anteils der Energiegewinnung aus regenerativen Energien
ausgerichtet ist.

Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes méchte die
Gemeinde Drei Gleichen dem Vorhabentrager ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muahlberg® die Sicherung und
Erweiterung der Entwicklungsmoglichkeiten des ortsansassigen Betriebes
ermoglichen.

Im Hinblick auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ist es das Ziel des
Bebauungsplanes, negative Auswirkungen des Vorhabens zu begrenzen und
durch grinordnerische MalRnahmen eine landschafts- und umgebungs-
vertragliche Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum zu
gewahrleisten.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes werden sein:

o Ressourcenschonende Gewinnung erneuerbarer Energien durch
Errichtung und Betrieb einer Holzvergaseranlage).

o Verwertung von abbaubaren Abfallen aus Gehélzschnitt.
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4.4

4.5

o Kein Entzug landwirtschaftlicher Anbauflache, da ein gesonderter Anbau
nachwachsender Rohstoffe nicht erfolgt.

o Bauliche Verdichtung auf einem bestehenden Betriebsgelande ohne
Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt 6stlich der Gemeinde Muhlberg. Sudlich grenzt der
bewaldete Hang der Mihlburg an das Plangebiet, der gleichzeitig das
Plangebiet raumlich von der bebauten Ortslage Muhlberg abgrenzt. Das
Betriebsgelande der Firma ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs
GmbH* wird Uber die gemeindeeigene Wegeparzelle der Haarhauser Stral3e
erschlossen, die beginnend in der Ortslage in dstlicher Richtung fuhrt.

Geltungsbereich
a) Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Der Geltungsbereich 1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einer
Flache von ca. 2,40 Hektar umfasst die Flurstiicke 80/1, 80/2, 84/1, 84/2, 84/3,
210/1, 210/2, 370/83 und 371/83 der Flur 8 der Gemarkung Muhlberg sowie das
Flurstiick 351/2 der Flur 4 der Gemarkung Muhlberg.

b) Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Geltungsbereich 2
zugeordnete Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen:

Der Geltungsbereich 2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einer
Flache von ca. 0,19 Hektar umfasst Teilflachen der Flurstiicke 1/2 und 1/3 der
Flur 6 der Gemarkung Muhlberg.
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Abb. 1: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der rdumlichen Lage des Geltungsbereichs 1 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,Biomassehof Mithlberg GmbH*
und ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Mtihlberg*

(Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung
des Freistaates Thiringen)

Die Flache des Geltungsbereiches 1 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird begrenzt:

e Im Norden durch die Wegeparzelle der Haarhduser Stral3e mit der
Flursticksnummer 351/3 (Flur 4 der Gemarkung Muhlberg) und die
Wegeparzelle 207 (Flur 8 Gemarkung Muhlberg).
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e Im Suden durch die Wegeparzelle eines landwirtschaftlichen Weges mit
der Flursticksnummer 210/3 und den daran anschlieBenden bewaldeten
Hang am Ful3e der Muhlburg.

« Im Osten durch das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 277/78.

« Im Westen durch die Haarhauser Stral3e, die hier von der Ortslage
kommend in ihrem weiteren Verlauf an der Nordseite des Plangebietes in
ostlicher Richtung verlauft.

b) Flache der externen Ausgleichsmalinahmen:

Dem Geltungsbereich 1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind als
externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme Teilflachen der Flurstiicke 1/2 und
1/3 in der Flur 6 der Gemarkung Muhlberg zugeordnet.

5. Rechtsverhaltnisse

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird den
gesetzlichen Bestimmungen entsprochen, die sich insbesondere aus 8 1 des
Baugesetzbuches ergeben.

Das ,Erneuerbare-Energien-Gesetzes" (EEG 2017) bietet fur den
ortsansassigen Betrieb ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs
GmbH Muhlberg® wirtschaftliche Anreize fur Investitionen im Bereich der
Erzeugung regenerativer Energien, welches sich in der Perspektive auch fur
Teilbereiche des Ortsteils Muhlberg durch eine Abgabe der erzeugten Warme
als Heizenergie positiv auswirken kann.

Das Plangebiet wird durch den o.g. Betrieb vollstandig genutzt und befindet sich
in dessen Eigentum. Seitens der Gemeinde Drei Gleichen bestehen fir das
bereits als Firmenstandort der ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und
-vertriebs GmbH Muhlberg“ genutzte Gelande keine anderweitigen
Zielvorstellungen zur Nutzung. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan steht
somit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes des
Ortsteils Muhlberg der Gemeinde Drei Gleichen nicht entgegen.
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Das Planvorhaben leistet einen Beitrag zur Realisierung der umweltpolitischen
Ziele der Bundesrepublik Deutschland, den Anteil erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung bis zum Jahr bis zum Jahr 2025 auf 40 bis 45 % und danach
kontinuierlich weiter auf mindestens 80 % bis zum Jahr 2050 zu erhéhen.
Aufgrund dessen sowie aufgrund der mit der Errichtung der Holzvergaseranlage
zu erzielenden Synergieeffekte (Verwertung eines Teils des angelieferten
Reisigs zur Erzeugung regenerativer Energie) bestehen flir die Gemeinde Drei
Gleichen hinreichende Griinde, die den Standort begriinden und eine
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als vorzeitiger
Bebauungsplan gemalf3

§ 8 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) rechtfertigen.

Daruber hinaus wird durch die Nutzung eines bestehenden Betriebsstandortes
ohne zuséatzlichen Flachenverbrauch aus Sicht der Gemeinde der
bestgeeignete Standort fur die Betriebserweiterung des bestehenden Betriebes
genutzt, da hiermit kein zusatzlicher Flachenverbrauch an anderer Stelle im
Gemeindegebiet einhergeht.

Aufgrund der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den gemeindlichen
Entwicklungszielen hat die Gemeinde das Plangebiet im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes als gewerbliche Bauflache sowie als Flache fur Anlagen
und Einrichtungen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien (EE)* ausgewiesen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Drei Gleichen hat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biorecycling Spezialerdenproduktion
und -vertriebs GmbH Muhlberg® im Ortsteil Mihlberg gemanR § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.12.2018 beschlossen.

6. Bodenordnende MalRhahmen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes begriindet die Umlegung und
Neuordnung der Grundstiicke in einer fir die zukinftige Nutzung
zweckmalfigen Lage, Form und Grol3e (8 45 Abs. 1 BauGB).
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Im Vorfeld der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgte
eine Grenzfeststellung, da die Grundstiicksgrenzen des Betriebes in der
Ortlichkeit nicht eindeutig erkennbar waren. In Verbindung mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg“ im Ortsteil Mihlberg
der Gemeinde Drei Gleichen besteht kein Erfordernis zur Durchfihrung
bodenordnender MalRnahmen.

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Die Sicherung der Durchflihrung der als externe AusgleichsmafRnahme
festgesetzten MalRnahme A 1 auf ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers
befindlichen Teilflachen der Flurstiicke 1/2 und 1/3 in der Flur 6 der Gemarkung
Muhlberg wird die Gemeinde Drei Gleichen in den vor dem Satzungsbeschluss
mit dem Vorhabentrager zu schlieenden Durchfiihrungsvertrag aufnehmen.

7. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025) des Freistaats Thiringen
formuliert als Leitvorstellung, die Potenziale der erneuerbaren Energien
verstarkt und vorrangig zu erschlieBen und zu nutzen (vgl. LEP 2025, S. 87). Es
ist die Zielstellung der Landesplanung, den Anteil erneuerbarer Energien am
Gesamtenergieverbrauch bis zum Jahr 2020 auf 30% und am
Nettostromverbrauch auf 45% zu erhéhen (vgl. LEP 2025, S. 92).

Zur Land- und Forstwirtschaft heil3t es in den Leitvorstellungen des LEP 2025,
dass diese ,fur die Produktion und Verarbeitung von qualitativ hochwertigen,
gesunden Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen als wettbewerbs-
und leistungsfahige, den landlich strukturierten Raum pragende
Wirtschaftszweige erhalten und entwickelt werden® sollen. (a.a.O., S. 103)
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Das LEP 2025 benennt das in der Gemarkung der Gemeinden Drei Gleichen
und Amt Wachsenburg gelegene Burgenensemble ,Drei Gleichen® mit
Wachsenburg, Muhlburg und Burg Gleichen als Kulturerbestandort von
internationaler, nationaler und thiringenweiter Bedeutung mit sehr
weitreichender Raumwirkung. Als Vorgabe fir die Trager der Regionalplanung
formuliert das LEP 2025, dass in den Regionalplanen der Umgebungsschutz
der im Landesentwicklungsprogramm abschlieRend bestimmten
Kulturerbestandorte zu beachten sei. Es seien Planungsbeschrankungen in der
Umgebung als Ziele der Raumordnung vorzusehen, soweit dies zum Schutz der
fachlUbergreifenden und tberértlichen Belange der Kulturerbestandorte
erforderlich sei. (vgl. LEP 2025, S. 17)

Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011)

Der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011, Karte 1-1: Raumstruktur) weist
das Gebiet der Gemeinde Drei Gleichen als landlichen Raum aus.

Gemall Raumnutzungskarte des RP-MT verlauft unmittelbar nordlich des
Ortsteils Muhlberg der Gemeinde Drei Gleichen die Bundesautobahn 4
Frankfurt/Main — Dresden mit der Anschlussstelle Wandersleben / Muhlberg.

Das Gebiet der Gemeinde Drei Gleichen liegt zum Teil innerhalb des
Vorbehaltsgebietes Tourismus und Erholung ,Burgenland Drei Gleichen®, in
welchem der Ort Mihlberg als regional bedeutsamer Tourismusort dargestellt
ist.

Gemall Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet am Ful3 des Nordhanges des
Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-29 (Drei-Gleichen-Gebiet), an welches
sich nordlich das Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB -7 (Drei
Gleichen) anschliel3t.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Drei
Gleichen®, das sich nordlich und 6stlich der Ortslage Muhlberg auf einer Flache
von 1.698 ha erstreckt. In das Landschaftsschutzgebiet ,Drei Gleichen® sind die
Naturschutzgebiete Nr. 332 ,Rhonberg® und Nr. 333 ,Schlossleite”
eingebunden.
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Abb. 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen 2011:
Raumliche Lage des Plangebietes

Flachennutzungsplan (FNP)

Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Drei Gleichen (noch ohne die Ortsteile
Gunthersleben und Wechmar) liegt seit 2018 der Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes vor. Die frihzeitigen Beteiligungen gemaf 88 3 und 4
Abs. 1 BauGB wurden im Fruhjahr 2018 durchgefuhrt.

Das Plangebiet ist im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes als gewerbliche
Bauflache sowie als Flache fir Anlagen und Einrichtungen, die dem
Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien
(EE)“ ausgewiesen. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den gemeindlichen
Entwicklungszielen ist somit gewahrleistet.
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Vor dem Hintergrund des Zusammenschlusses der Gemeinde Drei Gleichen mit
der bis zum 06.07.2018 selbststandigen Gemeinde Ginthersleben-Wechmar
erfolgt derzeit die Zusammenfuhrung der jeweiligen Planungsstande der

Flachennutzungsplane zu einem gemeinsamen FNP der Landgemeinde Drei
Gleichen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Drei Gleichen
(Planungsgruppe 91 Ingenieurgesellschaft, Gotha)

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dem
Landschaftsplan , Teilraum Neudietendorf (INL 1997) zuzuordnen. Das

Plangebiet ist dort in der Karte ,Biotoptypen — Flachennutzungen® als Flache flr
Abfallentsorgung dargestellt.
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Laut Karte ,Arten und Lebensgemeinschaften® hat die als bebauter Bereich fur
Abfallentsorgung dargestellte Flache die Biotopwertstufe 5 und wird somit als
fur den Arten- und Biotopschutz nahezu wertlos eingestuft. Als fir den
Artenschutz geringwertige Flachen werden die westlich des Plangebietes
gelegenen Kleingarten eingestuft.

In der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes ist das Plangebiet als
,Deponie und Altstandort® gekennzeichnet. Fir den Standort formuliert der
Landschaftsplan eine Uberpriifung des Gefahrdungspotenzials.

¥
NSG 333(S)

21

—

SO

Abb. 4: Auszug aus der Karte ,Entwicklungskonzeption Blatt 5 des Landschaftsplanes
Teilraum Neudietendorf” (INL - Ing.Buro fir Naturschutz und Landschaftsplanung)
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Gemal der im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB durch die Untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Gotha abgegebenen Stellungnahme vom
17.04.2019 ist das Plangebiet weder als Deponie nach 8 3 Abs. 27
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) noch als Altstandort nach § 2 Abs. 5
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Thiringer
Altlasteninformationssystem erfasst. Auch liegen der Behérde keine
Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Altablagerungen bzw.
Verdachtsflachen nach § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG im Plangebiet vor. Insofern
liegen keine Anhaltspunkte fur ein Gefahrdungspotential vor,
Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiter (Boden, Bodenluft, Grund- und
Oberflachenwasser kdnnen jedoch nicht generell ausgeschlossen werden.

Fur die nordlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen formuliert
der Landschaftsplan allgemeine Anforderungen fur die Realisierung einer
nachhaltigen Landwirtschaft wie

- Senkung der stofflichen Belastung durch standortspezifischen Einsatz
von Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln,

- Foérderung des integrierten Pflanzenschutzes und des 6kologischen
Landbaus, Vermeidung von Bodenverdichtung, z.B. durch Einsatz
leichter Fahrzeuge und die

- Erweiterung der Fruchtfolge.

Schutzgebietsausweisungen

Neben den o.a. Gebietsausweisungen befinden sich im Plangebiet und in
dessen naherem Umfeld Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete) im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet Nr. 62
,orei Gleichen®. Es umfasst die Naturschutzgebiete (NSG) ,Rhdnberg*,
LApfelstadter Ried®, ,Schlof3leite” und ,Wachsenburg“ (Iimkreis) sowie Teile des
Landschaftsschutzgebietes ,Drei Gleichen®. Das Plangebiet liegt aul3erhalb des
FFH-Gebietes, grenzt jedoch daran an. Die Grenze ist im Bereich des
Plangebietes identisch mit der Grenze des NSG ,Schlol3leite”.
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8. Planung
8.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.2

8.3

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dienen dazu, die
in den Abschnitten 4.1 und 4.2 dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erreichen. Sie sollen eine geordnete
stadtebauliche und landschaftsvertragliche Entwicklung des Plangebietes
gewahrleisten. Die Beriicksichtigung dieser Ziele und o6ffentlicher sowie privater
Belange erfolgt in dem Bebauungsplan in Teil A tiber zeichnerische und in Tell
B Uber textliche Festsetzungen. Die Festsetzungen werden im Folgenden
begriindet.

Allgemeine Ziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine geordnete
stadtebauliche und insbesondere landschaftsraumlich vertragliche Entwicklung
des Bebauungsplangebietes gesichert und Bauplanungsrecht entsprechend der
Zweckbestimmung des Plangebietes als ,Biorecycling Spezialerdenproduktion
und -vertriebs GmbH Muhlberg“ geschaffen.

Im Plangebiet sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu
gewabhrleisten. Zielstellung ist es dabei insbesondere, negative Auswirkungen
des Vorhabens zu begrenzen und die Lebensraumvielfalt des umgebenden
Kulturlandschaftsraumes zu erhalten. In diesem Kontext sind der Schutz und
Erhalt des Kulturerbes ,Drei Gleichen® als Denkmal, aber auch der Erhalt der
Wertigkeit und der Wirkung des Kulturerbestandorts in seiner Umgebung zu
beachten.

Planvorhaben

Im Plangebiet besteht ein mit immissionsschutzrechtlicher Genehmigung nach
8 4 BImSchG am 05.11.2003 (Az.: 602.11-8611-31/03) durch das Thuringer
Landesverwaltungsamt genehmigter Betrieb zur Herstellung und
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Zwischenlagerung von Erdstoffmischungen und Kompost sowie zur
Kompostierung von pflanzlichen Abfallen.

Zu diesem Betrieb gehdren im westlichen Bereich des Plangebietes ein
Blurogebaude mit PKW-Stellflachen, ein Buroarchiv und -lager eine Maschinen-
und Lagerhalle, eine Tankstelle sowie eine vollbiologische Klaranlage mit
Einleitgenehmigung, in die das Schmutzwasser aus dem Blrogebéude
eingeleitet wird.

Im &stlichen Bereich des Betriebsgelandes befinden sich ein Holzlagerplatz, ein
abflussloses Auffangbecken fir Niederschlags- und Sickerwasser und das zur
Lagerung der fertig kompostierten Erde in dreiecksférmigen Erdmieten
angelegte Erdstofflager sowie die zugehorigen Bewegungsflachen fur An- und
Abtransport sowie den betrieblichen Maschineneinsatz.

An der Ostseite des Betriebsgelandes bildet eine Laubgehdlzhecke, bestehend
aus Baumen und Strauchern, die Abgrenzung zu den anschlieRenden
Landwirtschaftsflachen.

Im Jahr 2012 wurde auf Antrag der Fa. ,Biorecycling Spezialerdenproduktion
und -vertriebs GmbH Muhlberg® die immissionsschutzrechtliche Genehmigung
gemal 8§ 16 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erteilt, auf dem
bestehenden Betriebsgelande (Flurstiicke 80/1, 80/2, 351/2, 370/83 und 371/83
in der Flur 8 der Gemarkung Muhlberg) ihre bestehenden Anlagen (Anlage nach
Nr. 8.11 Spalte 2 b) bb) und Nr. 8.12 Spalte 2 b) des Anhangs zur 4. BImSchV)
sowie die Anlage zur Kompostierung von pflanzlichen Abfallen wesentlich zu
andern (Bescheid Nr. 6.2.3-106.11-mueh-06/11 des Landratsamtes Gotha vom
25.05.2012).

Die Anderung nach § 16 BImSchG umfasst im Wesentlichen:

- Erh6hung der Durchsatzleistung zur Kompostherstellung von 750 t/a auf
7.500 t/a (Anlage nach Nr. 8.5 Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV).

- Errichtung und Betrieb einer Anlage zur biologischen Behandlung von nicht
gefahrlichen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von max. 45 t/d (Nr. 8.6 b)
Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV).

- Erhoéhung der Gesamtlagerkapazitat fur nicht gefahrliche Abfalle von bisher
1.830 t/a auf 2.000 t/a (Anlage nach Nr. 8.12 b) Spalte 2 des Anhangs zur 4.
BImSchV).
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- Verminderung der Durchsatzleistung zur Behandlung von nicht gefahrlichen
Abfallen von bisher 50 t/d auf max. 45 t/d (Anlage nach Nr. 8.11 b) bb)
Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV).

Vor dem Hintergrund der geplanten Errichtung einer Holzvergaseranlage ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das Vorhaben
erforderlich.

Daruber hinaus ist zur Unterbringung der fur den Betrieb benétigten Maschinen
und Fahrzeuge die Errichtung zweier Maschinenhallen vorgesehen. Diese
Maschinenhallen dienen der Verbesserung der Betriebssicherheit und
gewahrleisten u.a., dass die Maschinen im Winter im Trockenen untergestellt
werden kdnnen. Sie gewahrleistet dariber hinaus ein Aufraumen des
Betriebsstandorts durch Herstellung eines zentralen Abstellplatzes, wodurch
auch eine Verbesserung des Landschaftsbildes erreicht wird.

Das Betriebsgelande des bestehenden Betriebes ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg“ liegt im Aul3enbereich
des Ortsteils Mihlbergs der Gemeinde Drei Gleichen, sudlich der Haarhauser
Stral3e. Es weist eine raumliche Entfernung zur nachstgelegenen Bebauung der
Ortslage Muhlberg (Appartementhaus ,Muhlenwinkel” in der MihlenstralRe 1)
von ca. 400 Meter auf.

Vor dem Hintergrund der Lage des Betriebsgelandes im AulRenbereich ist aus
Grunden der Sicherheit des Betriebsgelandes in dem Birogebaude die
Einrichtung einer Wohnung fiir den Betriebsinhaber resp. Betriebsleiter
vorgesehen. Eine dauerhafte Wohnnutzung ist nicht vorgesehen.

Aufgrund im Planungsraum vorherrschender sudlicher und westlicher Winde
kann eine Geruchsbelastigung fur die westlich gelegenen Wohnstandorte sowie
fur das Appartementhaus ausgeschlossen werden (siehe hierzu auch Kap.8.7 in
dieser Begrindung: Immissionsschutz).

Gemal der durch das Landratsamt Gotha am 25.05.2012 erteilten BImSchG-
Genehmigung sind folgende Erfordernisse des Naturschutzes zu beachten,
welche eine randliche Eingriinung des Plangebietes sowie die Durchfiihrung
einer externen AusgleichsmalRnahme zum Inhalt haben. Die in der BImSchG-
Genehmigung erteilten Auflagen sind in die Festsetzungen des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingeflossen bzw. werden von der
Gemeinde in den vor dem Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager zu
schlieBenden Durchfihrungsvertrag aufgenommen:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes (NSG)
~ochlossleite“ und des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Drei Gleichen® ist
ein Zaun zum Abfangen von Plastik- und Papierteilen zu errichten. Darlber
hinaus ist bei Bedarf eine Berdumung der Umgebung des Betriebsgelandes
durchzufihren.

Die AusgleichsmalRBnahmen auf dem Grundstiick (13 Laubbdume auf einem
5 m breiten Grinstreifen im nérdlichen Bereich sowie 261 m2 zweireihige
Feldhecke mit standortheimischen Arten im stdlichen Grundstiicksbereich)
sind spatestens in der auf die Inbetriebnahme der Holzvergaseranlage
folgenden Pflanzperiode umzusetzen. Fir die Laubbaume wird ein
Mindeststammumfang von 12-14 cm festgelegt. Ausfélle sind zu ersetzen.

Die Pflanzung ist der Unteren Naturschutzbehdérde zur Kontrolle anzuzeigen.
Nach drei Jahren ist eine Effizienzkontrolle durchzufihren.

Die im 6stlichen Grundstticksbereich (Wall) angelegte Pflanzung ist so zu
vervollstandigen, dass sie eine geschlossene Pflanzung bildet.

Fur das Ausgleichsdefizit ist eine biotopverbessernde MalRnahme auf dem
Langel durchzufuihren (Gemarkung Muhlberg, Flur 6, Teilbereiche der
Flurstiicke 1/2 und 1/3).

Entsprechend der naturschutzfachlichen MalRgaben wird das Plangebiet von
3,00 bis 8,45 Meter breiten Pflanzstreifen (Festsetzung als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9
Abs. 1 Nr. 25a) BauGB sowie Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
eingefasst, so dass eine landschaftsrdumlich vertragliche Eingrinung des
Plangebietes gewéahrleistet ist.
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A)

8.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Zur Schaffung von Bauplanungsrecht fur die geplanten Nutzungen wird die
Zweckbestimmung des Plangebietes als ,Betriebsgelande der Firma
Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH* festgesetzt.

Die Ausweisung des Plangebietes als Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit
der oben aufgeflihrten Zweckbestimmung ermdéglicht innerhalb des
bestehenden Betriebsstandorts die im Textteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgeschriebenen Nutzungen.

Die Art der baulichen Nutzung ist fur die Gebiete SO 1 bis SO 7 im Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wie folgt festgeschrieben:

- SO 1. Gebaude und Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die
Unterhaltung des Gebietes,

Wohnung flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Sozialraume.

- SO 2: Maschinen- und Lagerhalle / Werkstatt,
Biroarchiv, Lager.

- SO 3: Tankstelle mit Waschplatz.

- SO 4. Energie-Nutz-Zentrale mit zugehoérigem Vorratsbauwerk fur
Hackschnitzellagerung und drei Standplatzen fur Container,
Technikraum und Warmeverteilung in Containerbauweise.

- SOb5: Errichtung von zwei Holzvergasern mit einer elektrischen Leistung

von jeweils 68 kW und einer thermischen Leistung von jeweils
105 kW in Containerbauweise
SO 6 + 7: Errichtung von jeweils einer Maschinen- und Lagerhalle.

Die rdumliche Einordnung dieser Nutzungen ist im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan in der Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Einzelnen dargestellt.
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Daruber hinaus ist im Plangebiet die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen
gemal 8§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Die Zulassigkeit untergeordneter
Nebenanlagen ist beschrankt auf Nebenanlagen, welche im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellt sind. Die Errichtung dariiber hinausgehender
untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen ist nur unter der
Voraussetzung zuldssig, dass hierflur eine landschaftsschutzrechtliche Erlaubnis
erteilt worden ist.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen fur die Versorgung des
Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser und fernmeldetechnische Nebenanlagen bzw. Anlagen fir
erneuerbare Energien ausnahmsweise zulassig. Im Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dazu festgesetzt, dass Anlagen der
Photovoltaik und Solarthermie ausschliel3lich auf Dachern von Geb&uden
innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise zulassig sind.
Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass keine von der Burg Gleichen
sichtbaren Solaranlagen im Plangebiet errichtet werden durfen.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist im Bereich der im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Hofflache festgesetzten Flache die Errichtung von
Stellplatzen zulassig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist im Plangebiet im Hinblick auf die
Rucksichtnahme auf das Landschaftsbild, hier insb. hinsichtlich des Blickes von
der Burg Gleichen zur Miuhlburg, nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 — 21a BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Hohe der baulichen Anlagen
sowie die Grundflachenzahl festgesetzt.

Vor dem Hintergrund einer Einordnung der geplanten Holzvergaseranlage und
der Maschinenhallen auf dem bestehenden Betriebsgelande wird fur das
Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, womit eine
wirtschaftliche Ausnutzung der verfiigbaren Flache ohne Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen ermdglicht wird.
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Die maximale Gebaudehohe wird bezugnehmend auf die unterschiedlichen
Nutzungen sowie unter Bertcksichtigung des baulichen Bestandes im
Plangebiet wie folgt festgeschrieben:

-SO 1: BlUrogebaude (Bestand) 7,50 Meter
- SO 2: Maschinen- und Lagerhalle / Buroarchiv

(Bestand) 6,50 Meter
-S0 3: Tankstelle (Bestand) 3,00 Meter
- SO 4: Holzvergaser, Technikraum,

Energie-Nutz-Zentrale (Neubau): 3,00 Meter
-SO 5: Vorratsbunker Holzhackschnitzel (Neubau) 7,00 Meter
-SO 6 +7: Maschinen- und Lagerhalle (Neubau) 5,50 Meter

Fur die Holzvergaseranlage (SO 4 und SO 5) sind in der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die maximalen Gebaudehéhen
entsprechend der Funktion der einzelnen Komponenten differenziert
festgesetzt.

Als Bezugshohe fiir die Hohe der baulichen Anlagen sind die
vermessungstechnisch durch das Ingenieurbiro Oppermann GmbH Gotha
ermittelten Bestandshdhen von 272 m tber NHN fur die Gebiete SO 1 bis SO 3
und SO 7, von 271,50 m tber NHN fiir das Gebiet SO 6 sowie von 271,00 m
Uber NHN fur die Gebiete SO 4 und SO 5 festgesetzt.

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

Im Plangebiet ist fur die Gebiete SO 1 bis SO 7 unter Bezugnahme auf § 22
Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt; das heifl3t, die Lange der
Gebaude darf hochstens 50 Meter betragen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen
dargestellt.
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8.5

ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet wird an der Nordseite von der Haarhauser Stral3e Gber drei
Zufahrten erschlossen. Die westliche Zufahrt dient als Zu- und Abfahrt fur
Beschaftigte und Besucher des Birogebaudes.

Eine weitere an der Sudseite gelegene Ein- und Ausfahrt wird nur gelegentlich
fur die Kompostierung genutzt.

Da die auf dem Betriebsgelande verfiigbare Flache zum Rangieren von LKW
begrenzt ist, dienen die beiden 6stlichen Zufahrten an der Nordseite des
Betriebsgelandes der An- bzw. Abfahrt von LKW.

Ver- und Entsorgung

Im Rahmen des Betriebes der Holzvergaseranlage fallen tber die bisher am
Betriebsstandort anfallenden Abwasser keine zuséatzlichen Abwasser an. Das
im Blrogebaude anfallende Sozialwasser aus Sanitaranlagen wird in eine
innerhalb des Betriebsgelandes gelegene vollbiologische Klaranlage eingeleitet,
gereinigt und anschlielend in den ndrdlich des Betriebsgelandes entlang der
Haarh&auser Stral3e verlaufenden Stral3enseitengraben eingeleitet. Eine
Einleitgenehmigung der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Gotha liegt
vor. Zugleich besteht fiir das Vorhabengebiet eine Einleitgenehmigung fur
Regenwasser / Oberflachenwasser in den StraRenseitengraben. Die Ableitung
erfolgt Uber einen im Vorhabengebiet an der 6stlichen Grundstiickszufahrt
gelegenen StralRenablauf.

Anfallendes Oberflachenwasser aus Niederschlagen wird separat erfasst und in
unterirdisch Ostlich der Tankstelle bestehenden Zisternen mit einem
Fassungsvermogen von 50 m?3 fur die Fahrzeugpflege und zur
Brauchwassernutzung gespeichert. Die Fahrzeugpflege erfolgt auf einem
bestehenden und genehmigten Waschplatz mit Olabscheider.

Das gesamte Vorhaben wird gemald dem Stand der Technik betrieben.

Eine Trinkwasserversorgung mittels Anschluss an das Wassernetz ist fur den
Betrieb der Holzvergaseranlage nicht vorgesehen, da fur den Anlagenbetrieb
kein Wasser benotigt wird.

Planungsgruppe 91 - JagerstraRe 7 - 99867 Gotha 27




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg*
in der Gemeinde Drei Gleichen, OT Miihlberg

Beqriindung Fassung November 2019

8.6

Brauchwasser zur Versorgung der im Blrogebaude bestehenden sanitaren
Anlagen ist am Betriebsstandort vorhanden (Sammlung von
Niederschlagswasser in unterirdischen Zisternen).

Ein im Bestand im Nordosten des Plangebietes vorhandenes abflussloses, mit
Folie ausgekleidetes Auffangbecken mit einer Fullmenge von 55 m3 dient der
Bevorratung von Loschwasser.

Das Betriebsgelande wird derzeit Gber eine Trafostation der Thiringer Energie
AG an der Tankstelle Wanderslebener Stral3e mit elektrischer Energie versorgt.
Von hier fUhrt eine Leitung zum Blrogebaude des Betriebsgelandes. Zwischen
der Holzvergaseranlage und dem westlich des Blurogebaudes gelegenen
Ubergabepunkt wird in Abstimmung mit dem Energieversorgungsunternehmen
eine Leitung an die bestehende Leitung des drtlich zustandigen
Energieversorgungsunternehmens angebunden.

Abfall- und Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. (1) Nr. 14 BauGB

Die Entwéasserung der bestehenden Kompostierungsflache erfolgt unverandert
in das abflusslose Auffangbecken. Ein Uberlaufen des Auffangbeckens wird
durch regelmafige Kontrollen des Fillstandes und dementsprechende
regelmanige Entsorgung des Grubeninhalts verhindert.

Das auf den unbefestigten Flachen anfallende Regenwasser versickert in den
Boden.

Fur die infolge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu
erwartenden zusatzlichen Flachenversiegelungen sind entsprechend der am
17.04.2019 im Planverfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB seitens der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Gotha gegebenen Hinweise im
Zusammenhang mit der Planverwirklichung fur die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser oder das Grundwasser
(Versickerung) die gemal Thiringer Wassergesetz (ThirWG) erforderlichen
Genehmigungen zu beantragen.
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8.7

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -
Immissionsschutz
§ 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB

Fur den Betrieb der ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH
Muhlberg“ wurde im Jahr 2003 im Rahmen der Beantragung der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung durch die TUV Thiringen
Anlagentechnik GmbH eine Uberschlagige Schallimmissionsprognose erstellt, in
deren Ergebnis die Belastung fur den betrachteten Immissionsort des Mihlen-
Motels unterhalb der geltenden Immissionsrichtwerte lag.

Gemald immissionsschutzrechtlicher Genehmigung des Thuringer
Landesverwaltungsamtes liegen die Betriebszeiten des vorhandenen Betriebs
werktags (Montag bis Freitag) zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr sowie
samstags zwischen 8.00 und 14.00 Uhr. Alle Annahme-, Sieb-, Misch-,
Umschlag- und Auslieferungsvorgéange, Schredder- und Siebtatigkeiten erfolgen
werktags in der Regel bis maximal 17.00 Uhr (vgl. INL Schleip:
Landschaftspflegerischer Begleitplan Biorecycling-Anlage Muhlberg,
Wandersleben 2003).

Zu der geplanten Errichtung der Holzvergaseranlage wurden durch den TUV
Tharingen Anlagentechnik GmbH & Co. KG eine Schallimmissionsprognose
(SIP) sowie ein Schornsteinh6hengutachten (SST) erstellt. Die Gutachten sind
dieser Begrindung als Anlagen beigeflgt.

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose stellt der Gutachter fest, dass durch
die Holzvergaseranlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche an den zum Plangebiet nachstgelegenen schutzbedurftigen
Nutzungen (maRgeblicher Immissionsort IO 1: MiuhlenstraRe 1) zu erwarten
sind. Dementsprechend wird dargelegt, dass im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Festsetzungen hinsichtlich Schallemissionen fur die
geplante Holzvergaseranlage erforderlich sind (vgl. Schallimmissionsprognose
(SIP) zur Errichtung einer Holzvergaseranlage HKA 70 im VBP der Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg, Verfasserin: Dipl.-Ing.
Evelyn Schwarz, TUV Thiringen Anlagentechnik GmbH & Co. KG, Arnstadt
12.06.2019, S. 24).
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B)

In dem Schornsteinhéhengutachten wurde fur die geplante Errichtung von zwei
Schornsteinen fur zwei Holzgas-BHKW die erforderliche Schornsteinhdéhe tber
Dach des Holzgas-Containers mit folgenden Schlussfolgerungen ermittelt: ,Die
Abgasmiindung sollte ... mindestens 1,5 m Gber Dach (H = 3 m) geflhrt
werden, d.h. Mindungshoéhe ca. 4,5 m. Die zu errichtende Anlage hat fur beide
Schornsteine eine Mindungshéhe von ca. 5 m. Das ist ausreichend fiir die
Immissionssituation.

Durch die Anlage werden keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe, Eintrag von Schadstoffen in die Umgebung der
Holzvergaseranlage verursacht.

Es sind keine Festlegungen hinsichtlich Luftschadstoffe und Schornsteinhéhen
... In den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
... erforderlich.” (Schornsteinhéhengutachten (SST) zur Errichtung einer
Holzvergaseranlage HKA 70 im VBP der Biorecycling Spezialerdenproduktion
und -vertriebs GmbH Muhlberg, Verfasserin: Dipl.-Ing. Evelyn Schwarz, TUV
Tharingen Anlagentechnik GmbH & Co. KG, Arnstadt 12.06.2019, S. 13)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die im Textteil (Teil B) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorgenommenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der
landschaftsraumvertraglichen Einordnung des Vorhabens in das
Landschaftsbild.

Unter Bezugnahme auf das im Ortsteil Mihlberg bestehende Weichbild der
dorflichen Dachlandschatft ist fuir die Dachgestaltung der baulichen Anlagen in
den Gebieten SO 1, SO 2, SO 6 und SO 7 ein roter Farbton in Anlehnung an die
farbliche Dachgestaltung des im SO 1 bestehenden Birogebaudes zu wahlen.

Fur das Plangebiet ist eine vollstandige Einfassung mit einem Zaun in der H6he
zwischen 1,30 und 2,00 Meter festgesetzt. Diese Zauneinfassung hat vor allem
die Aufgabe, Abfall (lose Plastikteile, Papier etc.) abzufangen und dessen
Einsammeln zu erleichtern.
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Daruber hinaus enthalt der Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Hinblick auf die Einflgung des Vorhabens in das Landschaftsbild
Festsetzungen zur Gestaltung an Werbeanlagen. Im Plangebiet ist eine
freistehende Werbeanlage bis zu einer Ansichtsflache von 2 m2 zulassig. Bei
der Gestaltung dieser Werbeanlage sind die Verwendung greller Farben
(Neonfarben) sowie beleuchtete Embleme oder Schriften nicht zulassig.
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Umweltbericht mit integriertem grinordnerischem Fachbeitrag
Rechtliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg® in der Gemarkung des
Ortsteils Muhlberg der Gemeinde Drei Gleichen wird den gesetzlichen
Bestimmungen entsprochen, die sich insbesondere aus den 88 1 und la des
Baugesetzbuchs ergeben.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des
Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufuhren.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht
zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes ist.

Der Umweltbericht ist gemanR § 2a BauGB als gesonderter Teil in die
Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Der erforderliche
Mindestinhalt des Umweltberichts wird durch die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB vorgegeben.

Die Umweltprifung buindelt dabei alle weiteren fiir das Vorhaben auf der Ebene
der Bauleitplanung ggf. notwendigen umwelt- und naturschutzfachlichen
Prifungs- und Planungsinstrumente:

e die nach 8 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltprifung,
e die nach 8 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG erforderliche Abarbeitung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Aufgabe der Grinordnung ist es, negative Auswirkungen des Vorhabens fir
Mensch und Natur zu begrenzen und mittels griinordnerischer Festsetzungen
eine hohe Lebensqualitat im Plangebiet und eine vertragliche Einbindung des
Vorhabens in die Umgebung zu gewahrleisten.

Daruber hinaus sind im Rahmen der Eingriffsregelung die Auswirkungen des
Vorhabens auf den Naturhaushalt zu erfassen. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung strebt die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im besiedelten und unbesiedelten
Bereich an. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, flr unvermeidbare
Eingriffe werden nach Ausschopfung des Minimierungsgebots Ausgleichs- bzw.
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Ersatzmalinahmen festgelegt. Hierzu erfolgt im Kap. 9.4 eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung.

Die Festsetzungen zu den Kompensationsmaflinahmen wurden in den
Bebauungsplan eingearbeitet und erhalten damit Rechtswirksamkeit. Dazu
konnen gemal 8 9 Abs. 1a BauGB Flachen oder MalRnahmen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich auf den Baugrundstiicken selbst, im sonstigen
Plangebiet oder auf externen Ausgleichsflachen angeordnet werden.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

- Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG)
- Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

- Thoringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Thiringer Wassergesetz (TharwG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung bzw. des
Rechtswirksamwerdens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gultigen
Fassung.
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Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten
fachgesetzlichen und fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Nach dem
gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen
Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und
Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Wasserhaushalt

Nach 8 48 (3) Thuringer Wassergesetz (ThurWG, 2009) darf die
Grundwasserneubildung durch die Versiegelung des Bodens oder anderer
Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschréankt werden.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Thiringer
Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG, 2003, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.05.2019) ist zu beachten. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen, und schéadliche Bodenverdnderungen zu
vermeiden. Wieder- bzw. Umnutzungen von versiegelten oder sanierten
Flachen etc. geniel3en Vorrang, besonders zu schitzen sind Boden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2 Abs. 2 BBodSchG. Durch die
Weiterentwicklung eines bestehenden, entsprechend baulich und
versiegelungsmafig vorgepragten Standorts wird den Anforderungen des
Baugesetzbuches nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden sowie einer Minimierung des Flachenverbrauchs entsprochen. Auf
Kapitel 9.2.2 Schutzgut Boden und Kapitel 9.2.3 wird verwiesen.

Immissionsschutz

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im
Bebauungsplanverfahren auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu prufen. Hervorzuheben ist insbesondere § 50 (Planung)
BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen®. Erganzend
sind je nach Sachverhalt ggf. einschlagige Verordnungen und
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Verwaltungsvorschriften in die Prifung und Abwégung einzubeziehen wie
z.B.:

« die ,Verkehrslarmschutzverordnung® (16. BImSchV),
* je nach Fallkonstellation auch die ,TA Larm®,

» die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Drei Gleichen, das
mit einer Flache von 1.698 ha die Burgberge der Drei Gleichen, den Rhon-,
Kaff-, und Kallenberg, sowie die Schlossleite, den Langel und weitere kleinere
Erhebungen sowie das von ihnen eingeschlossene Gleichental umfasst.
Eingebettet in das LSG sind die Naturschutzgebiete (NSG) ,,Rhonberg“(332),
»ochlolleite“(333, vgl. Abb. 6)) und das ,,Apfelstadter Ried“(61). Dem
Plangebiet am nachsten ist das NSG ,Schlofleite”. Es erstreckt sich entlang
des bewaldeten Hohenrlckens parallel zur Landstral3e von Mihlberg nach
Rohrensee und schliel3t die Burgruine des Muhlbergs, die Trockengebiische
des Sudhanges und die heute wassergefullten Restlocher der ehemaligen
Torfstiche des nordlich des Bergriickens vorgelagerten Gleichentals ein.

Der Abstand der nérdlichen Grenze des NSG zum Plangebiet betragt ca. 50 m.
Im Plangebiet und im ndheren Umfeld befinden sich Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und europaische
Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Dabei handelt
es sich um das FFH-Gebiet Nr. 62 ,,Drei Gleichen* (vgl. Abb. 5). Es umfasst
die NSG Rhénberg, Apfelstadter Ried, SchloR3leite und Wachsenburg (limkreis)
sowie Teile des LSG Drei Gleichen. Das Plangebiet liegt au3erhalb des FFH-
Gebietes, grenzt jedoch daran an. Die Grenze ist im Bereich des Plangebietes
identisch mit der Grenze des NSG Schlossleite.
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und Verkehr
05.07.2013

Abb. 5: FFH-Gebiet Nr. 62 ,Drei Gleichen” und LSG Drei Gleichen
(Plangrundlage-Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und
Kommunalverwaltung des Freistaates Thiringen)

Das heutige Flachennaturdenkmal FND ,,Torfgrube Miihlberg“ (gND Nr.22)
befindet sich ca. 500 m dstlich des Plangebietes in der Feldflur des ,Muhlberger
Rieds" und wurde urspringlich als geologisches Naturdenkmal ausgewiesen.
Der gegenwartige sukzessionsbedingte Zustand dieses Stillgewéssers kann
jedoch keine geologische Dokumentationsfunktion mehr erfillen, umso gréRer
wurde seine Bedeutung als Laichgewasser fir den Arten- und Biotopschutz.
Zwischen dem Plangebiet und den Torfgruben befindet sich das Geotop
»Eckhardthog“, eine Seitenentnahme des auf der Schlof3leite durchgefiihrten
Gipsabbaus.

Als hydrogeologisches Naturdenkmal besitzt die im Stdwesten der Ortslage
gelegene Karstquelle ,,Muhlberger Spring“ (gND Nr.21) geowissenschatftlich
eine Uberregionale Bedeutung.

(—//n\\\;y
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Ein Trinkwasserschutzgebiet oder ein anderes wasserwirtschaftliches Schutz-
und Vorbehaltsgebiet ist im Planungsraum nicht zu verzeichnen.

Gri jinisterium fiir Bau, L i und Verkehr
Geoproxy Kartenauszug ca.1:5000 05.07.2013
~7GDI-Th

g Thurirgen E]

Abb. 6: NSG Nr. 333 ,SchloBleite” (Plangrundlage-Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver
der Landes- und Kommunalverwaltung des Freistaates Thiringen)

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ubergeordnete Planungen wurden bei der Umweltprifung
bericksichtigt:
- Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011),

- Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 (LEP 2025),
- Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf* (INL Schleip, 1996).
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Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025) des Freistaats Thiringen
formuliert als Leitvorstellung, die Potenziale der erneuerbaren Energien
verstarkt und vorrangig zu erschlie3en und zu nutzen (vgl. LEP 2025, S. 87). Es
ist die Zielstellung der Landesplanung, den Anteil erneuerbarer Energien am
Gesamtenergieverbrauch bis zum Jahr 2020 auf 30% und am
Nettostromverbrauch auf 45% zu erhdhen (vgl. LEP 2025, S. 92).

Bei der Biomasse ist dabei weniger die unmittelbare Flacheninanspruchnahme
fur die entsprechenden Kraftwerke, sondern vielmehr die fir die
nachwachsenden Rohstoffe in Land- und Forstwirtschaft genutzte Flache
relevant.

Zur Land- und Forstwirtschaft heil3t es in den Leitvorstellungen des LEP 2025,
dass diese ,fur die Produktion und Verarbeitung von qualitativ hochwertigen,
gesunden Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen als wettbewerbs-
und leistungsfahige, den landlich strukturierten Raum pragende
Wirtschaftszweige erhalten und entwickelt werden® sollen. (a.a.O., S. 103)
Daruber hinaus sollen wichtige Beitrage zur Erhaltung und Pflege der
Kulturlandschaft und zur Bewahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen, des
Klimaschutzes sowie zur Schaffung von Angeboten fur Freizeit und erholung
geleistet werden. Im Weiteren sollen naturbetonte Strukturelemente der
Agrarraume im Rahmen einer aktiven Kulturlandschaftsgestaltung erhalten bzw.
wieder eingebracht werden.

Die Leitvorstellungen fur Freiraum und Umwelt (6.1) liegen in der Erhaltung des
Freiraums als Lebensgrundlage und Ressourcenpotential fur die nachfolgenden
Generationen, sowie in der Sicherung und Entwicklung der Naturgtter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie in ihrem Zusammenwirken.

Hinsichtlich des Klimas soll den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel Rechnung getragen werden. Laut Karte 6
,Anderung der Jahresmitteltemperatur in Thiiringen fiir 2011-40 im Vergleich
zum Referenzeitraum 1961-1990 wir fur das Drei-Gleichen-Gebiet eine
Temperaturdifferenz von > 0,9-1,0 °C und die Jahresniederschlagssumme mit
> -6 - -4% (Karte 7) prognostiziert. Die Anderung der jahrlichen Anzahl von
Sonnenstunden liegt laut Karte 8 bei >0 %.
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Erneuerbare Naturguter sollen nur im Rahmen ihrer Regenerationsfahigkeit
genutzt werden und der Boden in seinen naturlichen Funktionen, in seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie in seiner
Nutzungsfunktion gesichert und erhalten werden.

Das LEP 2025 benennt das in der Gemarkung der Gemeinden Drei Gleichen
und Amt Wachsenburg gelegene Burgenensemble ,Drei Gleichen® mit
Wachsenburg, Muhlburg und Burg Gleichen als Kulturerbestandort von
internationaler, nationaler und thiringenweiter Bedeutung mit sehr
weitreichender Raumwirkung. Als Vorgabe fir die Trager der Regionalplanung
formuliert das LEP 2025, dass in den Regionalplanen der Umgebungsschutz
der im Landesentwicklungsprogramm abschlieRend bestimmten
Kulturerbestandorte zu beachten sei. Es seien Planungsbeschrankungen in der
Umgebung als Ziele der Raumordnung vorzusehen, soweit dies zum Schutz der
fachlUbergreifenden und tberértlichen Belange der Kulturerbestandorte
erforderlich sei. (vgl. LEP 2025, S. 17)

Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011)

Der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011, Karte 1-1: Raumstruktur) weist
das Gebiet der Gemeinde Drei Gleichen als landlichen Raum aus.

Gemall Raumnutzungskarte des RP-MT verlauft unmittelbar nordlich des
Ortsteils Muhlberg der Gemeinde Drei Gleichen die Bundesautobahn 4
Frankfurt/Main — Dresden mit der Anschlussstelle Wandersleben / Muhlberg.

Das Gebiet der Gemeinde Drei Gleichen liegt zum Teil innerhalb des
Vorbehaltsgebietes Tourismus und Erholung ,Burgenland Drei Gleichen®, in
welchem der Ort Mihlberg als regional bedeutsamer Tourismusort dargestellt
ist.

Gemall Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet am Ful3 des Nordhanges des
Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-29 (Drei-Gleichen-Gebiet), an welches
sich ndrdlich das Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB -7 (Drei
Gleichen) anschliel3t.

In den Vorranggebieten sind andere, als die bezeichneten Nutzungen, sofern
sie raumbedeutsam sind, ausgeschlossen. In den Vorbehaltsgebieten sollen der
jeweils bestimmten Nutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
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In Vorranggebieten Freiraumsicherung steht der Erhalt der Schutzguter Boden,
Flache, Wasser, Klima, Tiere- und Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und
Sachguter und ihrer Funktionen im Vordergrund.

R
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Abb. 7: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen 2011:
Raumliche Lage des Plangebietes

Vorbehaltsgebiete Freiraum befinden sich nordéstlich des Plangebietes (fs-11*
,Gebiete bei den Drei Gleichen®). Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche
Bodennutzung sind nordwestlich der Ortslage Muhlberg ausgewiesen.

Die Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete bei der Sicherung eines
guantitativen und qualitativen Flachenpotentials.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Drei
Gleichen®, das sich ndrdlich und éstlich der Ortslage Muhlberg auf einer Flache
von 1.698 ha erstreckt. In das Landschaftsschutzgebiet ,Drei Gleichen® sind die
Naturschutzgebiete Nr. 332 ,Rhénberg” und Nr. 333 ,Schlossleite”
eingebunden.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Drei Gleichen (noch ohne die Ortsteile
Gunthersleben und Wechmar) liegt seit 2018 der Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes vor. Die frihzeitigen Beteiligungen gemal 88 3 und 4
Abs. 1 BauGB wurden im Fruhjahr 2018 durchgefthrt.

Das Plangebiet ist im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes als gewerbliche
Bauflache sowie als Flache fir Anlagen und Einrichtungen, die dem
Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien
(EE)“ ausgewiesen. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den gemeindlichen
Entwicklungszielen ist somit gewahrleistet.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Drei Gleichen
(Planungsgruppe 91 Ingenieurgesellschaft, Gotha)
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Landschaftsplan (LP)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dem
Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf* (INL 1996) zuzuordnen. Er befindet
sich derzeit in der Phase der Fortschreibung. Das Plangebiet ist im LP 1996 in
der Karte ,Biotoptypen — Flachennutzungen® als Flache flr Abfallentsorgung
dargestellt.
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Abb. 8: Auszug aus der Karte ,,Entwicklungskonzeption Blatt 5 des Landschaftsplanes
Teilraum Neudietendorf (INL - Ing. Biro fur Naturschutz und Landschaftsplanung)

Laut Karte ,Arten und Lebensgemeinschaften® hat die als bebauter Bereich fur
Abfallentsorgung dargestellte Flache die Biotopwertstufe 5 und wird somit als
fir den Arten- und Biotopschutz nahezu wertlos eingestuft. Als fir den

Planungsgruppe 91 - JagerstraRe 7 - 99867 Gotha 42




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg*
in der Gemeinde Drei Gleichen, OT Miihlberg

Beqriindung Fassung November 2019

Artenschutz geringwertige Flachen werden die westlich des Plangebietes
gelegenen Kleingarten eingestuft.

In der Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes ist das Plangebiet als
,Deponie und Altstandort* gekennzeichnet. Fur den Standort formuliert der
Landschaftsplan eine Uberpriifung des Gefahrdungspotenzials.

Der Landschaftsplan formuliert fir die einzelnen Schutzgtiter folgende
Entwicklungsziele:

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sicherung der Lebensrdume, insbesondere im Hinblick auf an spezielle oder
eng begrenzte Standorteigenschaften angewiesene Tier- und Pflanzenarten

Erhaltung der halbnatirlichen durch extensive Landnutzung entstandenen
Kulturbiotope

Wiederherstellung und Verbesserung der Lebensraumqualitat der
ausgeraumten Agrarlandschaften besonders nérdlich der Apfelstadt durch
Erh6hung der Strukturvielfalt

Entwicklung von Biotopverbundsystemen

Boden

Sicherung seltener Boden
Erhalt der natirlichen Bodenfruchtbarkeit

Verminderung des Bodenverbrauchs durch Uberbauung und sonstiger
Versiegelung und Abtrag durch Lagerstattenabbau

Grund- und Oberflachenwasser

« Sicherung von Bereichen mit mittlerer und hoher Grundwasserneubildung
vor Beeintrachtigungen jeglicher Art, insbesondere vor Versiegelung und
Beanspruchung durch Kiesabbau
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- Sicherung von Bereichen mit hohem natturlichem Grundwasserstand vor
Trockenlegung

- Sicherung der naturnahen Gewéasserabschnitte
- Verbesserung des Retentionsvermégens der Landschaft und der Gewasser

- Sicherung und Wiederherstellung der 6kologischen Durchgéngigkeit von
FlieRgewassern

Landschaftsbild

- Erhalt und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes inklusive der dorflichen Strukturen

- Entwicklung und Sicherung des Erholungswertes der Landschaft

Fur die nordlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen formuliert
der Landschaftsplan allgemeine Anforderungen fir die Realisierung einer
nachhaltigen Landwirtschaft wie

- Senkung der stofflichen Belastung durch standortspezifischen Einsatz von
Dunge- und Pflanzenbehandlungsmitteln,

- Forderung des integrierten Pflanzenschutzes und des 6kologischen
Landbaus, Vermeidung von Bodenverdichtung, z.B. durch Einsatz leichter
Fahrzeuge und die

- Erweiterung der Fruchtfolge.

Gemal der im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme
des LRA Gotha vom 23. Oktober 2013 ist das Plangebiet weder als Deponie
nach 8 3 Abs. 27 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) noch als Altstandort nach
8 2 Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Thiringer
Altlasteninformationssystem erfasst. Auch liegen der unteren
Bodenschutzbehotrde des Landkreises Gotha keine Anhaltspunkte fur das
Vorhandensein von Altablagerungen bzw. Verdachtsflachen nach 8 2 Abs. 5
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9.2

und 6 BBodSchG im Plangebiet vor. Insofern liegen keine Anhaltspunkte fur ein
Gefahrdungspotential vor, Beeintrachtigungen einzelner Schutzguter (Boden,
Bodenluft, Grund- und Oberflachenwasser kbénnen jedoch nicht generell
ausgeschlossen werden.

Zustandsbewertung, Prognose der Umweltauswirkungen sowie
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundlage der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
des aktuellen Umweltzustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgtiter nach 8§ 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1ff. BauGB. Dabei
werden schutzgutbezogen der aktuelle Zustand, die zu erwartenden
Umweltauswirkungen und entsprechende Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen erlautert.

Zwischen den einzelnen Schutzgtitern bestehen aufgrund der Komplexitat
zwangslaufig Wechselwirkungen, die bertcksichtigt werden. Querverweise
sollen Wiederholungen vermeiden.

Die Auswirkungen auf einzelne Schutzguter im Plangebiet und im Umfeld
konnen allgemein in der Bauphase und / oder in der Nutzungsphase auftreten:

Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase

Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus dem bei Baumalinahmen
Ublichen Maf3 an Larm-, Staub- und Abgasen durch Bautatigkeit,
Fahrzeugverkehr etc. Aufgrund der Nutzung eines bestehenden Standorts, der
Ublichen weitgehenden Verwendung vorgefertigter Bauteile bei der Errichtung
der Holzvergaseranlage sowie der Maschinenhallen werden hier keine
erheblichen Auswirkungen gesehen.
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Langfristige Auswirkungen nach Uberplanung des Gebietes

Langfristige Auswirkungen betreffen in erster Linie die Folgen der Versiegelung
und den Verlust an Freiflachen fur Natur und Landschaft sowie die
Auswirkungen der Bebauung auf die Nachbarschaft bzw. auf die kiinftigen
Nutzer des Plangebietes. Diese Auswirkungen sind im vorliegenden, baulich
vorgepragten Plangebiet teilweise bereits in der Vergangenheit erfolgt,
zusatzliche Auswirkungen sind aufgrund der Weiterentwicklung eines
bestehenden Standorts Uberschaubar.

Fur den Betrieb des Vorhabengebietes wird weiterhin Gringut aus getrennter
Sammlung aus der Garten-, Park- und Landschaftspflege angeliefert, insofern
werden keine landwirtschaftlichen Flachen zur Erzeugung nachwachsender

Rohstoffe benotigt.

Die wichtigen Wirkungen auf die Schutzguter sind in der nachfolgenden
Ubersicht zusammengestellt und werden in den einzelnen Kapiteln zu den

Schutzgtitern erortert und bewertet:

Ubersicht: Allgemeine Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

Wirkung betroffenes Dauer Reichweite der Auswirkungen
Schutzgut (ggf.
Wechselwirkungen)
Verlust an Vegetationsflache | Tiere und Pflanzen, andauernd | Aufgrund des hohen Versiegelungs-
Landschaft (Boden, grades im Bestand und der Vorpragung
Wasser, Klima) des Gebietes nur geringe zusétzliche
Auswirkungen im Plangebiet
Lebensraumverlust/ Tiere und Pflanzen, Bauphase, | Aufgrund des Bestandes und der
Beeintrachtigung Landschaft (Mensch/ andauernd | Vorpragung keine zuséatzlichen

Naherholung)

Auswirkungen im Bereich Lebensraume.
Fir den Bereich Naherholung,
Landschaftshild Verbesserung des
Erscheinungsbildes der Gesamtanlage
durch stédtebauliche Ordnung der neuen
Gebaude und der Lagerflachen der
Biorecycling GmbH.

Beeintrachtigungen wéhrend der
Bauphase fur die Naherholung und die
angrenzenden Rad- und Wanderwege
durch Baustellenverkehr und Emissionen.
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Beeintrachtigung Tiere und Pflanzen, andauernd | Keine Biotopverbundfunktion vorhanden
Biotopverbund Landschaft
Beeintrachtigung Ortsbild, Mensch, Bauphase, | Durch planungsrechtliche und
Landschaftsbild Landschaftsbild, andauernd | baugestalterische sowie griinordnerische
und Umgebung des Kulturglter Regelungen kompensierbar und
Kulturerbestandortes ,Drei gegeniber der Vorpragung des Gebietes
Gleichen® verbesserbar
Larm, Staub, Geruch Mensch, Luft (Boden, Bauphase, | Beeintrachtigungen im Plangebiet und
Wasser, Tiere und andauernd | der ndheren Umgebung der
Pflanzen) Umgehungsstralle zur Haarhauser
StralRe wahrend der Bauphase. In der
Betriebsphase keine vermehrte
Beeintrachtigung, gemessen an den
bereits bestehenden Belastungen.
Laut Gutachten des TUV Thiiringen vom
12.06.2019 werden die gemaR TA Larm
geltenden Immissionsrichtwerte (IRW)
auch unter Berilicksichtigung eines 6
DB(A) Abschlages fir eine mogliche
Vorbelastung unterschritten.
Versiegelung Boden, Klima, Wasser, | andauernd | Aufgrund des hohen Versiege-
Luft (Tiere und lungsgrades im Bestand und der
Pflanzen, Landschaft) Vorpragung des Gebietes nur geringe
zusétzliche Auswirkungen im Plangebiet
Eintrag von Fremdstoffen Boden (Tiere und Bauphase, | Aufgrund der Vorpragung des
Pflanzen, Wasser) andauernd | Plangebietes Uiberschaubare zusétzliche

Auswirkungen im Plangebiet. Laut
Gutachten des TUV Thiiringen keine
schéadlichen Umweltauswirkungen durch
Luftschadstoffe oder Eintrage von
Schadstoffen in die Umgebung

9.21

Naturraum, Relief, Geologie

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich norddstlich des Ortsteils Mihlberg am
FuRe der SchloRleite. Naturraumlich liegt es im Ubergangsbereich der
Gleichenberge und des Gleichentals in der Sichtachse zwischen der Muhlburg
und der ndrdlich der A 4 gelegenen Gleichenburg. Wahrend das Plangebiet von
der Muhlburg aus aufgrund des Baumbestandes an der Nordflanke der
Schlol3leite nicht einsehbar ist, prasentiert es sich von der Gleichenburg aus
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betrachtet als leicht geneigtes und frei einsehbares Gelande am Ful3e der
bewaldeten Schlof3leite. Sudlich der Schloleite vermittelt landwirtschaftlich
genutztes Grunland zu dem bewaldeten Nordhang der Schlof3leite, 6stlich und
nordlich bestimmen ackerbaulich genutzte Flachen die unmittelbare Umgebung
des Plangebietes, wahrend im Westen Kleingéarten an das Gebiet angrenzen.
Sowohl die Kleingarten als auch das nordlich angrenzende Grinland wird von
einem unbefestigten, entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze verlaufenden
Weg erschlossen. Der hdchste Punkt des Plangebietes liegt im aulRersten
Suden auf einer Hohe von 277 m 4. NHN und fallt nach Norden hin auf

269 m U. NHN ab. Der hochste Punkt der Schlof3leite liegt bei 400 m . NHN.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der regionalen Struktureinheit des
Tharinger Beckens. Nordlich befindet sich die Wachsenburg-Arnstadter
Stbérungszone, die vom Seeberg herkommend bis in den Raum Arnstadt herzyn
streichend verlauft. Am Standort selbst steht unter einer bis knapp 2 m
machtigen anthropogenen Auffillung eine kiesig ausgepragte Travertingrus-
Schluffschicht an. Das Liegende dieser Schicht, Travertin bzw. Kalktuff wurde
nicht durchteuft. Unter dem Travertin sind Auelehme und Kiese zu erwarten, die
wiederum von den Schichten des Unteren Keupers (Tonsteine und Mergel)
unterlagert werden. In den Keuperschichten finden sich untergeordnet kleinere
Gipslager, aus denen eine geringe Erdfallgefahr resultiert. Am Standort selbst
ist die Erdfallgefahr als relativ gering einzuschatzen. Hinweise auf Torflager
ergaben sich keine. (Quelle: Baugrundgutachten vom 05.04.2011, Geodienst
Ingenieurbiro fur Baugrund und Tiefbautberwachung)

9.2.2 Boden

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Als Boden bezeichnet man die belebte, lockere, oberste Verwitterungsschicht
der Erdkruste. Bodenbildungsfaktoren sind neben dem Ausgangsgestein Klima,
Relief, Wasser, Pflanzen- und Tierwelt des Bodens.
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Gemal} Bodenibersichtskarte von Thiringen gehdort das Plangebiet zur
Bodenlandschaft I6ssbeeinflusster mesozoischer Hugellander- und L6Rborden.
Im Untersuchungsgebiet stehen tberwiegend schwere Verwitterungsbéden des
anstehenden Oberen Muschelkalks und Keuper als Berglehm- und
Bergtonrendzine, sowie im Gleichental Schluffe und Tone der ,alteren , Ried-
und Seesedimente an.

Die in den Feuchtgebieten des Gleichentals vorkommenden Schwarzgley- und
Feucht-Schwarzgleybéden werden zum Uberwiegenden Teil als Ackerland, z.T
als Grunland genutzt. Im Umfeld der Torfstiche stehen Torf-Moorgleye an,
welche trotz der geringen Fruchtbarkeit als Ackerland genutzt werden. Die
genannten Boden werden durch ganzjahrig hoch anstehendes Grundwasser
gepragt und weisen eine hohe Tendenz zur Vernassung bis hin zu ganzjahriger
Oberbodenvernassung auf. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird im
Landschaftsplan (Karte Boden), der die natirliche Standorteignung mit einem
mittleren ackerbaulichen Ertragspotential anspricht, vor dem Hintergrund
O6konomischer Standorteignung als noch nutzbar bewertet.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen
bedeutet i.d.R. eine Versiegelung und damit lokal den vollstéandigen Verlust der
Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsflache fur Lebensmittel und als Filterkorper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.
Das Plangebiet ist bereits durch die Gebaude und Anlagen der Fa. Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg versiegelungsmalig
vorgepragt. Uber das bestehende Betriebsgelande hinaus werden keine
weiteren Flachen in Anspruch genommen, so dass keine landwirtschaftlichen
Nutzflachen als Produktionsmittel verloren gehen. Mit der Vollversiegelung
bislang nur teilversiegelter, bzw. unversiegelter Bodenlagerflachen gehen
jedoch alle Bodenfunktionen einschlief3lich des biotischen Potentials dauerhaft
verloren.
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b) MalZnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

9.2.3

Die Versiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu beschrénken. Hier besteht
jedoch zwischen Flachenausnutzung / Verdichtung einerseits und Erhalt von
Bdden andererseits ein Zielkonflikt. Grundséatzlich ist der Verlust offenen
Bodens nicht ausgleichbar. Durch die Weiterentwicklung eines bestehenden
Standorts wird die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen im
AulRenbereich minimiert.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen ist der bei Baumal3hahmen
anfallende Oberboden zu sichern und wiederzuverwenden (gemaf DIN 18915
und ZTVLa-StB 99). Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren,
Lagerung von Fremdstoffen etc. insbesondere in der ndheren Umgebung des
Plangebiets zu vermeiden, um zuséatzliche Bodenverdichtungen zu unterbinden.
Gemal der im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme
des LRA Gotha vom 23. Oktober 2013 sind dartber hinaus die Regelungen der
DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit®- Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Schutzgut Boden - Ergebnis:

Es wird erwartet, dass die umweltrelevanten Belange aller Betroffenen nach
den gesetzlichen Mal3staben zu einem angemessenen Ausgleich gebracht
werden kdnnen.

Aufgrund der mit der geplanten Holzvergaseranlage und der Errichtung von
Maschinenhallen einhergehenden zuséatzlichen Bodenversiegelung erfolgen
in diesen Bereichen dauerhaft erhebliche Eingriffe in den Boden der
Uberbaubaren Flachen. Diese sind aufgrund der Weiterentwicklung eines
bestehenden Standorts Uberschaubar.

Flache

Das Plangebiet wird bereits durch die Geb&ude und Anlagen der Fa.
Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muihlberg als
Betriebsgeldnde genutzt. Durch Optimierung der Flachennutzung innerhalb des
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bestehenden Betriebsgelandes kann auf eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme verzichtet werden. Uber das bestehende
Betriebsgeldnde hinaus werden keine weiteren Flachen in Anspruch
genommen, so dass keine landwirtschaftlichen Nutzflachen als
Produktionsmittel verloren gehen.

9.2.4 Wasser

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Grundwasser

Auf dem Gelande der Biorecycling GmbH wurden durch das Ingenieurbiro
Geodienst aus Ruhla im April 2011 Baugrunderkundungen durchgefiihrt. Dem
Gutachten zufolge war die Grundwassersituation im grindungsrelevanten
Bereich nicht eindeutig, da innerhalb der Auffillungen angetroffenes Wasser mit
hoher Wahrscheinlichkeit nach auf Sickerwasser zuriickzufiihren ist, welches
innerhalb der Auffillungen migriert. Geschlossene Grundwasserspiegel sind
laut Gutachten aufgrund der Auenrandlage und der Grundwasserstrome unter-
und innerhalb der porésen Kalktuffschichten im Grindungshorizont nicht zu
erwarten.

In der Karte Grundwasser — Bestand und Bewertung — des Landschaftsplanes
wird die Leistungsfahigkeit fur die Grundwasserneubildung und das
Grundwasserdargebot im Plangebiet und seines Umfeldes als stark
eingeschrankt dargestellt. Die Gebiete mit hohem natirlichen
Grundwasserstand (Flurabstand < 2 m) befinden sich 6stlich des Plangebietes
auf Hohe der Torfstiche. Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung wird die
Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrdgen als hoch und die
Leistungsfahigkeit des Grundwasserschutzes als stark eingeschréankt eingestuft.

Zur Frage des Grundwasserhaushaltes und der Auswirkungen der Versiegelung
wird erganzend auf Kapitel 9.2.2 Boden verwiesen. Die Versiegelung fuhrt zwar
zu nachteiligen Umweltauswirkungen, bietet andererseits aber auch einen
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Schutz gegen eindringende Schadstoffe. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich
von Trinkwasserschutzgebieten.

Die Standorte fur den geplanten Biomassehof, den Lagerplatz fir die Silage und
die Maschinenhalle befinden sich auf bislang als Anmischflache und
Verkehrsflache genutzten Bereichen des Biorecycling-Betriebes, welche als
teilversiegelte Flachen (Schotterflachen und Erdstofflagerflachen) noch in einem
gewissen Umfang zur Grundwasserneubildung beitragen konnten. Mit
Errichtung der in Zusammenhang mit dem Biomassehof stehenden baulichen
Anlagen werden diese Flachen der Versickerung von Niederschlagswasser und
somit der Grundwasserneubildung entzogen.

Der Landschaftsplan , Teilraum Neudietendorf (INL 1996) weist den
Planungsraum als ein Gebiet mit einer geringen Grundwasserneubildungsrate
aus. In der Hydrogeologischen Karte der DDR (1984) wird das Gleichental als
Gebiet ohne nutzbare Grundwasserfuhrung dargestellt. Laut Hydrogeologischer
Karte besteht hier keine unmittelbare Gefahrdung des Grundwassers durch
flachenhaft eindringende Schadstoffe (Geschiutztheitsklasse C).

Das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsrate werden in
der Karte Grundwasser des Landschaftsplans im umgebenden Naturraum als
gering bewertet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet

Oberflachengewasser

Das Uberregional bedeutendste FlieRgewdasser im Planungsraum ist die
Apfelstadt, welche zum Flusssystem der Elbe gehdort. Im direkten Plangebiet
sind keine Oberflachengewéasser betroffen. Aul3erhalb der Uberplanten Flachen
verlauft an der Nordseite der Haarhauser Stral3e ein stralRenbegleitender
Graben, in welchen das gereinigte Abwasser aus dem Betriebsgelande
eingeleitet wird und der im weiteren Verlauf in den Weidbach mindet. Der
Weidbach entspringt dem ,Spring®, einer Karstquelle am stdwestlichen
Ortsrand von Mihlberg. Wahrend seines Verlaufs durch die Ortslage ist der
Weidbach stark ausgebaut und tberwiegend mit Natursteinmauern eingefasst.
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Erst mit Verlassen der Ortslage ab Hohe der Olmiihle dominieren natirliche
Strukturelemente das Erscheinungsbild des Baches. Aufgrund des
Strukturreichtums in Sohle, Ufer und wechselnder Flie3geschwindigkeiten kann
der Teilabschnitt bis zum Apfelstadter Ried als naturnah bezeichnet werden.

Schadstoffeintrage in den Wasserhaushalt des vom Plangebiet ca.0,5 km
entfernten Weidbaches oder die ca. 1,0 km entfernten Torfstiche, kdnnen auch
im Falle einer Havarie der bestehenden Kleinklaranlage aufgrund der
Entfernung nahezu ausgeschlossen werden. Die schadstoffbelasteten
Abwasser wirden sich zunachst flachig verteilen und versickern. Ein
potenzieller Eintrag von Abwéssern wirde erst nach Passage des Bodenfilters
ins Grundwasser gelangen. Auswirkungen auf die geschitzten Feuchtgebiete
sind aufgrund der Entfernungen selbst im Havariefall nicht zu erwarten.

Das auf dem Betriebsgelande anfallende Regenwasser wird in unterirdischen
Zisternen fur die Brauchwassernutzung gesammelt und nicht direkt in eine
Vorflut (Graben entlang der Haarhduser Stral3e) abgeleitet. Eine
Beeintrachtigung durch das bereits seit langem genutzte Auffangbecken und
durch die Kleinklaranlage ist auch nach heutigem Stand nicht erkennbar.

Standgewasser

Etwa 1,0 km 6stlich des Plangebietes befinden sich Stillgewésser, die
sogenannten Torfstiche. Die Feuchtbiotopkomplexe des Apfelstadter Rieds und
der heute wassergefillten Restlécher der ehemaligen Torfstiche in der nérdlich
der SchloRleite vorgelagerten Muhlberger Senke sind gebietspragende
Strukturelemente des FFH-Gebietes ,Drei Gleichen®. Die Uferabschnitte und
oligotrophe Graben an den Torfstichen sind Lebensrdume der nach Anhang II
der FFH-Richtlinie geschutzten Arten Helm-Azurjungfer, Kammmolch, Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling und Grol3es Mausohr. Insbesondere die Helm-
Azurjungfer ist auf oligotrophe Grében als Lebensraum angewiesen.
Stickstoffeintrage aus der Luft, welche diesen Lebensraum erheblich
beeintrachtigen kénnten, sind aus den Emissionen an Stickstoffoxiden aus dem
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Betrieb der Holzvergaseranlage nicht zu erwarten, da die Schutzgebiete bei
1,0 km Entfernung mit hoher Wahrscheinlichkeit au3erhalb der
Ausbreitungsfahne der Holzvergaser-Emissionen liegen. Die Teiche und die
oligotrophen Graben im Umfeld der Teiche sind von dem Vorhaben im
Plangebiet nicht betroffen.

b) MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Auf den nicht versiegelten Flachen besteht in gewissem Malie die Mdglichkeit
der Grundwasserneubildung. Aufgrund der Weiterentwicklung eines
bestehenden Standorts werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
voraussichtlich begrenzt sein.

Das aufgrund der Neuversiegelung durch die baulichen Anlagen zusétzlich
anfallende Niederschlagswasser ist nach den gesetzlichen Mal3staben zu
entsorgen. Nach heutigem Stand ist eine auf das natirliche Mal3 gedrosselte
Einleitung Uber die bestehende Einleitstelle in den StralRenbegleitenden Graben
und weiter in den Waidbach denkbar. Dabei ist die Behandlungsbedurftigkeit
des anfallenden Niederschlagswassers zu klaren

Schutzgut Wasser - Ergebnis:

Aufgrund der mit dem Vorhaben einhergehenden zusatzlichen
Bodenversiegelung erfolgen in diesen Bereichen dauerhaft erhebliche
Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt der Gberbaubaren Flachen. Diese
sind aufgrund der Nutzung eines bestehenden Standorts tberschaubar.

9.2.5 Klimaund Luft

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Das Klima im Drei-Gleichen-Gebiet ist dem Ubergangsbereich der Klimagebiete
Borde- und Mitteldeutsches Binnenlandklima und dem Mitteldeutschen Berg-
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und Hugellandklima zuzuordnen. Der Grenzbereich zwischen diesen beiden
Klimabezirken verlauft nordlich der geologischen Stérungszone Krahnberg-
GrolRRer Seeberg-Kaffberg-Kahlenberg-Schlol3leite. Die mittleren
Niederschlagsmengen liegen im Thuringer Becken um ca. 110 mm niedriger als
im thuringisch-séachsischen Mittelgebirgsvorland. Im 30jéahrlichen Mittel wurde in
der Niederschlagsmessstelle Mihlberg eine jahrliche Durchschnittsnieder-
schlagsmenge von 553 mm ermittelt.

Die Hauptwindrichtung ist mit 40 -44 % Sudwest bei einer
Jahresdurchschnittstemperatur von 8°C (Klimadaten der DDR 1987).

An den waldbestandenen Hangen der Schlol3leite bildet sich Frischluft, welche
Uber das Plangebiet in nordliche Richtung abfliel3t. Aufgrund der
Hauptwindrichtung aus stidwestlicher Richtung und Frischluftabflussrichtung in
norddstliche Richtung wirkt sich dieses Frischluftentstehungsgebiet nicht fur die
Ortslage von Muhlberg aus. Die Bundesautobahn A 4 wirkt dabei als
Abflusssperre und tragt infolge dieser Anstauung zur Entstehung eines
groRReren Kaltluftsees im Gleichental bei. Aufgrund der mittelwertigen
Bedeutung des Plangebietes fur die Kaltluftentstehung wird das Gebiet in dem
LBP zur Biorecycling-Anlage (INL 2003) als empfindlich gegenuber
abflusshindernden Nutzungen und Strukturen eingestuft.

Aus diesem Grund wurde die Positionierung der neu geplanten Gebaudeteile
langs zur Hangrichtung vorgenommen. Damit wird durch die langs zur
Abflussrichtung der auf den bewaldeten Hangen der Schlof3leite gebildeten
Frischluft gestellten Geb&ude eine Barrierewirkung fir die in nérdliche Richtung
abflieende Frischluft minimiert.

Das Plangebiet ist aufgrund der Aufl3enbereichslage allenfalls geringfligig von
verkehrlichen Einflissen betroffen. Gro3ere gewerbliche Nutzungen sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden. Insgesamt sind hier nach heutigem
Kenntnisstand keine relevanten negativen Einflisse bekannt. Aufgrund der
Erweiterung innerhalb des Betriebsgelandes ist mit zusatzlichen Emissionen zu
rechnen. Mit Blick auf die bestandsgerechte Weiterentwicklung eines
bestehenden Betriebes sind hinsichtlich des Schutzgutes Luft und Klima
dariiber hinaus keine besonderen Probleme erkennbar.
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b)_ MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Neben der reduzierten Windgeschwindigkeit ist das typische Siedlungsklima vor
allem durch den bereits vorhandenen Anteil versiegelter Flachen mit dadurch
reduzierter Luftfeuchtigkeit und erhéhten Temperaturmaxima zum grof3en Tell
bereits heute gegeben. Weitergehende Malinahmen sind, auch aufgrund der
Weiterentwicklung im Bestand, nicht vorgesehen.

Eine Geruchs-Zusatzbelastung durch den Betrieb der geplanten
Holzvergaseranlage fir die nachstgelegene Wohnbebauung (Appartementhaus
» Muhlenwinkel“, MUhlenstral3e 1 in Muhlberg) ist aufgrund der vorherrschenden
Windrichtung aus Sudwest und der Entfernung von ca. 400 m westlich des
Plangebietes unwahrscheinlich. Eine Betroffenheit besteht aus heutiger Sicht
ausschlief3lich fur die Nutzer des Wanderweges in Richtung Torfstiche.

Schutzgut Klima und Luft - Ergebnis:

Besondere Belastungen des Plangebietes und seiner Umgebung oder
negative Auswirkungen durch die Planung tber das durchschnittlich mit
derartigen Vorhaben verbundene Mal3 hinaus werden derzeit nicht gesehen.

9.2.6 Tiere und Pflanzen

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich einer vorhandenen Betriebsflache der
Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH im Aul3enbereich.
Die Flachen sind vollstandig anthropogen beeinflusst. Besondere oder wertvolle
Biotope mit Vorkommen seltener Tier- oder Pflanzenarten sind im unmittelbaren
Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld befinden sich Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und europaische
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Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Dabei handelt
es sich um das FFH-Gebiet Nr. 62 ,Drei Gleichen®. Es umfasst die NSG
Rhonberg, Apfelstadter Ried, Schlof3leite und Wachsenburg (limkreis) sowie
Teile des LSG Drei Gleichen. Das Plangebiet liegt auf3erhalb des FFH-
Gebietes, grenzt jedoch daran an. Die Grenze ist im Bereich des Plangebietes
identisch mit der Grenze des NSG Schlol3sleite.

Exponierte Bereiche der SW-Hange der Erhebungen der Schlof3sleite, des
Rhonbergs und des Kaffbergs werden durch warmeliebende Steinsamen-
Elsbeeren-Eichenwalder, Fingerkraut-Eichenwalder und Orchideen-
Buchenwalder gepragt, welche in der Strauchschicht haufig von
Trockengebiischen durchsetzt sind. Die Steinsamen-Elsbeeren-Eichenwalder
und die Trockengebusche bieten u.a. Lebensraume fir die streng geschutzten
Arten Hirschkafer und Weinrosen-Laubzikaden.

Wahrend sich auf dem tberwiegenden Teil der Waldflachen ein Hainsimsen-
Traubeneichen-Mischwald entwickelt hat, konnten sich an den Ost- und
Nordosthangen Eschen-Ahorn-Schlucht- und Schatthangwalder etablieren.
Eindrucksvoll sind im Frihjahr die Massenvorkommen des Marzenbechers,
welche fur die vielen Wanderer und Naherholungssuchenden ein
beeindruckendes Naturerlebnis bieten.

An den SO- und SW-Hangen bilden ausgedehnte Trockenrasen und
Trockensaume den Ubergang von Waldflachen zur landwirtschaftlich gepragten
Talsohle. Die warmeliebenden Offenlandbiotope weisen ein hohes
Arteninventar an tberwiegend subkontinentalen Steppen- und
Waldsteppenarten, aber auch an sudlichen, submediterranen bis
westeuropaischen Florenelementen auf. Die Randbereiche der weitgehend
vegetationslosen ,Badlands® werden von Pionier- und Ruderalfluren gepragt.
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Abb. 9: Keuper-Badlands am Sudhang der Gleichenburg

Die Feuchtbiotopkomplexe des Apfelstadter Rieds und der heute
wassergefullten Restlécher der ehemaligen Torfstiche des nordlich der
Schlol3leite vorgelagerten Muhlberger Senke sind ebenfalls gebietspréagende
Strukturelemente des FFH-Gebietes ,Drei Gleichen®. Ziel der
Unterschutzstellung dieser Flora-Fauna-Habitate ist die Erhaltung der wertvollen
Trocken- und Halbtrockenrasen sowie der Feuchtgebiete. Insbesondere sind die
Erhaltung der lichten Trockenwaldstrukturen an den Sidhangen als
Lebensraum des Hirschkéfers (Fauna) und der Waldsteppenarten (Flora) neben
der Foérderung des Biotopverbundes zwischen den artenreichen
Keuperstandorten vorrangiges Erhaltungs- und Entwicklungsziel. Fur die
Sicherung der Feuchtgebiete als Lebensraum der FFH-Arten Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling, Kammmolch und Helm-Azurjungfer sind neben
der Sicherung des Wasserhaushalts PflegemafRnahmen wie Mahd der
Feuchtwiesen, Entkrautung und Entbuschung der Graben und die Vermeidung
von Stoffeintragen in Wasser und Boden erforderlich. Besonnte Graben mit
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b)

sauberem, frei flieRendem Wasser sind die Charakteristika der Lebensraume
der Helm-Azurjungfer.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Angesichts der Rahmenbedingungen fihrt das Vorhaben voraussichtlich zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft. Besondere Auswirkungen auf das weitere Umfeld,
insbesondere die Feuchtgebiete an den Torfstichen und dem Apfelstadter Ried
werden nach heutigem Stand durch den Bebauungsplan nicht gesehen. Eine
Beeintrachtigung dieser Lebensraume durch Stickstoffoxide aus den
Emissionen der Holzvergaseranlage ist aufgrund der Entfernung der
Schutzgebiete unwahrscheinlich. Fur das heutige Betriebsgeléande der
Biorecycling GmbH gibt es eine Einleitungsgenehmigung fur geklarte Abwésser.
Sie bezieht sich auf den Graben an der Nordseite der Haarhauser Stral3e,
welcher als mit Vegetationsdecke versehener Versickerungsgraben fungiert. Er
hat keine Verbindung zu dem Grabensystem in der Muhlberger Senke oder dem
Waidbach. Schadstoffeintrage in den Wasserhaushalt des ca.0,5 km entfernten
Waidbaches oder die ca. 1,0 km entfernten Torfstiche kdnnen auch im Falle
einer Havarie der Kleinklaranlage nahezu ausgeschlossen werden, da
potentieller Eintrag von Abwassern erst nach Passage des Bodenfilters ins
Grundwasser gelangt Auswirkungen auf die geschitzten Feuchtgebiete sind
aufgrund der Entfernungen selbst im Havariefall nicht zu erwarten.

Das auf dem Betriebsgelande anfallende Regenwasser wird in unterirdischen
Zisternen fur die Brauchwassernutzung gesammelt und nicht direkt in eine
Vorflut abgeleitet.

Aufgrund der Nutzung eines vorgepragten Standorts sind bei Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik bei dem Bau und dem Betrieb der
Holzvergaseranlage und der Erweiterungsgebaude auf dem Betriebsgeléande
der ,Biorecycling Spezialerden-Produktion und -Vertriebs GmbH* keine
nachteiligen verbleibenden Auswirkungen erkennbar. Infolge der Positionierung
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der geplanten baulichen Anlagen entlang der westlichen Grenze der
Erdstofflagers werden diese einen grof3en Teil der dahinterliegenden
Erdstofflager verdecken und als Sichtschutz fungieren. Mit der stadtebaulichen
Ordnung der funktionalen Einheiten innerhalb des Betriebsgelandes wird bereits
eine Verbesserung der Landschaftsbildvertraglichkeit gegeniber dem
Ausgangszustand erreicht. Dennoch werden zusatzliche grinordnerische
Malinahmen zur besseren Einfiigung des Betriebsgeléndes in das
Landschaftsbild durch textliche Festsetzungen erforderlich.

Schutzguter Tiere und Pflanzen / Landschaft - Ergebnis:

Es entstehen nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die Landschaft im
Sinne des UVP-Gesetzes.

9.2.7 Landschaftsbild, Erholungseignung

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Der Erlebniswert der das Plangebiet umgebenden Landschaft ist als sehr hoch
einzustufen. Insbesondere die bewaldete Schlof3leite mit der Burgruine
Muhlburg und die Stillgewasser der ehemaligen Torfstiche pragen das
Erscheinungsbild dieses Landschaftsteils.

Die Landschaftsbildvertraglichkeit des Betriebsgelandes und somit des
Plangebietes selbst ist aufgrund der betriebsbedingten Vorbelastung durch die
bereits bestehende ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH
Muhlberg“ als sehr gering einzustufen. Insbesondere das Erscheinungsbild des
Ostlichen Bereiches des Gelandes mit den grof3flachigen Erdstofflagern der
Biorecycling GmbH wirkt in der durch Vielfalt und Schénheit gepragten
Kulturlandschaft als nachteiliger und wesensfremder Landschaftsbestandteil im
Fokus des Betrachters. Von Mihlberg aus ist das Plangebiet nicht einsehbar,
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jedoch von den Aussichtspunkten der Gleichenburg (siehe Abb. 10) und des
Kaffberges.

Abb. 10: Blick von der Burg Gleichen auf das Plangebiet am Ful3e der Schlof3leite
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Abb.11: Durch die leichte Hanglage ist das Erdstofflager besonders auffallig
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Die Betriebsflache liegt in direktem Sichtbereich der Aussichtsplattform der
Gleichenburg. Insbesondere das Erscheinungsbild des dstlichen Bereiches des
Gelandes mit den grof3flachigen Erdstofflagern der Biorecycling GmbH wirkt in
der durch Vielfalt und Schonheit gepragten Kulturlandschatft als nachteiliger und
wesensfremder Landschaftsbestandteil im Fokus des Betrachters.

Durch die Topographie der Erdstofflagerflachen mit einem Hohenunterschied
von sieben Meter rickt die als schiefe Ebene wahrnehmbare Flache besonders
auffallig ins Blickfeld des Betrachters und hebt sich in der Vegetationszeit
deutlich von den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ab, wéhrend die
Hallengebaude eher den Eindruck eines landwirtschaftlichen Anwesens
vermitteln und als Bestandteil der Kulturlandschaft wahrgenommen werden.

Infolge des sehr hohen Erlebniswertes der Plangebietsumgebung ist das
Plangebiet sehr empfindlich gegeniiber weiteren Beeintrachtigungen. Vor dem
Hintergrund der bereits vorhandenen Beeintrachtigungen durch das
Betriebsgelande / Plangebiet konnen sich Veranderungen im Plangebiet
durchaus positiv auf das Schutzgut Landschaftsbild auswirken, da die sehr
geringe Landschaftsbildvertraglichkeit des Plangebietes nur verbessert werden
kann. Daruber hinaus ist zur Unterbringung der fir den Betrieb bendtigten
Maschinen und Fahrzeuge die Errichtung zweier Maschinenhallen vorgesehen.
Diese Maschinenhallen dienen der Verbesserung der Betriebssicherheit und
gewahrleisten u.a., dass die Maschinen im Winter im Trockenen untergestellt
werden kdnnen. Sie gewahrleistet daruiber hinaus ein Aufraumen des
Betriebsstandorts durch Herstellung eines zentralen Abstellplatzes, wodurch
auch eine Verbesserung des Landschaftsbildes erreicht wird.

Der ,Drei-Burgen-Blick” in Sichtachse von der Autobahn wird nicht
beeintrachtigt, da keine Sichtbeziehungen von der Autobahn zum
Betriebsgeldnde bestehen.

Der sudlich der Autobahn verlaufende Weidbach und seine Nebenlaufe sind
dicht mit hohen Ufergehdlzen bestanden und schirmen das Betriebsgelande
wirkungsvoll von allen Stellen der Autobahn ab.
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Die Verlangerung der Haarhauser Stral3e, welche die Zufahrt zum Plangebiet
darstellt, erfullt mehrere Funktionen. Neben der Zufahrt zum Betriebsgelande ist
dieses Teilstuick der Haarhauser Stral3e Bestandteil des regionalen
Wanderweges ,Lutherweg“ und des Wanderweges ,Burgenroute®. Im Weiteren
verlaufen der Radfernweg der ,Thiringer Stadtekette” und die ,Bach-Rad
Erlebnis-Route” ebenfalls Giber dieses Teilstlick der Haarh&user Stralie.

Entlang der sudlichen Grenze des Betriebsgelandes verlauft ein Wanderweg,
welcher von der Haarhauser Stral3e abzweigt und am Ful3e der bewaldeten
SchlolBleite in 6stliche Richtung zu dem Geotop ,Eckhardtshdg“ und den
Torfstichen fuhrt.

Abb. 12: Wegweiser Rad- und Wanderwege in Verlangerung
Haarh&user Strafl3e

Planungsgruppe 91 - Jagerstra3e 7 - 99867 Gotha 63




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg*
in der Gemeinde Drei Gleichen, OT Miihlberg

Beqriindung Fassung November 2019

Der Umstand, dass hier im Norden des Betriebsgelandes ein Knotenpunkt
mehrerer regionaler und Gberregionaler Rad- und Wanderwege liegt,
verdeutlicht die hohe Bedeutung der Kulturlandschaft der Drei Gleichen fiir die
natur- und landschaftsgebundene Erholungsfunktion.

Aufgrund des anlagebezogenen Anlieferverkehrs werden Nutzer des Rad- und
Wanderweges beeintrachtigt. Insbesondere bei Schwerlastverkehrsaufkommen
werden Wanderer und Radfahrer gezwungen, am Rand der Stral3e anzuhalten
oder die Stral3e zu verlassen, um den LKW passieren zu lassen. Die Haufigkeit
dieser Begegnungen wird mit Erweiterung der Anlage um die
Holzvergaseranlage jedoch gegenuber der bisherigen Belastung nicht
zunehmen, da ausschlief3lich Griingut aus getrennter Sammlung aus der
Garten-, Park- und Landschaftspflege verarbeitet wird und keine zusatzlichen
nachwachsenden Rohstoffe aus forst- und landwirtschaftlicher Produktion
angeliefert werden.

Es kdnnen zeitweise Geruchsbelastigungen (vorrangig Abgase aus der
Holzvergaseranlage und aus dem innerbetrieblichen Fahrzeugverkehr) in der
Néahe der geplanten Anlage auftreten und die Erholungsfunktion des
Gleichengebietes mindern.

Laut Gutachten des TUV Thiringen vom 12.06.2019 ist die geplante
Mundungshohe der beiden Schornsteine von ca. funf Meter Gber OKG fir die
Immissionssituation ausreichend, sodass durch die Anlage keine schadlichen
Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe oder Eintrdge von Schadstoffen in
die Umgebung der Holzvergaseranlage verursacht werden.

Gegenuber der bereits bestehenden Situation wird keine Erhéhung der
Geruchsbelastigung zu erwarten sein.

b) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Die Platzierung der geplanten Holzvergaseranlage und der beiden Gebaude
(Maschinenhallen) zur Unterbringung der flr den Betrieb benétigten Maschinen
und Fahrzeuge parallel zu den in Reihen jeweils dreiecksformig als sogenannte
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~Erdmieten” als Erdstofflager fur die fertig kompostierte Erde dienenden Flachen
sowie das bauliche Erscheinungsbild der Anlage, die Festsetzungen zum
Nutzungsmal} sowie die vorgesehene Randeingriinung des Gesamtstandorts
lassen erwarten, dass sich das Betriebsgelande besser als bisher in die
Umgebung einfligt. Der vorhandene landwirtschaftlich gepragte Charakter der
Kulturlandschaft wird weiterhin bestehen. Aus Grunden der
Landschaftsbildvertraglichkeit wird entlang der Strafl3e ein 3,00 bis 4,00 m
breiter Pflanzstreifen (C) angelegt. Zur weiteren Gebietseingriinung werden
entlang der stdlichen Grenze parallel zum Wanderweg ein 3,00 m breiter
Pflanzstreifen (B) festgesetzt und entlang der dstlichen Grundstucksgrenze
Festsetzungen zur Ergéanzungspflanzung auf dem bestehenden Pflanzstreifen
getroffen.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholungseignung - Ergebnis:

Die geplante Erweiterung der Nutzung wird das Landschaftsbild zwar
beeintrachtigen, es entstehen nach dem gegenwartigen Kenntnisstand aufgrund
der bereits bestehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes keine
zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf Landschaftsbild, Schutzgtter Tiere
und Pflanzen / Landschaft. Zur besseren Einbindung des Betriebsgeldndes in das
Landschaftsbild und zur Verbesserung der Attraktivitat des parallel verlaufenden
Wanderweges werden Pflanzstreifen im Stiden des Plangebietes (Flache A und
B) in einer Breite von 3,00 m festgesetzt. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
sind durch MalRnahmen zur Verbesserung der Erholungseignung im Naturraum
ausgleichbar.

9.2.8 Mensch

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Der Mensch ist durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unmittelbar
betroffen:
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e als Nachbar, der durch die Erweiterung des Gewerbebetriebes eine
Veranderung in seinem bisherigen Umfeld erfahrt,

e als (kunftiger) Nutzer des Baugebiets, dessen Belange im
Bebauungskonzept beriicksichtigt werden muissen.

Baubedingt wird es Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen geben, die sich
nachteilig auf den Menschen auswirken kénnen. Die Auswirkungen in der
Bauphase bestehen aus dem bei Baumalinahmen ublichen Mafl3 an Larm-,
Staub- und Abgasen durch Bautatigkeit, Fahrzeugverkehr etc. Aufgrund der
Nutzung eines bestehenden Standorts, der tblichen weitgehenden Verwendung
vorgefertigter Bauteile bei der Errichtung der Holzvergaseranlagen und der
Hallen werden hier aber keine erheblichen Auswirkungen gesehen.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Haarhauser Stral3e, deren Zufahrt
(Muhlenstral3e) als dstliche Umgehungsstral3e auf Hohe der Tankstelle von der
L 2163 abzweigt und auf direktem Wege das Plangebiet erreicht, ohne die
Ortslage zu berthren.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt am westlich gelegenen Ortsrand von
Muhlberg in ca. 400 m Entfernung. Stdlich des Standorts liegen das Gleichental
mit seinen landwirtschaftlichen Nutzflachen, die Bundesautobahn und die sich
nordlich daran anschlieBende Gleichenburg.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Haarhéuser Stral3e, deren Fortfihrung
in Ostliche Richtung als Wanderweg zu den Torfstichen genutzt wird. Das ganze
Gebiet um die Drei Gleichen wird traditionell als Naherholungsgebiet genutzt
und besitzt aufgrund seiner besonderen Eigenart als Burgenstandort und der
Vielzahl verschiedener Landschaftselemente eine Uberregionale Bedeutung,
welche sich auch in der hohen Anzahl von ausgewiesenen Schutzgebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ausdrickt.

Beeintrachtigt werden die Erholungsfunktion und der Erlebniswert des Drei
Gleichen-Gebietes vorrangig durch die BAB 4, welche das Gebiet von West
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nach Ost durchschneidet. Neben der optischen Beeintrachtigung sind vor allem
Immissionen (Larm und Abgase) die wesentlichen als Vorbelastung des
Gebietes zu wertenden Beeintrachtigungen.

Fur den Betrieb der ,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH
Muhlberg“ wurde im Jahr 2003 im Rahmen der Beantragung der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung durch die TUV Thiringen
Anlagentechnik GmbH eine tberschlagige Schallimmissionsprognose erstellt, in
deren Ergebnis die Belastung fur den betrachteten Immissionsort des Mihlen-
Motels unterhalb der geltenden Immissionsrichtwerte lag.

In dem in der Anlage beigefugten Gutachten zur Schallimmissionsprognose
(SIP) durch den TUV Thiringen vom 12.06.2019 fiir die geénderte
Gesamtanlage (Bestandsanlage und Holzvergaseranlage) wurden die
Schallimmissionen im Einwirkungsbereich erneut ermittelt und beurteilt.

Demnach werden die gemaf TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte (IRW)
auch unter Berucksichtigung eines 6 DB(A)-Abschlages fiir eine mogliche
Vorbelastung unterschritten. Gemaf Gutachten werden an den
nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen (Immissionsort: Mihlenstral3e 1)
durch die Anlage keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerausche
verursacht. Ebenso fuhrt der anlagenbezogene Verkehr zu keinen unzulassigen
Gerauschimmissionen auf dffentlichen Verkehrswegen / Stral3en im Sinne der
TA Larm. Tieffrequente Gerausche (< 90 Hz) sind von der Holzvergaseranlage
laut Gutachten nicht zu erwarten.

b) MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die Einhaltung der in der
Betriebsgenehmigung nach BImSchG festgelegten Emissionsgrenzwerte im
bestimmungsgemalien Betrieb der Anlage durch Messungen nachzuweisen.
Zur Minimierung moglicher visueller Beeintrachtigungen des Menschen werden
mittels bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen sowohl das
Mal3 der baulichen Nutzung als auch die Gebaudehohen verbindlich festgesetzt.
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Zudem sollen die festgesetzten Griunflachen zur randlichen Eingriinung einen
harmonischen Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen bilden.

Schutzgut Mensch - Ergebnis:

Mit dem Vorhaben gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch einher. Beeintrachtigungen im Sinne der Naherholung
(Wanderweg unmittelbar am Standort) sind durch MaRnahmen zur
Verbesserung der Erholungseignung im Naturraum ausgleichbar.

9.2.9 Kultur- und Sachguter

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Muhlberg ist als alteste Gemeinde Thiringens reich an Bau- und Kulturgutern.

Die ,Drei Gleichen“ mit Wachsenburg, Mihlburg und Burg Gleichen sind im
Landesentwicklungsplan 2025 als Kulturerbestandort von internationaler,
nationaler und Thiringer Bedeutung mit besonderer Umgebungskorrelation
dargestellt. Daraus ergibt sich ein fachibergreifender Schutzanspruch sowonhl
fur das Kulturerbe selbst, als auch seiner Umgebung Umgebungsschutz). Das
Ziel ist der Schutz und der wirksame bauliche Erhalt des Kulturerbes als
Denkmal, aber auch der Erhalt der Wertigkeit und der Wirkung des
Kulturerbestandorts in seiner Umgebung. Gemal Ziel 1.2.4 des
Landesentwicklungsprogrammes sind raumbedeutsame Planungen und
Malnahmen, die mit dem Schutz und dem Erhalt der Kulturerbestandorte nicht
vereinbar sind, unzulassig.

Stellvertretend fur die grof3e Anzahl der Einzel-Kulturdenkmale sind neben dem
Mihlberger Spring, einer Karstquelle im Stidwesten Mihlbergs, die
mittelalterliche Wehrkirche Sankt Lukas und die auf der Schlof3leite gelegene
Muhlburg als alteste Burg der Drei Gleichen, die zudem als &ltestes erhaltenes
Bauwerk Tharingens gilt, zu nennen.
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Der Quellaustritt des Spring stellt einen fossilen Erdfall dar und flief3t in den
Weidbach, welcher im Mittelalter sieben Mihlen speiste. Von diesen Mihlen
sind noch die Marktmihle, die Gorlitzens Mihle, die Muhle in der Haarh&user
StralRe und die Olmiihle beim Miihlen-Motel erhalten. Sie alle stehen unter
Denkmalschutz.

In der naheren Umgebung des Plangebietes liegen die Steigmihle in der
Haarhauser StraRRe und die Ol- und Graupenmiihle beim Appartementhaus
~,Muhlenwinkel“. Sie werden jedoch durch die Planung nicht berlhrt. Im
Plangebiet selbst sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Grundsatzlich
wird jedoch auf einschlagige denkmalschutzrechtliche Bestimmungen verwiesen
(Tharinger Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmaler,
ThirDSchG), insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG).

Die vorgenannten Einzeldenkmale sind mit Ausnahme der OI- und
Graupenmiuhle beim Appartementhaus ,Muhlenwinkel“ aufgrund der raumlichen
Entfernung und der fehlenden Sichtbeziehungen von dem geplanten Vorhaben
nicht unmittelbar betroffen. Dennoch stellt das Vorhaben neben der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eine visuelle Beeintrachtigung der
Umgebung der Graupenmuhle und der Umgebung des Kulturerbes ,Drei
Gleichen® dar. Die Wirkung ist insbesondere vom Aussichtspunkt der Burg
Gleichen wahrnehmbar (siehe Punkt 9.2.6 Landschaftsbild, Erholungseignung).
In dem von der Autobahn ausgehenden Blickfeld (Drei-Burgen-Blick) wird die
Erlebbarkeit der Drei Burgen nicht beeintrachtigt, da das Betriebsgelande
aufgrund der Abschirmung durch die Ufergehélze des Weidbaches und
grabenbegleitender Baumreihen von keiner Stelle der Autobahn aus einsehbar
ist.

b) MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Die Platzierung der Anlage parallel zum Erdstofflager, die Neuordnung der dort
dreiecksformig angelegten Erdmieten, die Festsetzungen zum Nutzungsmalf}
und zur aul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die vorgesehene
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9.3

Randeingrinung des Gesamtstandorts lassen erwarten, dass sich das um die
Holvergaseranlage und Maschinenhallen erweiterte Betriebsgelande besser als
bisher in die Umgebung einfugt. Die visuelle Beeintrachtigung wird mittelfristig
gemindert, wenn die Gehdlze der randlichen Eingriinung eine raumwirksame
Grolie erreicht haben.

Da archaologische Funde im Zuge von Erdarbeiten (im Zusammenhang mit den
geplanten Baumalinahmen) nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird
grundsatzlich auf einschlagige denkmalschutzrechtliche Bestimmungen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern

(88 15, 16 DSchG) verwiesen.

Vor Beginn der einzelnen Baumalnahmen ist die denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter- Ergebnis:

Durch die Planung ergeben sich nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand
bei Einhaltung der denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen und
Wirksamwerden der Eingrinungsmafinahmen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter. Sowohl die
Wertigkeit als auch die Wirkung des Kulturerbestandortes ,Drei Gleichen® in
seiner Umgebung werden angesichts der dargestellten Vorbelastung des
Plangebietes (hinsichtlich seiner visuellen Wirkung im Landschaftsbild) und
der getroffenen Festsetzungen zur Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen nicht Gber das bestehende MalR3 hinaus beeintrachtigt.

Status-quo-Prognose, Planungsalternativen

Im Rahmen der Status-quo-Prognose, auch als Null-Variante bezeichnet, wird
die Entwicklung des Planungsgebietes ohne die Realisierung der Planung
betrachtet. Im Rahmen der Alternativenprifung ist zu untersuchen, ob das Ziel
des Bebauungsplanes, das selbst nicht in Frage gestellt wird, auch auf einem
anderen Weg erreicht werden kann.
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9.3.1 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Null-Variante)

Bei Nichtzustandekommen der Planung ist eine Veranderung des
Umweltzustands im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Pragung des
Betriebsgeldndes durch den bestehenden Biorecycling-Betrieb wiirde bestehen
bleiben. Die Blickbeziehungen auf das Betriebsgelande und den im
Landschaftsbild auffalligen Kompostlagerplatz und die als dreiecksférmige
Erdmieten angelegten Erdstofflagerflachen wirden weiterbestehen.

9.3.2 Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Weiterentwicklung innerhalb des bestehenden Betriebsgel&andes minimiert
die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen im
Aul3enbereich.

Die Platzierung der geplanten Holzvergaseranlage und der geplanten
Maschinenhallen parallel zur Erdstofflagerflache sowie das bauliche
Erscheinungsbild der Anlage, die Festsetzungen zum Nutzungsmalf? sowie die
vorgesehene Randeingrinung des Gesamtstandorts lassen erwarten, dass sich
das um die Holzvergaseranlage erweiterte Betriebsgelande gut in die
Umgebung einfugt. Der vorhandene landwirtschaftlich gepragte Charakter der
Kulturlandschaft wird weiterhin bestehen.

9.3.3 Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Bauleitplanungsebene

Das Planungsgebiet bietet die Vorzilige, dass es die vorhandene Erschliel3ung
nutzt und die Anlage auf bisher genutzten Betriebsflachen errichtet. Durch den
vorgesehenen Bau einer Holzvergaseranlage und zusatzliche Gebaude
innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes und der damit einhergehenden
Synergieeffekte zur Spezialerdenproduktion sind Standortalternativen nicht
gegeben.

Aufgrund der beschriebenen betrieblichen Ausrichtung mit den dargestellten
Synergieeffekten sowohl fur den Betrieb der Holzvergaseranlage als auch fur
den Betrieb der Erdenproduktion ist fur die Gemeinde Drei Gleichen eine
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Prifung von Standortalternativen nicht zielfhrend. Eine rdumliche Trennung
von Holzvergaseranlage und Erdenproduktion wirde zusatzlichen LKW-Verkehr
im Gemeindegebiet erzeugen, da insb. die in der Holzvergaseranlage
bendtigten Energietrager (Hackschnitzel) vom bestehenden Betriebsstandort an
der Haarhauser Stral3e zur Holzvergaseranlage transportiert werden mussten.

b) Alternativen in der Projektplanung

9.4

Alternativen in der Projektplanung bestehen in einer anderen Aufstellung der
baulichen Anlage. Die gewahlte Aufstellung bertcksichtigt aber die
grofitmaoglichen Abstande zu benachbarten Wohnnutzungen sowie aus
Grunden der Abschirmung des Erdstofflagers eine parallele
Gebaudeausrichtung im Sinne eines Sichtschutzes und Trennung zu den 6stlich
gelegenen Flachen der Erdstofflager und wird daher vorgezogen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bestandsaufnahme wurde auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thuringens, Die Eingriffsregelung in Tharingen® (Thiringer
Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt 1999) erstellt und stitzt
sich in der Bilanzierung auf das Bilanzierungsmodell ,Die Eingriffsregelung in
Tharingen® (2005).

Die erste Tabelle gibt jeweils eine Ubersicht iiber die Verteilung der Biotoptypen
der Grundsticksflachen vor Baubeginn. Die zweite Tabelle gibt den Zustand der
Flache nach Abschluss der BaumalRnahmen wieder.

Um eine Ubersicht der Veranderungen auf dem Betriebsgelande, welches in
seiner Gesamtheit dem Biotoptyp ,sonstige Ver- und Entsorgungsflachen®
(Code 8390) zuzuordnen ist, zu erhalten, werden die einzelnen Flachen
innerhalb dieses Biotops weiter differenziert in Gebaude, unversiegelte und
versiegelte Verkehrs- und Lagerflachen und unversiegelte Griinflachen. Uber
diese Biotopwertigkeiten wird der Gesamtwert der Flache ermittelt und der
Wertigkeit nach Abschluss der BaumalRnahme gegentubergestellt. Die Differenz
der Biotopwertigkeit ist durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu
kompensieren.
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Tabelle 1: Bestand

Flache Biotoptyp (Code) Bedeutungs- Flachen- Punkte-
stufe groRRe summe
(m?)
Flurstiick Birogebéude, Lagerhalle, Tankstelle 0 1.049 0
84/3, 84/2, 84/1, |(andere Gewerbeflachen 9142) Vv
210/2 (alle
teilw.)
Flurstiick Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze (Bitumen, Beton) 0 5.334 0

84/3, 84/2, |versiegelt (sonstige StraRenverkehrsflachen 9219)
210/2, 210/1,
84/1, 371/83,
370/83, 351/2,
80/1 und 80/2

(alle teilw.)

Flurstiick Hofflachen, Zugange, Lagerflachen und sonstige 5 5.022 25.110
84/3, 84/2, 84/1, |Verkehrsflachen (GroRpflaster, Kleinpflaster und
371/83, 370/83, |Schotter)

351/2, 80/1 und [teilversiegelt (sonstige Verkehrsflachen 9290)
80/2 (alle teilw.)

Flurstiick AbfluRloses Auffangbecken 0 125 0
84/1 u.nd 80/2 |(sonstige Ver- und Entsorgungsflachen 8390) \Y
(teilw.) versiegelt
Flurstiick Erdstofflager, Anmischflachen 5 9.026 45.130

371/83, 370/83 |(sonstige Ver- und Entsorgungsflachen - 8390)
und 80/2 (alle |unversiegelt, jedoch ohne Bewuchs
teilw.)

Flurstick Sonstige Grunflachen (9399), durchschnittliche 20 3.098 61.960
84/3, 84/2,  |Strukturen

210/2, 210/1, |(Rasenflachen, Ziergeholze, Hecken,

84/1, 371/83, |Gehdolzflachen)

80/2 und 80/1
(alle teilw.)

Summe| 23.654 132.200

Tabelle 1: Verteilung und Wertigkeit der Biotoptypen vor Durchfiihrung der BaumaflRnahme
Bedeutungsstufen fir Biotopgruppen 0 bis 55
V = (teil-) versiegelt Bedeutungsstufe = 0
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Tabelle 2: Planung

Flache Biotoptyp (Code) Bedeutungs-| Flachen- Punkte-
stufe gréBe (m?) | summe
Flurstiick Birogebaude, Lagerhalle/Werkstatt, Tankstelle, 0 1.715 0
84/3, 84/2, 84/1, |Maschinenhallen, Vorratsbunker, Holzvergaser, Vv
210/2, 371/83und |Technikraum (andere Gewerbeflachen 9142)
370/83 (alle teilw.)
Flurstiick Zufahrten, Container-Stellplatze, Waage, 0 7.649 0
84/3, 84/2, 210/2, |Kompostplatz (Bitumen, Beton) Vv
210/1, 84/1, 371/83, |versiegelt (sonstige StraRenverkehrsflachen 9219)
370/83, 80/1 und
80/2
(alle teilw.)
Flurstiick Hofflachen, Zugange, Lagerflachen, und sonstige 5 1.937 9.685
84/3, 84/2, 84/1, |Verkehrsflachen (GroRpflaster, Kleinpflaster und
210/2,371/83, [Schotter)
370/83, 351/2, 80/1 [teilversiegelt (sonstige Verkehrsflachen 9290)
und 80/2 (alle
teilw.)
Flurstiick AbfluRloses Auffangbecken 0 125 0
80/2 (teilw.) (Sonstige Ver- und Entsorgungsflachen 8390) Vv
Flurstiick Erdstofflager, 5 8.884 44.420
370/83 (teilw.), 80/2|(sonstige Ver- und Entsorgungsflachen - 8390)
(teilw.) unversiegelt, jedoch ohne Bewuchs)
Flurstiick Sonstige Grunflachen (9399), durchschnittliche 20 3.344 66.880
84/3, 84/2, 210/2, |Strukturen
210/1, 84/1, 371/83, |(Rasenflachen, Ziergeholze, Hecken, Geholzflachen)
370/83, 80/2, 351/2
und 80/1 (alle
teilw.)
Summe| 23.654 120.985
Tabelle 2: Verteilung und Wertigkeit der Biotoptypen nach Durchfiihrung der BaumaRnahme

Bedeutungsstufen fir Biotopgruppen 0 bis 55,

Planung minus Bestand
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Ein Eingriff liegt vor, wenn eine Anderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen
mit der Folge vorgenommen wird, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden
kann. Fur die Eingriffe, die ein Bebauungsplan vorbereitet, sind in diesem die
AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Bei der Ausweisung von Bauflachen tritt
vor allem die Neuversiegelung als Konflikt hervor. In Abh&ngigkeit von der
Okologischen Wertigkeit der Standorte oder der Seltenheit der betroffenen
Schutzguter ist die Eingriffsintensitat durch Versiegelung unterschiedlich zu
bewerten.

Im vorliegenden Fall bestehen die Uberwiegenden Eingriffe in einer
Uberbauung / Versiegelung von bislang teilversiegelten Verkehrs- und
Hofflachen und unversiegelten Erdstofflagerflachen.

Standortalternativen oder eine Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut
Boden durch EntsiegelungsmalRnahmen an anderer Stelle stehen nicht zur
Verfligung

Durch die Standortwahl innerhalb bestehender und zum gro3en Teil bereits
befestigter und somit vorbelasteter Flachen werden fiir das Vorhaben
ausschliel3lich bereits betrieblich genutzte Flachen genutzt. Einem sparsamen
Umgang mit Boden gemald dem Bodenschutzgesetz wird durch diese
Nachverdichtung der gewerblichen Nutzung in vollem Umfang Rechnung
getragen.

Infolge der geplanten Bebauung wird dartiber hinaus ein Eingriff in das
Landschaftsbild und in das Kleinklima vorbereitet. Dabei wird durch die langs
zur Abflussrichtung der auf den bewaldeten Hangen der SchlofRleite gebildeten
Frischluft gestellten Gebaude eine Barrierewirkung fiir die in nérdliche Richtung
abflieRende Frischluft vermieden.
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Mit der Ausrichtung der neu geplanten Holzvergaserlage und den
Maschinenhallen in Nord-Sid-Richtung wird fur die aus Mihlberg kommenden
Radfahrer und Wanderer der Blick auf die Erdstofflagerflachen zunachst im
Sinne eines Sichtschutzes verstellt.

Fur die Blickbeziehungen von den hoher gelegenen Aussichtspunkten der Burg
Gleichen und des Fassberges wirkt dieser Sichtschutz weniger stark. Die
Anlage kann sich jedoch mittelfristig, wenn die vorhandenen Baume entlang der
Haarh&auser Stral3e ihre Endhdhe erreichen, in Verbindung mit diesen
Vegetationsstrukturen auch in der Fernwirkung in positivem Sinne in das
Landschaftsbild einfugen.

Fur die neu geplanten Gebaude wird die Hohe der baulichen Anlagen gemali
den vorgesehenen Nutzungen unterschiedlich fir jedes Baufeld festgesetzt. Die
maximale Hohe bei den Neuplanungen liegt im SO 6 bei 5,50 m. Damit wird
erreicht, dass kein neu geplantes Gebaude hoher als die bereits vorhandenen
Bestandsgebéude im SO 1 und SO 2 sind.

Das in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ermittelte Defizit von 11.215
Wertpunkten kann mit externen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
kompensiert werden.

Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme Al wird festgesetzt, dass am Nordhang
des ,Langel“ (Flur 6 der Gemarkung Muhlberg, Flurstiick 1/3 und 1/2) auf einer
Lange von 316 m und einer Breite von 6 m am Nordrand des ackerbaulich
genutzten Feldblocks AL51311MO5 flr die Dauer von 15 Jahren ein einjahriger
Bluhstreifen angelegt wird.

Das MaRRnahmenziel ist die Schaffung zusatzlicher Landschaftselemente mit der
Funktion von Lebensraumparzellen fur Niederwild und bodenbritende
Vogelarten in dem von Landwirtschaft gepragten Naturraum. Der zwischen
Ackerrand und Kiefernforst anzulegende Blihstreifen ist mit einer einjahrigen
Saatgutmischung anzuséen. Auf der Flache ist der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Diingung nicht zulassig. Ein Pflegeschnitt
(Schlegeln) kann in der Zeit von 15.Juli bis 1. September eines Jahres erfolgen.
Eine bodenmechanische Bearbeitung kann frihestens ab dem 15. Oktober
erfolgen. Dabei sind mindestens 30% der Flache auszusparen und in der
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Winterruhe bis 15. Februar zu belassen. Die Aussaat der einjahrigen
Saatgutmischung muss bis spatestens 1.April erfolgen. Ein Umbruch im letzten
Jahr der MalRnahme kann ab dem 15.0Oktober vorgenommen werden.

Der Bluhstreifen dient zahlreichen Tierarten wie Niederwild, Vogelarten wie
Feldlerche, Rebhuhn u.a., und vielen Insektenarten als Lebensraum und
Nahrungshabitat und bietet dem Niederwild gute Deckung und
Ruckzugsmoglichkeiten. Fur den Menschen als Nutzer des Wirtschaftsweges
wird die eingeschrankte Erlebnisvielfalt der Agrarlandschaft um ein
farbenreiches Landschaftselement erhéht.

I

Biotoptyp SR - %
E T Bl - E L 5
) m (6] a a ) (T) FA
s EF ® O e Ef ®© 9
- ES L o m &< L N
4733
Sonstige
Staudenflur
/Brache auf
Feldblock frischem
4100 AL51311M Standort
Acker intensiv. | 05 316 6 1.896 20 37.920 (artenreich) 6 1896 35 66.360
Summe 1.896 37.920 1.896 66.360
Kompensation 28.440

Der Wertzuwachs fir die MaRnahme A 1 betragt rechnerisch 28.440
Flachenaquivalente.

Da aufgrund der aktuellen Bilanzierung ein auszugleichendes Defizit von 11.215
Flachenaquivalenten ermittelt wurde, kann der Uberschiissige Wertzuwachs von
17.225 Flachenaquivalenten auf einem durch den Vorhabentrager
anzumeldenden Okokonto gutgeschrieben werden.
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Flur5 /

15211

Gemarkung
Mihlberg

Abb. 13: Raumliche Lage der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme A 1 bei Miihlberg (Geltungsbereich 2
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Plangrundlage: Geoproxy Thiringen, Geodaten-
server der Landes- und Kommunalverwaltung des Freistaates Thiringen)

9.5 Grunordnerische Festsetzungen

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird eine randliche Eingriinung des Plangebietes mit
standortgerechten und heimischen Gehdlzen gesichert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird einerseits durch die Anpflanzung von 13
Laubbaumen entlang der Haarhauser Strafl3e im Norden des Plangebiets als
auch durch planungsrechtliche Festsetzungen in Hinblick auf Stellung und Héhe
der baulichen Anlagen minimiert. Mit der Ergénzung vorhandener
Biotopstrukturen auf dem 6stlichen Erdwall wird der Biotopwert dieses nur noch
in Relikten (wenige Einzelgeholze) vorhandenen Gehdlzsaumes verbessert. Mit
der Entwicklung zu einer geschlossenen Feldhecke wird dieser Gehdélzstreifen
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als Lebensraum fir heckenbriitende Vogel entwickelt.

Im Weiteren dient er wie die im sudlichen Rand anzulegende zweireihige
Strauchhecke, deren Breite auf 3,0 m festgesetzt wurde, der Eingriinung des
Plangebietes und kann Staubemissionen in das angrenzende Schutzgebiet
zurtckhalten bzw. reduzieren. Diese Filterfunktion ist als Schadensbegrenzung
unverzichtbar, um Emissionen in das 0Ostlich gelegene FFH-Gebiet zu
minimieren. Zusatzlich wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (8§ 83
Abs. 1 und 2 ThirBO i.V.m. 8 9 BauGB) festgesetzt, dass die Anlage mit einem
Zaun in der H6he von 1,30 m bis 2,00 m einzufrieden ist. Diese Zaunanlage soll
Plastik- und Papierteile aus den Lagerflachen abfangen und zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des NSG ,Schlof3leite” und des LSG ,Drei Gleichen®
beitragen. Die Belange des Bodenschutzes werden durch Nachnutzung von
brachliegenden Flachen berucksichtigt. Vermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden unterlassen. Durch die
Bebauung bedingte, unvermeidbare Eingriffe werden durch Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen innerhalb des Vorhabengebietes und auRerhalb auf Teilen
der Flurstiicke 1/2 und 1/3 in der Flur 6 der Gemarkung Muhlberg kompensiert.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
(8 9 Abs. (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahme A 1:

Gemal 8§ 15 Abs.3 BNatSchG ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz durch MalRnahmen zur Entsiegelung, durch Mal3hahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemalinahmen, die zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Gotha sind dem
Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes als externe Ausgleichsflache in der
Gemarkung Muhlberg in Flur 6 Teilflachen der Flurstticke 1/2 und 1/3
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(Geltungsbereich 2, MalRnahme A 1) als Ausgleichs- und Ersatzmal3hahme
zugeordnet.

Am nordlichen Rand des ackerbaulich genutzten Feldblocks AL51311MO05 der
Flurstiicke 1/2 und 1/3 ist ein Streifen von 6 m Breite und 316 m Lange als
einjahriger Bluhstreifen fur die Dauer von 15 Jahren anzulegen.

Der zwischen Ackerrand und Kiefernforst anzulegende Bluhstreifen dient unter
anderem als Puffer zwischen der harten Abgrenzung von Ackerland und
Kiefernforst und kann wichtige Funktionen als Nahrungshabitat und
Ruckzugsort fur zahlreiche Niederwildarten, bodenbritende Vogelarten und
viele Insektenarten erfillen. Blihstreifen gewinnen unter anderem als
Bienenweiden in der ausgeraumten Agrarlandschaft immer mehr an Bedeutung.
Auf der Flache ist der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingung nicht
zulassig. Ein Pflegeschnitt (Schlegeln) kann in der Zeit von 15.Juli bis

1. September erfolgen. Eine bodenmechanische Bearbeitung darf friihestens ab
dem 15. Oktober durchgefiihrt werden. Dabei sind mindestens 30% der Flache
auszusparen und in der Winterruhe bis 15. Februar zu belassen. Die Aussaat
der einjahrigen Saatgutmischung muss bis spatestens 1. April erfolgen. Ein
Umbruch im letzten Jahr der MaBhahme kann ab dem 15.0Oktober
vorgenommen werden.

Der Erlebniswert des Landschaftsraumes des Drei-Gleichen-Gebietes ist als
sehr hoch einzustufen. Insbesondere die bewaldete Schlof3leite mit der
Burgruine Mihlburg und die Stillgewasser der ehemaligen Torfstiche pragen
das Erscheinungsbild dieses Landschatftsteils. Fir den Menschen wird der
Erlebniswert dieses bedeutsamen Landschaftsraumes um ein farbenreiches
Landschaftselement erhoht.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen zur Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (8 9 Abs.
1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

a) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Um eine landschaftsvertragliche griinrdumliche Einbindung des Plangebietes zu
erreichen, sind die in der Planzeichnung als 3,00m breite Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen A und B mit einer zweireihigen Strauchhecke der
Artenliste 1 im Raster 1,00 m (Reihenabstand) x 1,50 m (Pflanzabstand) zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Norden des Plangebietes sind auf der Flache C 13 Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen. Die Flache ist in der in der
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzten Breite
von 3,20 m im Sudwesten bis 6,80 m Breite im Nordosten als Grunflache
herzustellen und mit Landschaftsrasen anzuséden und extensiv zu pflegen. Die
Baumpflanzung dient der landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen.

Artenliste 1:
Baume (HSt, StU 14/16, 3 x verpfl.)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)

Straucher (H6he 60/100, verpfl.)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
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Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

b) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Im Plangebiet sind als raumwirksamer Gehdélzbestand die Geholze der zum
Erhalt festgesetzten Flachen D und E dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,
abgangige Geholze sind durch standortgerechte Neuanpflanzungen der
Artenliste 1 zu ersetzen. Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt der wenigen
raumwirksamen Gro3gehdlze im Plangebiet.

Die zum Erhalt festgesetzte Flache F am Ostrand des Plangebietes weist
aufgrund von Ausféllen nur noch wenige Einzelgehdlze auf. Diese sind zu
erhalten und durch Neuanpflanzungen mit Baumen und Strauchern der
Artenliste 1 zu einer geschlossenen Feldhecke zu erganzen. Insgesamt sind auf
dieser Flache ca. 300 Straucher und 20 Laubbdume in der angegebenen
Pflanzqualitat zu pflanzen. Die Feldhecke dient zuklnftig heckenbritenden
Vogeln als Lebensraum und kann mdgliche Staubemissionen aus den
Erdstofflagern filtern und Schadstoffeintrage tber den Luftweg zum 6stlich
gelegenen FFH-Gebiet minimieren. Erganzend hierzu sollen im Norden der
Pflanzflache ein Storchennest und in der Stdhélfte der Pflanzflache zwei
Insektenhotels aufgestellt werden, um die Qualitat des Gebietes als Nahrungs-
und Fortpflanzungshabitat zu verbessern. Die Pflanzungen sind der Unteren
Naturschutzbehorde anzuzeigen.
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9.6.
9.6.1

9.6.2

Zusatzliche Angaben
Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltprifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus
den gesetzlichen Grundlagen gemal Baugesetzbuch (insbesondere 88 2, 2a
BauGB mit Anlage zum BauGB).

Fur den Betrieb der Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH
Muhlberg liegt die Genehmigung nach § 16 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) zur wesentlichen Anderung der Anlage zur Kompostierung von
pflanzlichen Abfallen (25.05.2012) vor.

Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten.
Relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht
gesehen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den Anforderungen und Verfahren der
Bauordnung bzw. des BImSchG vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung
und ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind
ebenfalls dort geregelt.

Im Ubrigen wird die Uberwachung mdglicher Umweltauswirkungen im Rahmen
von Begehungen und Kontrollen gesichert.

Insbesondere fiir die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger
Umweltauswirkungen ist die Gemeinde auf entsprechende Hinweise der Trager
offentlicher Belange und Fachbehdrden angewiesen.
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9.7

Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biorecycling
Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg“ behandelt gemal §§ 2,
2a BauGB die Umwelt und die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen
Blrgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. Abschlielend dient er
als Grundlage fur die bauleitplanerische Prifung und Abwagung der Gemeinde
Drei Gleichen nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Der Uberplante Bereich umfasst das bestehende Betriebsgelande der
Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg. Der
Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 2,40 ha. Wesentliches Planungsziel ist
es, die Sicherung und Erweiterung der Entwicklungsmaoglichkeiten des
ortsansassigen Betriebes zu ermdglichen.

Der Untersuchungsbereich wird durch die Lage am Ful3e der SchloRleite und
am Rand des landwirtschaftlich gepragten Freiraums im AufR3enbereich des
Ortsteils Muhlbergs charakterisiert.

Nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine
zusatzliche Versiegelung von rd. 0,3 ha erwartet. Hiervon betroffen sind bislang
teilversiegelte Hof- und Lagerflachen und unversiegelte, jedoch vegetationsfreie
Erdstofflager- und Anmischflachen. Planungsrechtliche Festsetzungen
gewahrleisten eine landschaftsangepasste Héhenentwicklung. Dartiber hinaus
sind die Sicherung und Erweiterung einer randlichen Eingriinung des
Gesamtstandorts vorgesehen. Insgesamt kann auf diese Weise eine
harmonische Einbindung des Vorhabens in den umgebenden Landschaftsraum
erwirkt werden.

Die Einbindung in das ortliche und Uberoértliche Stra3ennetz erfolgt unmittelbar
Uber die Haarhauser Straf3e. Diese Erschlief3ung ist leistungsfahig und ohne
Alternative.

Den umweltrelevanten Belangen des Plangebiets und seiner Umgebung wird
durch Festsetzungen zum Immissionsschutz Rechnung getragen.
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Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet betreffen
die Uberbauung und Bodenversiegelung und das Landschaftsbild, respektive
die Naherholung (Rad- und Wanderwege). Wertvolle Biotoptypen gehen nicht
verloren. Nach der rechnerischen Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan
ergibt sich ein Kompensationsdefizit, welches durch externe Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen gedeckt werden soll. Hierzu werden textliche Festsetzungen
(Mafinahme A 1) zur Schaffung von Lebensraumparzellen (Bluhstreifen) fur
Insekten, Niederwild und bodenbritenden Vogelarten sowie zur Verbesserung
der Erholungseignung und des Landschaftsbildes zwischen den Torfstichen und
dem FND ,Kammweg des Langel“ in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen. Die Durchfiihrung der MalRnahme A 1 ist zwischen der
Gemeinde Drei Gleichen und dem Vorhabentrager vor Fassung des
Satzungsbeschlusses vertraglich zu regeln.

Angesichts der Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebsstandorts wird
der Eingriff in den Lebens- und Landschaftsraum insgesamt fiir vertretbar
erachtet. Die abschlieBende Entscheidung hierzu ist in der bauleitplanerischen
Abwagung zu treffen.
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10. Flachenbilanz / Stadtebauliche Werte

GroRRe des Geltungsbereiches 1

(Flur 8, Flurstiicke 80/1, 80/2, 84/1, 84/2, 84/3,
210/1, 210/2, 370/83 und 371/83 sowie Flur 4,
Flurstiick 351/2)

davon:

Baugebietsflache:
davon:
Uberbaubare Flache:

Grundstucksflachen, die nicht oder nur mit
Nebenanlagen tberbaut werden diirfen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Flachen mit Bindungen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Flachen fur Ablagerungen
(Kompostplatz / Erdstofflagerflachen)

GroRe des Geltungsbereiches 2
(Flur 6, Teile der Flurstiicke 1/2 und 1/3)
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ca. 0,218 ha

ca. 0,636 ha

ca. 0,088 ha

ca. 0,210 ha

ca. 2,365 ha

ca. 1,152 ha

ca. 1,213 ha

ca. 0,189 ha
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11.

ErschlieBungskosten

Samtliche Planungskosten sowie die Kosten fiir die Herstellung der verkehrs-
technischen ErschlieBung und fur die Bereitstellung aller erforderlichen Medien
der Ver- und Entsorgung werden vom Vorhabentrager getragen.

Zwischen der Gemeinde Drei Gleichen und dem Vorhabentrager wird hieriiber
vor Fassung des Beschlusses nach § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss)
ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

Hinweis

Vorstehende Begrindung gehdrt zum Inhalt des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter von Festsetzungen.
Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text
dargestellt.

Drei GleiChEN AEN ... e e
Jens Leffler
(Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung

dazu wurden ausgearbeitet von der Planungsgruppe 91 Ingenieurgesellschatft,
Jagerstral3e 7, 99867 Gotha.

Gotha, im November 2019 Planverfasserin:

Jutta H. Schlier

(Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
und Stadtplanerin)

Die Begrindung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat

gemal 8 3 Abs. 2 BauGB vom 30.09.2019 bis einschlief3lich 01.11.2019 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Drei Gleichen, den

Jens Leffler
(Burgermeister)
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Der Gemeinderat der Gemeinde Drei Gleichen hat in seiner Sitzung am
28.11.2019 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Drei GleICNEN, EN ... e
Jens Leffler
(Burgermeister)

Planungsgruppe 91 - JagerstraRe 7 - 99867 Gotha 91




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Biorecycling Spezialerdenproduktion und -vertriebs GmbH Muhlberg®
in der Gemeinde Drei Gleichen, OT Miihlberg

Beqriindung

Fassung November 2019

IEEI
3|8 8

Planungsgruppe 91 - Jagerstrae 7 - 99867 Gotha

Anlagen

92




