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1 Einleitung

Die Gemeinde Drei Gleichen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Allgemeines
Wohngebiet (WA) ,Burgblick Drei Gleichen® im Ortsteil GroRrettbach die bauplanerische Voraussetzung
fur die Errichtung von Wohnbebauung sidlich der Ortslage auf einem landwirtschaftlichen Altstandort.

GemaR § 2 Abs. 4 des BauGB erfordert die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpléanen
prinzipiell die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts. Im Rahmen
der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans zu ermitteln und im Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil in der Begrindung,
dessen erforderlicher Mindestinhalt in der Anlage 1 vorgegeben ist. Der Umweltbericht bildet die
Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und fir die sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

Aufgabe der Grinordnung ist es, negative Auswirkungen des Vorhabens fur Mensch und Natur zu
begrenzen und mittels grinordnerischer Festsetzungen eine hohe Lebensqualitat im Plangebiet und eine
vertragliche Einbindung des Vorhabens in die Umgebung zu gewahrleisten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB und § 14 ff. BNatSchG i. V. m.

§ 7 ff. ThirNatG strebt die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im besiedelten und unbesiedelten Bereich an. Vermeidbare Eingriffe sind zu
unterlassen, fir unvermeidbare Eingriffe werden nach Ausschépfung des Minimierungsgebots
Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen festgelegt. Falls erforderlich erfolgt hierzu im weiteren Planverfahren
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Au3erdem ist im B-Plan-Verfahren abzupriifen, ob die Umsetzung
der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslésen konnte. Die
Festsetzungen zu den Kompensationsmal3hahmen und griinordnerischen Belangen werden in den
Bebauungsplan eingearbeitet und erhalten damit Rechtswirksamkeit.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Vorentwurf werden alle bisher zum Plangebiet recherchierten und
erhobenen Umweltinformationen dokumentiert und die mit der Wohngebietsausweisung verbundenen
Umweltauswirkungen beurteilt. Diese Angaben sollen im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
als Grundlage fur die nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behérden dienen, sich abschlielend zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der in der Entwurfsphase durchzufiihrenden
Umweltprifung zu dul3ern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,92 ha und
liegt am stidostlichen Rand der Ortslage Grofrettbach. Aktuell stellt sich das Plangebiet als brachliegen-
der landwirtschaftlicher Altstandort mit Gebaudebestand, befestigten Flachen und Ruderalflur dar. Ziel
des Bebauungsplanes ist es, auf der Uberwiegend versiegelten und anthropogen vorbelasteten Flache in
Erganzung der vorhandenen dérflichen Wohnbebauung weitere 20 bis 25 Wohnbaugrundsticke fur
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zu schaffen.
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Das Plangebiet stellt den Ostlichen und 1.Teil der zu entwickelnden Gesamtflache dar, die die Gemeinde
im Siden der Ortslage aus einem Altstandort als neue Wohnbauflachen entwickeln méchte und dies im
Entwurf des FNP entsprechend ausgewiesen hat (vgl. Abb. 4). Die Erschlielung erfolgt von Osten Uber
den Wandersleber Weg.
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Abb. 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplans (Quelle: Geoportal Thiiringen, ,,Offene Geodaten®)
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1.2 Umweltschutzziele aus Gesetzen und iibergeordneten Planungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten tbergeordneten fachgesetzlichen und fachplanerischen
Anforderungen zu prifen und zu beachten.

1.21 Gesetzliche Grundlagen

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben der folgenden rechtlichen Vorschriften in der
jeweils gultigen Fassung erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

- Thiringer Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG)

- EU-Vogelschutzrichtlinie

- FFH —Richtlinie

- Gesetz Uber Natur und Landschaft (Bundes-Naturschutzgesetz - BNatSchG)
- Tharinger Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Thuringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG)

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

- Thuringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (ThirKlimaG)
- EU-Wasserrahmenrichtlinie

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

- Thiringer Waldgesetz (ThurWaldG)

- Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld vorrangig
folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Abs 2 BauGB in Verbindung mit §§ 1ff. Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Thir. Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere
sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden.

Wasserhaushalt

Nach § 48 Abs. 3 Thuringer Wassergesetz (ThurWG) darf die Grundwasserneubildung durch die
Versiegelung des Bodens oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich
eingeschrankt werden.
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Naturschutz

Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft zu schiitzen. Der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen sowie ihrer Biotope, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare, des Klimas/ der Luft vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
auch deren Vorbeugung istim § 1 Abs. 1 BImSchG verankert.

1.2.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von natur- oder wasserschutzrechtlichen Schutzgebieten.
Folgende Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld:

e Vogelschutzgebiet SPA 29 ,Ohrdrufer Muschelkalkplatte und Apfelstadtaue® - 2,2 km S

o FFH-Gebiet 55 ,Apfelstadtaue zwischen Wechmar und Neudietendorf‘ - 2,2 km S

o Naturschutzgebiet NSG 389 ,Apfelstadtaue zwischen Wechmar und Wandersleben® - 2,7 SW
o Vogelschutzgebiet SPA 16 ,Ackerhigelland westlich Erfurt mit Fahnerscher Hohe" - 3,4 km N
e NSG 379 ,Seeberg” und FFH-Gebiet 54 ,Seeberg — Siebleber Teich® - 4,7 km W

Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete oder der Erhaltungsziele und Schutzzwecke ist mit der
Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Abb. 2:  Schutzgebiete im Planungsraum (Quelle Thiiringen-Viewer, 9/2024)
EU-Vogelschutzgebiet SPA (tiirkise Schraffur), FFH-Gebiet (rote Schraffur), Naturschutzgebiet (rote Fléche),
Kennzeichnung der Ortslage GroBrettbach (rote Markierung)
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1.2.3 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025)

Das LEP 2025 formuliert in Kap. 2.1 zur Daseinsvorsorge , Stddte und Dérfer in den ldndlich geprégten
R&umen sollen als attraktive Wohn- und Arbeitsorte erhalten bleiben.” (LEP 2025, S.18)

Zur Siedlungsentwicklung enthalt das LEP im Kapitel 2.4.2 den Grundsatz, dass sich die
sFldcheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke ... am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem
Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme’ folgen (soll). Der Nachnutzung geeigneter
Brach- und Konversionsfldchen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.” (LEP 2025, S. 35,
Hervorhebung im Originaltext)

Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011, 1. E RP-MT 2019)

Der RP-MT 2011 weist das Plangebiet als Teil des Siedlungsbereichs aus. Gemal Grundsatz G 2-3 des
RP-MT sollen im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ,bestehende Baugebiete ausgelastet
sowie aufgrund ihrer Lage, Gr68e, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversions-
flachen nachgenutzt werden, bevor im AuBenbereich Neuausweisungen erfolgen.” (RP-MT 2011, S. 15)
Nordlich des Plangebietes ist entlang des FlieRgewassers Rettbach ein bandartiges Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung fs-12 ,Gebiete im Tal der Apfelstadt von Wechmar bis Ingersleben und Nebentéaler”
ausgewiesen, bei welchem ,dem Erhalt der schutzgutorientieren Freiraumfunktionen der Naturgliter
Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei der Abwégung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden® soll. (RP-MT
2011, S. 67) Im Entwurf des geanderten Regionalplans E RP-MT 2019 ist das Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung fs-12 in seiner Ausdehnung reduziert.

Sudlich und éstlich angrenzend an das Plangebiet sowie gro3rdumig um die Ortslage erstreckt sich das
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 ,N&rdlich und 8stlich Gotha bis Erfurt®, das fur
eine nachhaltige Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen ist.

Landschaftsplan (LP)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Landschaftsplan ,Teilraum Neudietendorf (INL
Schleip, 1996) maligeblich. In der Karte Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes wird das
Plangebiet dem bebauten Bereich zugeordnet. Entwicklungsziele fur diese Flachen umfassen unter
anderem eine Forderung von dorflichen Strukturen sowie die Vermeidung einer Totalversiegelung. Um
die baulichen Anlagen in die Landschaft einzubinden, sind die Siedlungsrander zu entwickeln. Die sudlich
und 6stlich angrenzende Ackerlandschaft soll fir das Landschaftsbild, den Biotopverbund und den
Erosionsschutz aufgewertet werden.
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Abb. 3:  Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans , Teilraum Neudietendorf* (Quelle: INL Schleip, 1996),
Kennzeichnung des Geltungsbereichs (rote Umrandung)

Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan fir die Landgemeinde Drei Gleichen befindet sich im Aufstellungsverfahren. Im
2. Entwurf des FNP ist stidlich der Ortslage eine Wohnbauflache dargestellt. Der 6stliche Teilbereich
dieser Flache entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Abb. 4: 2. Entwurf des Fldchennutzungsplans fiir die Gemeinde Drei Gleichen (Quelle: PG91, 2024),
Kennzeichnung Plangebiet (rote Umrandung)
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2 Zustandsbewertung, Prognose der Umweltauswirkungen sowie MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundlage der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umwelt-
zustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne
der §§ 1ff. BauGB. Dabei werden schutzgutbezogen der aktuelle Zustand und die zu erwartenden
Umweltauswirkungen und entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen erlautert.

Der Ort GroRrettbach befindet sich im Osten des Landkreises Gotha, etwas stdlich der B7 zwischen
Gotha und Erfurt. GroR3rettbach liegt am Rettbach und ist dem Naturraum ,Innerthiringer Ackerhiigelland®
zugeordnet. Das Plangebiet des B-Plans befindet sich in der stidlichen Ortslage.

Mit der Aufstellung des B-Plans sind folgende umweltrelevante Veradnderungen verbundenen, deren
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter im Umweltbericht gepruft und bewertet werden.

- Umnutzung landwirtschaftlicher Altstandort zu Wohngebiet

- Abriss landwirtschaftlicher Gebaude, Flachenentsiegelung

- Errichtung ErschlieRungsweg und Wohnbebauung mit GRZ 0,4
- Eingriinung des Wohngebietes nach Siiden und Osten

2.1 Boden, Flache

a) Zustandsbewertung

Das trockene und warme Thiringer Keuperbecken ist der Naturraum der Schwarzerden, die sich sowohl
aus den Verwitterungsprodukten des Unteren und Mittleren Keupers als auch im Léss gebildet haben.
Gemal der Geologischen Karte (Kartendienst TLUBN) ist das Plangebiet Uberwiegend vom Unteren
Keuper gepragt. GemaRk Bodengeologischer Ubersichtskarte BGKK-100-TH (Kartendienst TLUBN) sind
im Plangebiet Lehm-Schwarzerden (k1) anzutreffen, die sich in der Deckschicht aus Geschiebemergel
auf Keupergesteinen gebildet haben. Diese B&den weisen eine hohe Leistungsfahigkeit hinsichtlich des
Ertragspotentials, eine uneingeschrankte bis gering eingeschrankte Erosionswiderstandsfunktion sowie
eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit bei ausgeglichenem Wasserhaushalt auf. In der Gesamtbe-
wertung des Bodenfunktionserfillungsgrades (Kartendienst TLUBN) ist der Geltungsbereich mit mittel bis
sehr hoch bewertet. Das trifft jedoch nur auf die offenen Béden im Stdwesten des Plangebietes zu, der
Uberwiegende Teil der Flachen ist durch Bebauung und Versiegelung stark anthropogen vorbelastet.

AuBerdem ist der ehemalige LPG-Standort zur Massentierhaltung einschlief3lich Tankstelle und
Stellplatze fir Landtechnik als Altlastenverdachtsflache mit Nr. 04048 im Thuringer Altlasteninformations-
system THALIS gefiihrt. Laut historischer Erkundung (Baugrund Jacobi) ist der Altlastenverdachtsbereich
auf das nordliche Bestandsgebaude und dessen nahes Umfeld beschrankt, wo sich Garage, Werkstatt,
Tankstelle mit Benzintank und Benzinabscheider sowie Lager fur Altdl und Pflanzenschutzmittel befinden.
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b) Prognose der Umweltauswirkungen

Wéhrend der Bauphase:

Durch den Ruckbau der landwirtschaftlichen Gebaude und Flachenbefestigungen sowie die Sanierung
der Altlasten werden vorhandene Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden beseitigt, was eine enorme
positive Wirkung hat. Wahrend der Bauphase des Wohngebietes kann es zu Bodenumlagerungen und
Bodenverdichtungen durch das Befahren mit schweren Baumaschinen oder die Lagerung von
Baumaterial kommen, wodurch das Schutzgut beeintrachtigt werden kann.

Nach Durchfiihrung der Planung:

Anlagen- und betriebsbedingt kommt es aufgrund der Entsiegelung des Altstandortes von 1,14 ha (61%
der 1,87 ha Grundstucksflachen) durch die anschliefiend geplante Wohnbebauung mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und der ErschlielBungsstralie insgesamt nicht zu Beeintrachtigungen, sondern zu
einer Aufwertung des Schutzgutes Boden.

Die Umnutzung des agrarwirtschaftlichen Altstandortes zu einem Wohngebiet ist als Flachenrecycling
positiv im Hinblick auf das Schutzgut Flache zu beurteilen.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen soll die Inanspruchnahme von Boden durch Ver-
siegelung auf das unerlassliche Mal beschrankt werden. Altlasten sind fachgerecht zu entsorgen.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen ist der bei Baumaflinahmen anfallende Oberboden zu
sichern und wiederzuverwenden (DIN 18915, ZTVLa-StB 18). Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach
Entsiegelung und baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf den Boden sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden: positive Umweltauswirkungen,
Schutzgut Flache: positive Umweltauswirkungen

2.2 Wasser
a) Zustandsbewertung
Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Siidlich der Stralte Wandersleber Weg sind
Versickerungsmulden angelegt. Vermutlich sind diese verbunden und minden als Entwésserungsgraben
verrohrt in den die Ortslage von West nach Ost durchflieBenden Rettbach. Fir den etwa 110 m vom
Plangebiet entfernt verlaufenden Rettbach (Gewasser 2. Ordnung) sind keine Uberschwemmungsgebiete
ausgewiesen.
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Grundwasser

In der Umgebung des Plangebietes ist gemafl Landschaftsplan Karte Grundwasser die Grundwasser-
neubildungsfunktion und das nutzbare Grundwasserdargebot gering und demzufolge die Leistungs-
fahigkeit stark eingeschrankt. Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Bebauung und flachigen
Bodenversiegelung ist diese Funktion noch zusatzlich eingeschrankt. Die Empfindlichkeit gegeniiber
eindringenden Schadstoffen ist jedoch hoch. Im Bereich des nérdlichen Bestandsgebdudes sind Altlasten
von der einstigen agrarischen Nutzung Uberkommen. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Wasser-
und Heilquellenschutzgebieten.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Da das geplante Wohngebiet weit vom FlielRgewasser Rettbach entfernt liegt, kann eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan fuhrt aufgrund der Revitalisierung eines Uberwiegend versiegelten Altstandortes zu
einem gut durchgriinten Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 insgesamt zu einer Verringerung der
Versiegelung. Der Oberflachenabfluss wird verringert, die Versickerung und die Grundwasserneubildung
werden erhoht und die Altlasten werden entsorgt, was alles als positive Umweltauswirkung auf das
Grundwasser einzustufen ist.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen ist die neue Versiegelung und somit die Reduzierung
der Grundwasserneubildung auf ein Mindestmal zu beschrénken. Die GRZ von 0,4 darf gemafs § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden. Zufahrten und Stellplatze sind mdglichst wasserdurchlassig
und versickerungsfahig zu gestalten. Grinflachen sind als unversiegelte Freiflachen zu gestalten. Die
Altlasten sind fachgerecht zu entsorgen.

Das auf privaten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
zur Versickerung zu bringen und Anlagen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers einzurichten.

Schutzgut Wasser: positive Umweltauswirkungen

2.3 Klima und Luft

a) Zustandsbewertung

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk Thiringer Becken. Kennzeichnend fiir das Gebiet sind milde
Temperaturen und sehr geringe Niederschlage, was auf die Regenschattenwirkung auf der Leeseite des
Thiringer Waldes als auch der Fahner Héhe zuriickzufiihren ist.

Das Lokalklima des Plangebietes am Siedlungsrand ist gekennzeichnet durch grolRe Geb&ude und
flachige Bodenversiegelung. Die umgebene offene Ackerlandschaft im Stiden und Osten wirkt als
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Kaltluftentstehungsgebiet. Beeintrachtigungen bestehen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzungen. Die verkehrsbedingte Larmbelastigung der Ortsdurchfahrt hat auf das geplante Wohngebiet
keine Auswirkung.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Die mit dem Bebauungsplan einhergehenden Veranderungen durch die Umwandlung von 1,87 ha
Uberwiegend versiegeltem landwirtschaftlichem Altstandort in ein Dorfliches Wohngebiet sind mit der
Reduzierung von Versiegelungen und somit der Verringerung von Temperatur und Verdunstungsrate
verbunden. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens wird aufgrund der randlichen Lage zur Siedlung und
der angrenzenden Ackerflachen keine relevanten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
nach sich ziehen.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf Klima und Luft tragen die GRZ von 0,4 zu einem
hohen Griunanteil, die Festsetzung zu einem Gehdlzflachenanteil von 30% und die Unzuléssigkeit von
flachenhaften Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten zu positiven Auswirkungen auf das Lokalklima bei.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Klima sind Anlagen der Photovoltaik und
Solarthermie auf Dachern und an Auflenwanden der Wohngebaude zuléssig.

Zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Kleinklima durch Flachenversiegelung werden
entlang der siidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Die Artenlisten sichern die Verwendung von standortgerechten und an den
Klimawandel angepassten Gehdlzarten.

Schutzgut Klima und Luft: keine Umweltauswirkungen

2.4 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

a) Zustandsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich innerhalb der stidlichen Siedlungsflache Grol3-
rettbachs Uber den 6stlichen Teil des ehemaligen LPG-Standorts. Der Bestandsplan (Abb. 9) zeigt die
derzeitigen Biotypen des Plangebiets. Den gréfiten Anteil nehmen die versiegelten und bebauten Flachen
der Agrargenossenschaft, ehem. LPG (9153) ein. Auf den unversiegelten und teilversiegelten Flachen
des landwirtschaftlichen Altstandortes hat sich eine Ruderalflur (9392) entwickelt. Die Randbereiche des
Wandersleber Weges im Norden und des Feldweges im Osten sowie die Freiflachen am Buro sind als
grasreiche ruderale Saume (4711) zu beschreiben. Die Mulden siidlich des Wandersleber Weges erfiillen
die Funktion eines Entwasserungsgrabens (2214), der nur temporar wasserfihrend ist. Auf dem grof3en
Gelande gibt es nur einige wenige Gehdlze, dazu gehdren die sechs in Reihe stehenden Eschen-Ahorn-
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Baume am Wandersleber Weg, ein Eschen-Ahorn und eine Esche am 6stlichen Feldweg, einige Kirschen
und Weildorn an der sidlichen Grenze zum Acker sowie zwei Eschen auf dem stdlichen Wirtschaftshof.

Die Ruderalflachen und Gehdlze dienen vor allem Wirbellosen, kleinen Wirbeltieren und Végeln als
Gesamtjahreslebensraum und Nahrungsbiotop. Als Bestandteil der Siedlung wird das Plangebiet von
Katzen durchstreift, was die Bedeutung fiir bodenbriitende Végel minimiert. Die Gebaude sind
augenscheinlich nicht von Gebaudebritern oder Fledermausen besiedelt, genauere Untersuchungen
liegen derzeit nicht vor.

Der Standort ist anthropogen gepragt. Die biologische Vielfalt der Ruderalflachen am Siedlungsrand und
die Bedeutung der Biotope fur Flora und Fauna sind als gering einzustufen. Gesetzlich geschitzte
Biotope sind in diesem Bereich nicht vorhanden, bedeutsame Vorkommen von Tieren und Pflanzen sind
nicht zu erwarten. Die nachsten Schutzgebiete liegen in ausreichendem Abstand.

Abb. 5:  Wandersleber Weg Ri. W: Eschen-Ahorn-Reihe Abb. 6: westl. Zufahrt Ri. S: Wirtschaftshof versiegelt,
li: n6érdliches Geb&dude mit Blirotrakt landwirtschaftliche Gebdude

Abb. 7:  sldliches Gebaude Ri. S, Fldchenversiegelung Abb. 8:  stdlicher Wirtschaftshof Ri. S, Flachenversiegelung,
Ruderalflur, wilde Kirschen am Rande zum Feld
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b) Prognose der Umweltauswirkungen

Der Rickbau der bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude, die Entsiegelung der Flachen und die
Entsorgung der Altlasten ermdglichen eine Rekultivierung des anthropogen vorbelasteten Standorts. Die
im B-Plan vorgesehene Wohnbebauung wird nur einen Teil der rekultivierten Flachen wieder versiegeln.
Der grofiere Teil der Flache wird zu Hausgarten entwickelt, die die biologische Vielfalt erhéhen und
Pflanzen und Tieren einen kleinteilig strukturieren Lebensraum bieten. Entlang der 6stlichen und
sudlichen Plangebietsgrenze werden im Ubergang zur Feldflur einfriedende Gehdlzbestande angelegt, in
denen die bestehenden Geholze erhalten werden kdnnen. Auf dem neuen Spielplatz sind 6 Baumneu-
pflanzungen geplant. Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche Verbesserungen fir Tiere,
Pflanzen und die Biodiversitat mit sich bringt.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Ausbildung eines griinen Ortsrandes zur landwirtschaftlichen Nutzflache wird an der stidlichen und
dstlichen Grenze des Wohngebietes ein Gehdlzstreifen aus Strduchern und Baumen angelegt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen sind die vorhandenen Baume am sudlichen und
Ostlichen Plangebietsrand als potenzielle Nahrungs- und Bruthabitate zu erhalten und in den geplanten
Geholzstreifen einzubeziehen. Erforderliche Gehoélzrodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit, also von
Oktober bis Februar vorzunehmen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die
Gebaude vor den Abrissarbeiten auf Gebaudebritende Arten und Flederm&use zu untersuchen.

Zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen durch Geholzverlust sind auf dem Spielplatz 6 Laub-
baum-Hochstdmme zur Strukturierung und Beschattung der Spielflache anzupflanzen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: positive Umweltauswirkungen

2.5 Landschaftsbild, Erholungseignung

a) Zustandsbewertung

Das Plangebiet umfasst den 6stlichen Teil des landwirtschaftlichen Altstandortes am sidlichen Rand der
Ortslage GroRrettbach im Ubergang zur offenen Feldflur. Es wird aktuell von Norden (iber den asphal-
tierten Wandersleber Weg erschlossen, welcher auch als Wander-, Rad- und Reitweg genutzt wird. Der
Feldweg entlang der dstlichen Grenze ist sudlich der geplanten Zufahrt unbefestigt und wird als Rad- und
Reitweg genutzt. Das ehemalige LPG-Gelande wird von groRen landwirtschaftlichen Gebauden gepragt,
die eine visuelle Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild darstellen. Die Dacher der teils ungenutzten
Bauten sind mit Photovoltaikanlagen bestlickt. Das eingezaunte und Uberwiegend versiegelte Areal ist zu
Erholungszwecken nicht nutzbar, es hat einen geringen Landschaftsbild- und Erlebniswert. Die westlich
angrenzenden Flachen werden als Pferdekoppel genutzt, nérdlich des Wandersleber Weges schlie3en
hauptsachlich Gartenflachen an. Die aufgewachsenen wilden Kirschen und Weif3dorn bilden im Stiden
einen grunen Ortsrand.
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b) Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Umnutzung des Altstandortes zu einem Wohngebiet wird das Plangebiet berformt. Die grof3en
landwirtschaftlichen Gebdude werden rickgebaut und von einer kleinteiligen Wohnbebauung ersetzt. Mit
dem Vorhaben werden die visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes stark verringert. Zur Aus-
bildung eines griinen Ortsrandes und zur Wohngebietseingriinung werden nach Osten und Siiden 5 m
breite Geholzstreifen angelegt. Die vorhandenen Gehdlze am stdlichen und 6stlichen Plangebietsrand
kénnen erhalten werden. Die GRZ von 0,4 ermoglicht eine gute Durchgriinung des Wohngebietes. Die
Erholungseignung des Gebietes wird durch die attraktiv gegliederte Neubebauung mit Durchwegungs-
moglichkeit gesteigert.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sollten die bestehenden
Baume im Sitiden und Osten als Eingriinung erhalten bleiben.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild ist das MaR der baulichen
Nutzung begrenzt und eine fullaufige Durchwegung geplant.

Zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als Eingriinung des Wohngebietes
im Suden und Osten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholungseignung: positive Umweltauswirkungen

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

a) Zustandsbewertung

Aktuell stellt sich das Plangebiet als wenig genutzter Agrarstandort dar, der in den letzten Jahren
vorrangig der Erzeugung regenerativer Energie diente. Uber die visuelle Beeintrachtigung der Umgebung
hinaus fand kaum eine Larmbelastung angrenzender Nutzungen statt. Aufgrund der Lage am sidlichen
Ortsrand ist das Gelande vom Verkehrslarm der Ortsdurchfahrtsstralle verschont. Die vorhandenen
Altlasten kénnen mdglicherweise Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Wéhrend der Bauphase:

Baubedingt wird es Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen geben, die die Wohnqualitat der nérdlich
angrenzenden Wohnhauser am Wandersleber Weg beeintrachtigen kénnen, sich aber aufgrund der
begrenzten Bauzeit und der randlichen Lage zur Siedlung nicht erheblich nachteilig auf den Menschen
auswirken.
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Nach Durchfiihrung der Planung:

Der Abriss der landwirtschaftlichen Gebdude fuhrt zu einer Reduzierung der visuellen Beeintrachtigung.
Der mit dem Abriss verbundene Riickbau der Photovoltaikanlage auf den Dachflachen bedeutet fir den
Betreiber ggf. finanzielle Nachteile. Die Rekultivierung der versiegelten Flachen und besonders die
Entsorgung bzw. Sanierung der Altlasten wird sich positiv auf den Menschen und seine Gesundheit
auswirken. So ermdglicht das neue Wohngebiet Menschen in der Familiengriindungsphase, ihren
Wunsch vom Eigenheim in Grof3rettbach in gesunden Verhaltnissen umzusetzen. Anfragen von
ortsansassigen Bauwilligen belegen den Wunsch, den Lebensmittelpunkt beibehalten zu kénnen.

Das neue Wohngebiet mit 20-25 Baugrundstlicken in der sudlichen Ortslage wird zu einer Erhdhung des
Verkehrsaufkommens am Wandersleber Weg fuhren. Daraus ist jedoch keine erhebliche Beeintrachti-
gung der angrenzenden Wohnbauten abzuleiten.

Die Ortsrandeingriinung Richtung Siiden und Osten wird das Wohngebiet auch vor den Auswirkungen
der agrarischen Landbewirtschaftung schitzen.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Menschen und seiner Gesundheit sind gesundheits-
schadliche Altlasten vor der Errichtung neuer Wohnbebauung fachgerecht zu entsorgen.

Zur Verringerung moglicher Beeintrachtigungen des Menschen durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden Acker ist die Anlage eines Gehélzstreifens zur Gebietseingriinung vorgesehen.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: positive Umweltauswirkungen

2.7  Kultur- und Sachgiiter

a) Zustandsbewertung

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sind keine Bau- und Bodendenkmale nach Tharinger
Denkmalschutzgesetz oder sonstigen Sachguiter bekannt. In der Ortslage Grofdrettbach ist die Kirche St.
Gotthard mit Ausstattung als Kulturdenkmal geschutzt.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan sind fur die in der weiteren Umgebung vorhanden Kulturdenkmale keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Da archaologische Funde im Zuge der Baumafinahmen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wird
grundsatzlich auf einschlagige denkmalschutzrechtliche Bestimmungen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§ 16 DSchG) verwiesen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: keine Umweltauswirkungen

2.8 Weitere Belange des Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen

Durch den Einsatz neuester Technologien werden Emissionen (z.B. Heizung) auf ein Mindestmaf}
reduziert. Emissionen durch Quell- und Zielverkehr von Anliegern sind gemessen am Gesamtverkehrs-
aufkommen gering.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Im Plangebiet fallen bau-, anlage- oder betriebsbedingt Abfalle oder Abwasser an. Im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB holt die Gemeinde Drei Gleichen die erforderlichen Auskinfte zur versorgungstechnischen
ErschlieBung des Plangebietes bei den zustandigen Versorgungsunternehmen ein.

Erneuerbare Energien und sparsame, effiziente Energienutzung

Photovoltaikanlagen und Anlagen der Solarthermie sind auf Hausdachern sowie an Aulenwanden
zulassig. Durch den Einsatz neuester Technologien wird eine sparsame und effiziente Nutzung von
Energie erreicht.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten zur Luftqualitat sind durch das geplante Wohngebiet nicht
zu erwarten.

Anfalligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen
Das Vorhaben weist eine geringe Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen auf.
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2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen allen Schutzgutern treten Wechselwirkungen auf. Beispielsweise ist das Vorkommen bestimm-
ter Tier- und Pflanzengesellschaften oder das Wachstum der Pflanzen in starkem Malke von Boden,
Wasserhaushalt und Klima abhangig. Bodenveranderungen beeinflussen Pflanzen und Tiere. Das Klima
hat starke Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, beispielsweise auf die Grundwasserneubildungsrate
und auf lebende Organismen. Die Art und Intensitat der Flachennutzung bestimmen die Auspragung und
Qualitat der Schutzgiter.

Meist haben die Umweltfaktoren auch unmittelbaren Einfluss auf die Gesundheit oder das Wohlbefinden
des Menschen. Emissionen aus Gewerbe- oder Industriegebieten und StralRenverkehr kénnen sowohl
den Menschen als auch die umweltrelevanten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna
beeintrachtigen. Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind in der Regel auf gebaute Anlagen
zurtckzufihren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Wohngebiet ,Burgblick Drei
Gleichen® sind Gberwiegend positive Veranderungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der
Schutzguter und ihrer Wirkungsgefiige zu erwarten.

3 Status-quo-Prognose, Planungsalternativen

Im Rahmen der Status-quo-Prognose, auch als Null-Variante bezeichnet, wird die Entwicklung des
Planungsgebietes ohne die Realisierung der Planung betrachtet. Wenn der Bebauungsplan zur
Ausweisung eines Wohngebietes unterbleibt, wiirde der landwirtschaftliche Altstandort inklusive
Altlastenverdacht weiterhin bestehen bleiben und sich der stadtebauliche Missstand verscharfen.

Im Rahmen der Alternativenprifung ist zu untersuchen, ob das Ziel des Bebauungsplanes, das selbst
nicht in Frage gestellt wird, auch auf einem anderen Weg erreicht werden kann. Die Standortfindung fiir
die Wohngebietserweiterung wurde bereits im Verfahren des Flachennutzungsplans vollzogen. Der in
sudlicher Ortslage vorhandene landwirtschaftliche Altstandort ist durch die StralRenanbindung an den
Wandersleber Weg sehr gut fiir eine Erweiterung des Wohngebietes geeignet. Somit kann ein
stadtebaulicher Missstand behoben, eine Beanspruchung bisher unversiegelter Flachen im AulRenbereich
unterbleiben und der weiteren Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt werden.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der VermeidungsmalBnahmen:

e Beschrankung der Bodeninanspruchnahme

e Sicherung und Wiederverwendung anfallenden Oberbodens

e Wiederherstellung der Bodendurchlassigkeit nach baubedingter Verdichtung
e Beschrankung der Versiegelung

e Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

e Fachgerechte Entsorgung der Altlasten

e Baumerhalt am Rande des Wohngebietes

e Mal der baulichen Nutzung

e Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern

der VerringerungsmalBnahmen:

e wasserdurchlassige Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen
e Nutzung erneuerbarer Energien

und der AusgleichsmalBnahmen:

e Pflanzung von Laubbaum-Hochstammen auf dem Spielplatz
e Anlage eines Geholzstreifens entlang der sidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze
¢ Verwendung standortgerechter Geholze

kann das mit dem Bebauungsplan vorbereitete Vorhaben zur Errichtung von Wohnbebauung den zu
erwartenden Umweltauswirkungen wirksam begegnen. Die MaRnahmen fordern die fachgerechte
Sanierung der Altlasten, die wirksame Durchgriinung und die Anlage von das Gebiet einfassenden
Grinstrukturen am Ortsrand mit den erwiinschten positiven Wirkungen auf Klima, Landschaftsbild,
Pflanzen und Tiere sowie auf den Menschen und sichern somit die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Aufgrund der Nachnutzung und Rekultivierung einer anthropogen vorbelasteten Flache
sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf eine entsprechende
detaillierte Bilanzierung der Biotopwertpunkte kann nach verbaler Gberschlagiger Bilanz mit
ausschlielich neutralen oder sogar positiven Umweltauswirkungen verzichtet werden. Externe
Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich.

5 Zusatzliche Angaben

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden aktuelle Standortauf-
nahmen, die flachendeckende Biotoptypenkartierung, der Landschaftsplan , Teilraum Neudietendorf* (INL
Schleip, 1996) sowie verfligbare Daten der Fachbehdrden (Thiringen Viewer, Kartendienst TLUBN)
herangezogen. Falls erforderlich wird die Bilanzierung im weiteren Verfahren auf Grundlage des
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Bilanzierungsmodells ,Die Eingriffsregelung in Thiringen® (2005) erstellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die vorgeschlagenen Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen werden durch die
Gemeinde Drei Gleichen veranlasst und Gberwacht. Die PflanzmafRnahmen in 6ffentlichen Griinflachen
werden im Zuge der Erschlielung des Wohngebietes von der Gemeinde durchgefihrt. Die Pflanzmal-
nahmen in privaten Griinflachen werden durch die jeweiligen Grundstlickseigentimer veranlasst und
durch die Gemeinde geprift. Nach Beendigung der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (3 Jahre) ist
der Zustand der Bepflanzung durch eine Ortsbesichtigung zu Gberprifen.

6 Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan Wohngebiet ,Burgblick Drei Gleichen® im Ortsteil Grof3rettbach beabsichtig-
ten Veranderungen wurden in der erforderlichen Umweltpriifung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter untersucht.

Aufgrund der Nachnutzung und Rekultivierung eines bestehenden agrarischen Altstandortes sind mit der
Errichtung des Wohngebietes von 20-25 Bauplatzen, einer GRZ von 0,4 und einer Flache von 1,87 ha
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die nachfolgende Tabelle stellt zusammenfassend die Ergebnisse aus der Bewertung der
Beeintrachtigung der Schutzguter dar.

Schutzgiiter Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
(erheblich/ maRig erheblich/ gering/ keine/ positive Wirkung)

Boden, positive Umweltauswirkungen,

Flache positive Umweltauswirkungen

Wasser positive Umweltauswirkungen

Klima, Luft keine Umweltauswirkungen

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt positive Umweltauswirkungen

Landschaftsbild, Erholungseignung positive Umweltauswirkungen

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung positive Umweltauswirkungen

Kultur- und Sachguter keine Umweltauswirkungen
Eingriffserheblichkeit: positiv bis keine

Zum Ausgleich geringer Umweltauswirkungen ist die Pflanzung von 6 Laubbaum-Hochstammen am
Spielplatz und die Anlage eines Geholzstreifens entlang der sidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze

&
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unter Verwendung standortgerechter Gehdlze vorgesehen. Die Altlasten und beim Riickbau anfallenden
Materialien sind fachgerecht zu entsorgen.

Auf eine entsprechende detaillierte Bilanzierung der Biotopwertpunkte kann nach verbaler tiberschlagiger
Bilanz mit ausschlie3lich neutralen oder sogar positiven Umweltauswirkungen verzichtet werden. Externe
Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

7 Quellen, Abkiirzungen

Bundesamt fur Naturschutz, Geoportal: Schutzgebiete in Deutschland,
http://www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete

Bundesamt fiir Naturschutz: Landschaftssteckbrief, https://www.bfn.de/landschaften/steckbriefe/landschaft

Bundesamt fiir Naturschutz: Steckbriefe der Natura 2000 Gebiete, https://www.bfn.de/themen/natura-
2000/natura-2000-gebiete/steckbriefe/natura

Européaische Union (2002): Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
Europaische Union (2009): Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

INL Schleip, Ingenieurbiro fiir Naturschutz und Landschaftsplanung: Landschaftsplan , Teilraum
Neudietendorf®. Wandersleben 1996

Regionale Planungsgemeinschaft Thiringen (Hrsg.): Regionalplan Mittelthiiringen, 2011 und Anderung
(1. Entwurf) 2019

Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz: Kartendienste des TLUBN Jena,
http://www.tlug-jena.de/kartendienste

Thiringer Landesanstalt fiur Umwelt und Geologie (TLUG, 2004): Die Naturrdume Thringens,
Naturschutzreport Heft 21, Jena

Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG, 2017): Anleitung zur Kartierung der gesetzlich
geschiitzten Biotope im Offenland Thiiringens, Jena

Thuringer Ministerium far Bau, Landesentwicklung und Verkehr: Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 - Tharingen im Wandel, 2014

Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft, Kompetenzzentrum Geodateninfrastruktur
(GDI-Th): Thiringen Viewer

Tharinger Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt: Die Eingriffsregelung in Thiringen-
Bilanzierungsmodell, August 2005, Erfurt

Tharinger Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt: Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Juli1999

Tharinger Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt: Thiringer Verordnung Gber die
naturschutzrechtliche Ausgleichsabgabe (ThirNatAVO), vom 17. Marz 1999, GVBL 1999
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Tharinger Ministerium fir Umwelt und Landesplanung: Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und
Eingriffsregelung in Tharingen, 1994

Abkilirzungen

Abb. Abbildung
Abs. Absatz

BauGB Baugesetzbuch

BlmSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz

bzw. beziehungsweise

FNP Flachennutzungsplan

G Grundsatz

LP Landschaftsplan

LSG Landschaftsschutzgebiet

N/S/O/W Norden/Stiden/Osten/Westen

Nr. Nummer

UB Umweltbericht

UNB Untere Naturschutzbehorde

Gotha, im Oktober 2025 Planverfasserin Vorentwurf:

Ak Jo’é/af

Anke Scheffler
(Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur)
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