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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich sowie der

angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom ...........c.ccccceneen. mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstimmen. Der
Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.

Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation

Ort, Datum Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Drei Gleichen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Flachen fir private Erholungs- und
Nutzgéarten mit Flachen fiir die Kleintierhaltung® an der Strale ,Kretschmar® im Ortsteil Wechmar " gemaf § 2 Abs. 1 bis 4 BauGB
am 25.05.2023 beschlossen.

Drei Gleichen, den .....ccccvvvvveceeeees

Leffler
Biirgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung vom ................. bis zum ...

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
AM s gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf Umfang und Detailierungsgrad
der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

Drei GleiChen, den ....cccvvvvvecceeeeees

Leffler
Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS

Der Gemeinderat der Gemeinde Drei Gleichen hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes ,Flachen fir private
Erholungs- und Nutzgéarten mit Flachen fir die Kleintierhaltung” an der Strale ,Kretschmar® im Ortsteil Wechmar" mit Begriindung,
grinordnerischem Fachbeitrag und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Flachen fiir private Erholungs- und Nutzgarten mit Flachen fir die Kleintierhaltung” an der
Stralle ,Kretschmar® im Ortsteil Wechmar", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der

Begriindung mit Umweltbericht und griinordnerischem Fachbeitrag, hat gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
ZUM oo zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung istam ............c.......... ortstblich bekanntgemacht worden.

Den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Drei Gleichen, den ............cccveen.

Burgermeister

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ...................... die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Drei Gleichen, den ....cccvvvveccveeees

Leffler
Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Drei Gleichen hat in seiner Sitzung am .................. den Bebauungsplan ,Flachen fir private
Erholungs- und Nutzgarten mit Flachen fir die Kleintierhaltung® an der Stral3e ,Kretschmar® im Ortsteil Wechmar geman

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht zur Satzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom ...................... gebilligt.

Drei Gleichen, deN ....cccvvvvvecceeeeees

Leffler
Biirgermeister

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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GENEHMIGUNG
Gemal § 10 Abs. 2 BauGB wurde die Genehmigung fir den Bebauungsplan ,Flachen fiur private Erholungs- und Nutzgéarten mit
Flachen fir die Kleintierhaltung“ an der Strale ,Kretschmar” im Ortsteil Wechmar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Textteil (Teil B) mit Verfigung des Landratsamtes Gotha vom ....................... AZ: -
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Gotha, den ........cccoeeeeeens

Landratsamt Gotha
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Plangrundlage entspricht dem Download offene Geodaten vom 02.09.2024 Geoportal Thiringen

Ausfertigungsvermerk
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird bekundet.

Leffler
Birgermeister

Drei Gleichen, den ...........ccccoeueee.

INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung fir den Bebauungsplan ,Flachen fir private Erholungs- und Nutzgarten mit Flachen fur die
Kleintierhaltung“ an der StraBe ,Kretschmar” im Ortsteil Wechmar" sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes:

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThiirBO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 14-21a BauNVO

Innerhalb der Gartenanlage ist je Flurstiick die Errichtung einer Gartenlaube zum voriber-
gehenden Aufenthalt zulassig. Die zulassige Grundflache von Gartenlaube einschlieRlich
Terrasse, Nebenanlagen, Stellplatzen und Wegen betragt maximal 20 % der Flache eines
Flurstiicks. Bei aneinandergenzenden Flurstiicken, die eine Nutzungseinheit bilden, wird die
Gesamtflache der Nutzungseinheit der Ermittlung der zulassigen Grundflache zugrunde gelegt.
Die Grundflache einer Gartenlaube einschlieRlich Terrasse darf die Flache von 35 m? nicht
Uberschreiten. Die Grundflache von Nebenanlagen, Stellplatzen und Wegen darf die Flache
von maximal 30 m? nicht Uberschreiten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf den Gartengrundstiicken unzulssig.

Die maximal zulassige Gesamthdhe der Gartenlauben ist auf 3,50 m tber der als untere
Bezugshohe festgesetzten Gelandehdhe von 302,00 m tber NHN begrenzt.

Veranderungen am vorhandenen Gelande in Form von Aufschiittungen oder Abgrabungen sind
nicht zulassig.

Die maximal zuléssige Hohe fiir Nebenanlagen betragt 3,00 m tber der als untere Bezugshéhe
festgesetzten Gelandehdhe von 302,00 m Giber NHN.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 97 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

C) HINWEISE

1. Meldepflicht von Bodendenkmalen §§ 16-21 Thiir. Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
Erdarbeiten bzw. Bodeneingriffe bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach § 13
Abs. 1 Nr. 3 ThirDSchG. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) sind das Thuringische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie und die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Gotha unverzuglich zu verstandigen.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien) und/
oder Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden,

der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha, Untere Bodenschutz-
behorde, 18.-Marz-Stralle 50, 99867 Gotha unverziglich zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

3. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des
Plangebietes ist umgehend die 6rtliche Ordnungsbehérde, die zustandige Polizei oder der
KampfmittelrAumungsdienst zu benachrichtigen.

4. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 39 und § 44 BNatSchG
sind Gehdlzfallungen und Rodungen aulBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar eines Jahres, vorzunehmen.

5. Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.

Zeichenerklarung

1. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

- offentliche StralRenverkehrsflachen

2. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Griinflachen

4

3. Sonstige Planzeichen

I% - ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
—d

4. Hinweise zur Plangrundlage § 1 Abs. 1 und 2 Planzv

Zweckbestimmung:
private Erholungs- und Nutzgarten und Flachen fir die Kleintierhaltung

- EL.UL Flurgrenze mit Bezeichnung

129

L/

Flurstiicksgrenze; Flursticksnummer

Gebaude - Katasterbestand

GEMEINDE DREI GLEICHEN

BEBAUUNGSPLAN "FLACHEN FUR PRIVATE ERHOLUNGS- UND

NUTZGARTEN MIT FLACHEN FUR DIE KLEINTIERHALTUNG"
AN DER STRASSE "KRETSCHMAR" IM ORTSTEIL WECHMAR

RECHTSGRUNDLAGEN: (Stand: 18.12.2025)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

- Bundesfernstraengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

- Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

- Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 25. November 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 282) geéndert worden ist

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006
(BGBI. | S. 2146) geandert worden ist"

- Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. S. 450), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2024
(GVBI. S. 93)

- Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 298) )

- Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThiirNatG) vom 30. Juli 2019, letzte berilcksichtigte Anderung: gedndert durch Artikel 1a
des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340) B

- Thiringer Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG) vom 20. Juli 2007; letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341)

- Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (ThirKlimaG) vom 18. Dezember 2018; letzte
berlicksichtigte Anderung: geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 272, 273)

- Thiringer StraBengesetz (ThirStrG) Vom 7. Mai 1993; letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 47 des Gesetzes
vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 290) B

- Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019; letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 52 des Gesetzes
vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 291) R

- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003; letzte beriicksichtigte Anderung:
zuletzt geandert durch Artikel 33 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)

- Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004; letzte beriicksichtigte Anderung:

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
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