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G_eme_in de Drei Gieichen
OT Wanrdergleben

Schulstraiie 1
99869 Drei Gleichen

Drei Gleichen, 30.11.2022

Betr. Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Burgermeister Leffler, lieber Jens,

hiermit iibergebe ich [hnen meine Steilungnahime als Einwohner des OT Wechmar
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Rockinger-Geldande®.

Mit freundlichem Grufl







Stellungnahme

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes der Gemeinde Drei Gleichen
flir das aligemeine Wohngebiet . Rockinger-Geldande” im Ortsteil Wechmar
vom 22.07.2022

Der Verentwurf bietet fur Wechmar in der geplanten Gréflenordnung der verfugbaren
Flache von 8,28 ha die historisch einmalige und gleichzeitig letzte Chance inneiért-
lich durch Nachnutzung einer Industrie- und Landwirtschafisbrache ein aligemeines
Wohngebiet zu erschlieRen. Das wirde erfolgen, ohne der Natur eine weitere Flache
zu entziehen. In Deutschiland werden immer noch taglich mehr ais 560.000 m* .er
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es ist ein soziales Zukunftsprojekt fur i
Gemeinde Drei Gleichen. Das Flachenpctential muss siadtebaulich sinnvoll nenuT -
werden, Der gegenwartige Wohnungsbedaif gebietet es, die planungsrechtlichen
Mdéglichkeiten fur die Wohnbebauung der Flache maximal auszuschdpfen. Mit 56
Weohnbaugrundstucken fir 1- und 2-Familienhiduser, auch als Bungalows. sowie 3
Mehrfamilienhéuser werden die Maglichkeiten nicht optimal ausgenutzt. Zum voriie-
genden Vorentwurf habe ich nachfoigends Fragen/ Anmerkungen.

~ Der offentliche Park- und CGriunflachenanteil ist mit ca. 1.5 ha, etwa 18%, sehr
hoch

- Auf welcher gesetziichen Grundiage kann die als geschiitztes Biotop ausge-
wiesene Strevobsiwiese, die in der Vorgangerversion von einer Grunfldche
umgeben war, ais Waohnoebauwung Uberplant werden?
Ware in diesem Abschmit nicht ein Landschaftspark mit integrierier, aufgewer-
teter Streuobstwiese, wie es z.B. in Seebergen vorgeracht worden ist. pas-
sender? Ein solcher Park hatte e'ne direkte Verbindung zum Bereich betreu-
ten/ altersgerechten VWohnens, zu den Anwohnern unda, falls eine weitere Sied-
lungsenlmcs.le‘i;,g hirter dem Ba: dlof erfolgen sollte, zu den dann doit woh-
nenden Menschen. Die A+E-Mainahme Ersaizpfianzung Streucbst” auf den
Granfiachen {E) und ST waren doch dann entbehrlich,

-~ Kénnte auf der zentralen, angerférmigen Grinflache (B) nicht die A+E-
MaRnahme entfailer und stattdessen eine Bebauung gepiant werden (1.500

mz":’)
Walche Schutzwirkung geht von der geplanten Retentionsfidche von 6.581 m*
(far HQ 200!) inmitten dieses Wohngebistes aus?
y Mf- vy ist fur die Grinfidche ..:-T die Nevanlage: einer Streuobstwiese und
icht ein Baugrundstlick (700 ™) geplant?

~ Die Vo-rgab@n Zur C‘srundsh.zc;hsb@gz‘tmung sind nichit akzeptabel. Sie stellen einen
Eingriff in die Privatsphére dar. Zusatzlich zum &ffentlichen Grinflachenanteil gibt
es fir jedes Baugrundstick die Auflage, auf 20% deas Gartenfichenanteils eins
Gehol ﬂac’“e mil je 1 Hochstarnm Laubbaum (Ahorn, Buche | ) ung einem Obsi-
baum als Halb-/ Hochstamm zu pfianzen. Haben wir es bei der Grunafiachenzah
von 0.4 rncht ohnehin schon mit einer VWohnsiedlung mit hohem Grinfidchenantsail
Zu tun’

» Warum ist fur den Bereich WA und WAZ nur sing einzige Zufahrt geplant?

- Wie soll logistisch zumutbar und verantwortbar der gesamie Verkehr, von den
Bau.fa. rzeugen (ber die Anwohner bis zu Havarien und Notversorgung, (ber
nur eine Zufahrt reibungslos erfolgen?



Brauchen wir nicht vielmehr eine Ent- statt weiteren Belastung der Anwohner
der Erfurter LandstralRe?

Ware nicht die Planung einer 2. Zufahrt von der Burgenlandallee {iber die aii-
grenzende geplanie Grunflache eine zweckmafige Lésung?

Entlang der Hauptstrae im WA3 ist kein Fullweg ersichtlich, er ist aber not-
wendig als Verbindung zu WA1/ WA2 fur den kurzen Weg zu den nahegele-
genen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen. Die Strae im WA3
solite weiter in WATMAZ als Notzufahrt (mit Poller) gefihit werden.
Solite man nicht gleich ein geschwindigkeitsreduziertes Wohngebiet vorsehen?
Warum dirfen nicht wie guch an der Erfurter Landstrafie alle Freiheiten beazuglich
Gebaudetyp zugelassen werden (\WA1 und WA2;? Erforderlich ist der Wegfell der
raumlichen Trennung in WA1 und WA2, um so viel Freiheit wie maglich zu Bieten
und die Attraxiivitat des Wohngebietes zu erhchen.
PV-Aniagen auf Dachern milssen zwingend seln anstatt sie nur ausnahmsweise
zuzulassen
Die Bordsteinfuhrung entlang des Straler: und auf den VWendehammern lasst
xeine durchgangige mechanische Reinigung zu {fehlende Abrundungen).
Warum ist der vorhandene FulBweq entlang der Burgenlandaliee Uberplant und
wieso ist er uberhaupi im Entwurf enthalten”
Ist fiir die Bushaltestelle sine YWartehalle vorgesehen (nicht ersichtlich;?
Wie soll die geplante Eingriinung mit der Auflage h entlang der nordwestliche Ge-
bietsgrenze auf den privaten Grundsticken umgeseizt werden?
Warum ist der norddstliche Grenzstreifen orine die h-Auflage geplant?
Der Solitarbaum (Baumweides) in der Mitte des Bebauungsgebietes ist als Erhal-
tungstaum nichi erkenntlich.

! »

Dier Cbriden AR
/ 3 O M 8L



