Bebauungsplan Giinthersleben - Siebengehege

Die Infrastrukturentwicklung der Gemeinde Giinthersleben
erfordert - besonders hinsichtlich des neuen Gewerbege- |
pietes - die Ausweisung von Baufldchen fiur Wohngebiete, '
die hoheren Anspriichen an die Wohnqualitat geniigen.
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Unter diesem Aspekt wurde der Bebauungsplan £iir das Woinn
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ebiet Siebengehege aufgestellct. ‘ ‘ >
g g g g 'Reine Wohngebiete
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Die Differenzierung des Planungsgebietes in die Fléchenis :

gorien "Reines Wohngebiet® sowie " Allgemeines Wohngebief (2) Zulissig sind Wohngebaude.
beriicksichtigt die verschiedenen Interessen bei der baulllichen |
Nutzung der Grundstiicke. 1

(1) Reine Wohngebiete diendgL dem Wonnen.

(3) Ausnanmsweise kdnnen z}igelassen werden
‘
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: éagen_ux}d n_xc:ht storende  Handwerksbetrieve, die zur Deckung des tigiichen
edarfs rur die Bewot € bi 1i sowie kle! i er
ohner d?s Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-

Die stidtebauliche Einordnung des Wohngebietes erfolgt edn- e g
mal parallel zum Mihlgrabenlauf, zum anderen ordnet sicljdie e sew B
Bebauungsstruktur sidlich dessen entsprechend der top0g1 fi- v :pbgilhxsomﬁefwf3iﬁ9ﬁedﬂ‘BﬂMﬁnﬁ%nCkrBﬂwmnacksGeﬁas
schen Situation des aus dem Mihlbach anzustauenden Teiches ;ﬁiif Aﬂhgntur&w?mcm'kum"dk'g“mﬁhdmd“ und sportliche
Qieées_Geyésser erfiillt sowohl landschaftsgestaltende U ‘ ;}ZU~kn?a¢1Ahuu 2/Sowie den 3§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebiuden
kologische Funktionen als auch brandschutztechnische FQF4 gehoren auch solche, die ganz Oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewoh-
derungen als Ldschwasserreservoir. | il
Die verkenrstechnische ErschlieBung erfolgt durch Anbinging ~ |
der Wohngebietsstrafe ndrdlich an die Philipp-Miller-Stgafe, S
westlich an die EisfeldstraBe und siidwestlich an die Orgsver- Bt
bindungsstrae LIO 45 Giinthersleben - Wechmar. : 34
Allgemeine Wohngebiete
Im Planungsgebiet ist eine Bebauung aus Einzelhdusern v@rpge- (1) Allgemeine Wonngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
5§hen i - - : . (2) Zulassig sind |
Die Gebdudehdhe ist 1- und 2-geschossig vorgegeben und jordnet b akoealiiude: :

sich damit in die Bauformen und architektonischen MafRstidbe des
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. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschat-

Dorfes ein. ten sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe, |
i 3. Anla irchlict i e Lty i ‘
Aussagen zur Erschliefung 3 Zwef;: fiir kirchliche. kuitureile, soziale, gesundheitliche und sportliche
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(3) Ausnahmsweise Konner;;ugelassen werden

StraBen: Weiterentwicklung des vorhandenen Strafem+ und 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Wegenetzes 2. sonstige nicht stérende Gaﬁverbebetr‘.ebe,
. 4 1l
Wasser: zufiihrung aus dem Ortsnetz |
|
Abwasser: Aufbau eines Xanalisationsnetzes in Verpiadung | |
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mit der gemelnsamen Abwasserentsorgung dp,thers— i
leben /Wechmar. ‘ %
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Textliche Festseﬁ”ungen

Teilgebiete mit unter
O Al lichem MaB der bauliche 0
Nutzung sowie untersc ‘.dllcher 1. Arten der baullichen Nutzung gem#B §§ 2 und 3 Baunutzungs-
Baugebietskategorien verordnung (Bau NVO):
Planteil | A - Reines Wohngebiet
- Baugebiet ‘ pilanteile!B und C - Allgemeines Wohngebiet
FELD 1 7ahl der Vollgeschosse i
v 9 2. Ausnahmen sinﬁlgeméﬁ § 2 (3) und § 3 (3) zuléssig.
3 Grundfléchenzahl i
GeschoBfléchenzahl 3. Die MaRe der baulichen Nutzung sind entsprechend Bebauungs-
4 ; plan festgelegt.
g Bauweise : Gem&B § 16 (2) 4. BauNVO wird die max. Traufhdhe iiber Terrain
& Dachform und Neigung | wie folgt fes:;elegt
l%geschossige Bebauung B0 R
2-geschossige Bebauung 6,4 m
- Allgemeines wWohngebiet | f. - Die dominierende Firstlinie hat parallel zur eingetragenen
A g Mittallinie zu verlaufen.
5. Dachform: fttteldach 40 - 45° Neigung

- W ebiet |
Reines Wohng | Dachdeckung:

Plattenziegel oder Pfannen, ziegelrot

- Héchstzahl der Vollgeschosse Die vorgegebene Dachform muB mindestens 65 % der Geb&ude-
grundflédche iiberdecken. Die Dachform der Nebengebdude mul

sich dem Haug“geb&ude angleichen.

~ Einzel- und DoppelhBuser/Einzelhéugi zulbesig 6. Grundsdtzliche Geb&udegliederung:
i
: If i
£ horizontal || - geschoBwelse
StEpdech vertikal . - in den Mauerwerksdffnungen

7. Fassaden: gruldsétzlich verputzt, Naturstein oder Holz

- dominierende Form der Firstlinié !

| . puw-stellplétze sind fir jedes Grundstiick auBerhalb des
6ffentlichen StraBenraumes anzulegen, private Zufahrt.
Tiefe ab StraBenkante 5 m, zur Strafie hin nicht eingezé&unt,
Stellpldtze und Zufahrten sind durchlédssig zu gestalten
(2B, Rasengttterstein, rasenverfugtes Pflaster, Schotter)

r. s - Baulinie (muB bebaut werden)

9. Gem&B § 23 BauNVvO sind Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

—_———— - - Baugrenze (darf nicht uberbaut werden)
| Die BaulinieYFuB mic. mindestens 6 m Gebdudebreite beraut wer-
) 1

- Abgrenzung unterschiedlicher MaBe d

""‘\\‘___ Nutzung
| 10.GemdBR § 23 Bg;NVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur in-

aen.

seeecsvce - Fléche fur die Erhaltung von Béumen, A 2 i e
“ <:> Stréuchern und Gewéssern nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

1% |
11.Grundstiickseinfriedungen zum Strafenraum:

Tl i Holzlattenzaun in mdglicher Kombination mit massiven Pfei-
ﬁ{o)ﬁCI::jﬁg - Anpflanzung von Baéumen und Stréucharn lern, max. Hohe 1,20 m und Sockelmauerwerk, max. Hohe 0,30 =
' 12. Fiir die GehBlze entsprechend dem Pflanzgepbot sind einheimi-
-\ - Grenze des réumlichen Geltungsbereiches sche und standorttypische Gehdlze zu verwenden. Koniferen
e des Bebauungsplanes sind nicht zuléssig
——— T _ | g
cf’ﬁy;%ﬁ;ﬂ - Befestigte Fléche mit Natursteinpflaster
s g | v il Wi & ) B ik e e e |
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RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom OB.lZ.ZE?G; zuletzt GENEHMIGUNGSVE RK
gednder? durch Gesetz vom 23.09.1990 ’ ¥ |
2. Gemeinsamer Einfiihrungserlafl zum Baugesetzbuch yom » Der Bebauungsplan "Siebengehege" ist nach § 11 (1) BauGB
03.10.1990 i
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassungjyom i von
23.01.1990 | I
4. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981 ifjider h
Neufassung vom 18.12.1990 | W am
| genehmigt wordﬁh.
AUFSTELLUNGSVERMERKE ; I
I‘
Die Gemeindevertretung Glinthersleben hat am 18.04.[1p91 gemdnB “‘ gez.

Par. 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplghes !
peschlossen (BeschluB-Nr. 12 a). | %
Der Beschluf wurde vom 19.04.-15.05.1991 ortsiiblidh| bekannt lm

gemacht. BEKANNTMACHUNG
B Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist nach Par. 12 (1) am
1
Bliirgermeister - . tsiiblich begannt gemacht worden.

Mit dieser Beﬁrnntmachung wurde der Bebauungsplan wj

OFFENLEGUNGSVERMERKE

; 'f Bir meister
Der Bebauungsplan ist von der Gemeindevertretung am 16.05.91 ﬂ‘

- - ¥ i ,
als Entwurf zur offentlichen Auslegung beschlosseI worden Der Entwurf s Bebauungsplanes wWiirde sorm

01.08.—02.09.1291 offentlich ausgelegt.

(Beschl.-Nr. 16).
Dieser Entwurf einschlieflich Begriindung hat gemé
BauGB vom 01.08.-02.09.91 zu jedermanns Einsicht

Bsr. 3:(3)
ffentlich

)
ausgelegen. Die Dauer der Auslegung betrug 4 Wochen . Haas U,
ort und Dauer der Auslegung wurden vom 25.07.91-0f 08.1991 Bargerm er
ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bpdenken und IV

Anregungen wdhrend der Auslegungszeit vorgebracht werden

konnen. e
Mit Schreiben vom 27.03.91 wurden parallel dazu dfie Stellung- :

nahmen der Trager o6ffentlicher Belange nach 4 (1}j| BauGB [__ =
| COTHA PROJEKT &




