Verfahrenvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. GR-LG-2018 / 02-024 des Gemeinderates
der Gemeinde Drei Gleichen vom 22.08.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt
der Gemeinde Drei Gleichen Nr. 3 am 15.09.2018.

Wandersleben, den 1% 045021

2. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind
mit den Schreiben vom 22.01.2020 (frihzeitige Beteiligung) und vom 19.08.2020 (regulére
Beteiligung) zur Abgabe von Stellungnahmen zu den Entwirfen gemaR § 4 Abs. 1 und 2
BauGB aufgefordert worden.

Wandgrsleben, den 7¥- 01 26471

- Burgefpeister -

4, Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 24.08.2020 bis einschlieRlich 25.09.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 15.08.2020. im Amtsblatt der Gemeinde Drei Gleichen
Nr. 8 / 2020 und demAushBhgen-bekannt gemacht worden.

Wangergleben den /¥ 041 .2047

5. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen® mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 26.08.2020 Ubereinstimmt.

Gotha, den ....... Bint, R

I Ao df

Thuringer Landesamt und
Bodenmanagement und Geoinformation
- Katasterbereich Gotha -

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
r 8ffentlicher Belange am 10.12.2020 gepriift.

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textfestsetzungen (Teil B), wurden am 10.12.2020 vom Gemeinderat mit Beschluss
Nr. LG1-GR-2020/23-169 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wurde gebilligt.

Wandessleben den /4 01, L6247

Die Genehmigung erfolgte
~unter

am A2.03. 202/

Gotha, den

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss des Gemeinderates vom ... ... 2020
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiilgung des Landratamtes Gotha
VOM issesmmsimunsing VAZ bestatigt.

Wandersleben, den ... . ... . 2020

Siegel - BUrgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textfestsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wandersleben, den 1£07 2021

v el J -|Burgermeister -

ey
11. Die mmcmccznmu_msw%.mgn wurde am .......... 20 ... ortstiblich bekannt gemacht und tritt
am Tag der Verdffentlichung in Kraft,

Wandersleben, den{# £7 20.£0£7

____________________ of LT

Urgegmeister -

Planzeichnung
- Teil A der Satzung -
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Textfestsetzungen
- Teil B der Satzung -

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der Satzung wird auf Grundlage des § 11 Abs. 3
BauNVO ein Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines
Lebensmittelmarktes sowie eines Backwaren- und eines Fleischwarenshops.

Die im Sondergebiet maximal zuléssigen Verkaufsflachen werden wie folgt begrenzt:

- Lebensmittelmarkt

{mit Non-Food-Nebensortiment) max. 1.200 m* VKRF
- Fleischer max. 60 m? VKRF
- Backshop max. 60 m? VKRF

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Hohe der baulichen Anlagen

GemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fir das Baugebiet die max.
Hohe der baulichen Anlage festgesetzt. Die maximale Gebaudehthe darf 10,00 m - gemessen vom
festgesetzten Héhenbezugspunkt - nicht Uberschreiten.

Grundflachenzahl:
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 begrenzt.

Bauweise

Als zulassige Bauweise wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Sie wird definiert als offene Bauweise mit zul4ssigen Gebaudelangen von bis zu 80 m.

3. PFLANZGEBOTE GEMASS § 9, ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

- Innerhalb der Flache im stdlichen Teil des Plangebietes, die gemaR der Planzeichnung als
Flache zum "Anpflanzen von Baumen und Stréuchern" festgesetzt sind, sind 13 Laubbaume (je
50 m? Flache ein Laubbaum 2. Ordnung gemaf Pflanzliste) zu setzen. Die Flache selbst ist mit
einer standortgerechten Landschaftsrasenmischung anzusden und 2 x jahrlich zu mahen.

- Entlang der nordwestlichen Grundstticksgrenze zur Wanderslebener Strale sind zwei Reihen
Straucheren gemaf Artenliste (versetzt zu einander) mit einem Pflanzabstand von1,5 m zu
bepflanzen.

- Ander nordéstlichen und an der stidéstlichen Grundstiicksgrenze ist eine Reihe Straucher
gemaR Artenliste in einem Pflanzabstand von 1,5 m zu bepflanzen.

- Entlang der norddstlichen Grenze (zum Rasthof) ist zusatzlich eine Reihe aus 7 Baumen
gemaR Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

- Die Zufahrt zzlg. 10 m ist von Pflanzungen freizuhalten.

- Fdr die Stellplatze gilt ein Pflanzgebot von mindestens einem grofkronigen heimischen
Laubbaum gemaR Pflanzliste je 4 Stellplatze. Dieses Pflanzgebot gilt nicht fur die
Stellplatzreihe welche an der norddstlich gelegenen Rasthof grenzt, sowie fiir die unmittelbar
am Gebé&ude befindlichen Stellplatze.

- Die Baume miissen in einer unversiegelten Pflanzflache von mindesten 4 m? pro Baum
fachgerecht angepflanzt werden

4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 88 THURBO

- Stellfldchen und Zufahrten werden mit einem Asphaltbelag ausgefihrt.

- Fir das Hauptgebaude wird ein Doppelpultdach und fur das Nebengeb&ude ein Pultdach mit
Dachneigungen bis max. 15° vorgeschrieben.

Pflanzliste
Laubb&ume:
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn ACER pseudoplatanus
Rotbuche Facus sylvatica
Hollandische Linde Tilia europaea
Eberesche Sorbus Aucupiria
Stieleiche Quercus Robur
Winterlinde Tilia cordata
Feldahorn ACER campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Stammumfang 10 - 12 cm, incl. 5 Jahre Aufwuchspflege.

Straucher:

Feldahorn Acer campestre
Hasel
Weif3- und Schwarzdorn Corylus avellana +

Corylus avellana aurea

Heckenkirsche Crataegus

Vogelbeere Lonicera nitida elegant
Pfaffenhttchen Sorbus serotina
Holunder Sambucus nigra

Prunus accolade +
Prunus avium

Kornelkirsche

Mindestpfizqualitat:
5 - 7 Triebe, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Héhe 60 - 80 cm

Ergénzung zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Zur Sicherung des naturrechtlichen Eingriffsausgleich sind auBerhalb des Plangeltungsbereiches folgende
MaRnahmen umzusetzen:

1. Ergénzung des Baumbestandes durch 20 heimische Laubb&ume 1. und 2. Ordnung auf den
Flurstlicken 477/154 und 155 (Bereich Karl-Marx-Platz) in der Gemarkung Wandersleben.

Mindestanforderungen:
Hochstamm, zweimal verpflanzt, ohne Ballen Stammumfang 10-12 cm, incl. 5 Jahre
Aufwuchspflege.

2. Pflanzung einer 50 m langen einreihigen Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 m auf den o.g
Flurstiicken entlang der Lindenstrafe von der Apfelstadt in Richtung Karl-Max-Strafe.

Mindestanforderungen:
5-7 triebe, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 80 cm.

Die Sicherung beider MaRnahmen erfolgt durch die Aufnahme in den gemaf § 12 Abs. 1 BauGB zwischen
Vorhabentrager und Gemeinde abzuschliefenden Durchfuhrungsvertrag.

Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie

Die Termine zum Beginn der Erdabeiten sind uns mindestens zwei
Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit wir eine denkmalfachliche Be-
gleitung der Arbeitemn durchfiihren kénnen.

"Die Planurkunde des Bebauungsplan ist zugleich auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan”
+ Anlage: Entwurf fiir Verkehrsanbindung an die Wanderlebener StraBe mit der Stellungnahme
des TLBV vom 10.11. 2020

Einordnung des Projektstand in das Ortsbild von Mihlberg

A4/
Wandersleben

Landwirtschaftsflache
Nutzflache

L2163

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"SO Einzelhandel an der
Wanderslebener StraRe™
der Gemeinde Drei Gleichen
in der Gemarkung Miuhlberg

Planzeichnung - Textfestsetzung
- Teil A und B der Satzung -

Tel.: 0 36 95/ 62 22 67, MT: 01 51 / 51 82 61 98, E.Mail: peter.schmidt.basa@googlemail.com

Diplombauingenieur (FH) Peter Schmidt
Friedrich-Engels-Strasse 22, 36433 Bad Salzungen
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