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WECHMAR - Bebauungsplan Wobagebiet

"Am Hopfenberg”

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit

dem Lieqensihaftskataster nach dem Stand
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GﬂUNDSTOGKpFLAcHE
GRWEGFLACHE
PELASTERGERINNE
FAHRFLACHE

- RANDSTREIFEN

BEL
0,60

STRASSENSCHNITT A-A M1:200
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I1I. Lockere Gehdlzpflanzung an der Wgst—
und Nordseite des WG als harmonischer
Ubergang zum Fenchtbiotop
(ca.20 Bdume u. 150 Stré&ucher)
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FLACHENBILANZ:

- Zahl der Grundstiicke :

- Gesamtfldche Wohngebiet: ca.

- Wohngrundstiicksfléche: ca.
dav. max. liberbaubar: ca.

- StraBen und Wege: ca.

dav. Weg fiir Schafsherden- ca. 0,12
auftrieb(sandgeschl. '
Schotterdecke)

- Allgemeine Freifldchen: ca. 0,29

dav..Fldchen zum Anpflan- es. 0,16
zen von B&umen und

! Strauchern
.Umgebungsflé&che Natur ca. 0,06
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IV. Bepflanzung des vorgesehenen Aggerbe— bZumen, Obstbditmen und heimischen Westrand des WG“gegenuber Schefsual}— Afiik SD 38-45° — E D 38-45° = ;
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gema’ Planzeichenverordpung (PlanzV) vom 30.07.1981
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1 - a - - entle
- E ®, Za der ige =
SR - Geschofif idchen-ahl
5 6 5 Bauweise
—h 6 Dachform u:nd Neigung
A -B Teilgebiete mit unterschiedlichem
MaB cder baulichen Nutzung
WA - allgemeines Wohngebiet
Il - Za de ollgeschosse
E - Einzelhause Zuldss1g
ED\ - Einzel- und Doppelhduser zuldssig
/SDA - Sattrteldach
R dominierende Form der Firstlinie
—_—— e — -~ Baulinie (muf2 bebaut werden)
e - Baugrenze (darf nicht liberbaut werden)
B an o o - Abgrenzung unterschiedlicher Mafle der Nutzung
[ X ERELT) ht 0 B2 i =
K . - Flachen zum Anpflanzen von Baumen u.Stréduchern
(L IEXIR) %
I - Pflanzgebot fiir Baumpflanzungen
‘\)D
ey - Pflanzgebot fiir Strauchpflanzungen
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- Hauptver-und Entsorgungsleit. unterirdisch

i . Wasserversorgungsleitung
—p—p— . Abwassersammler
MREL_, SR . Elit- Kabe

L 4
— . Fernmeldekabe

‘ Trafostation

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
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Bebauungsp.anes

ERLAUTERUNGEN

Wechmar - Allgemeines Wohngebi

Das Plangebiet befindet sich ar
Begrenzt wird das Gebiet durch
stallanlage im Norden, den Adol
"Sommerlinde" im Siiden, das Er!:
Ortsperipherie und den Feldweg
nerweg.

Das Gebiet befindet sich auf e
Richtung Apfelstddtaue geneigte
Bebauung ist und momentan landxs
Die HOhenlage betragt etwa 300

Die Umweltverh&ltnisse sind -n:
punkt der Planung- als normal ¢
Eine Trinkwasserschutzzone wirte
Als besonders erhaltenswert 1im
schutzes sind das Erlenwdldche
Planungsgebietes und die als N
linde am Adolfsweg zu betracht

Mit vorliegender Planung soll
bedarf der Bevdlkerung ein Woh
stiicken ausgewiesen werden.

In dem fiir Allgemeines Wohnen
ner Bauweise eine Mischbauweils
sowie Einzel- und Doppelhduser
Der mogliche Spielraum fir die
Gebdude ist mit dem Bebauungsp

ziel der Planung ist es, an di
Wechsel von der bebauten Ortsl
tierung der dorftypischen Beba
Aus diesem Grunde wurde die zu
begrenzt und das Satteldach al
Durch die gebotene Bepflanzung
offentlichen Griinfldchen und d
typischen Gehdlzen soll ein ve
der dorflichen Randlage zur unm
Traditionelle Formen dodrfliche
die Dominanz von Streuobstgehc
aufgenommen.

Aussagen zur ErschliefBung

Es befinden sich im Planungsge

sorgungsanlagen.

StraBen - Schaffung einer bc
sowie Ausbildung e
des Gebietes mit ¢
fenden kleinen St]

- Anbinden an das v«
im S0 an die LI O
- Fahrbahnausbildunc
Pflaster - Mischve

Bau einer 20/0,4 !}
- mittelspannungseif

Bereich "Schafsta.

Wasser - AnschluB3 an das Tr
stralBe bzw.durch F

Elektro

|

Abwasser - Aufbau eines Kanal

- Entwédsserung im Mi

rungsleitung an de

in der Schmallstre

- Abwasserentsorgunc
marer Kldranlage;

der Bebauung des C

steht, wird als Zw

Kldranlage im Plar

naue Lage wird dar
nung festgelegt;

Fernmelde- Einbinden in das
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gemdss §4 Baunutzungsverordnung

(BauNVQ) : Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen gemdss §4 (3) sind nicht zulédssig.

Die MaBle der baulichen Nutzung sind entsprechend Bebauungsplan
festgelegt

Gemdss §16 (2) BauN vird die maximale Traufhohe iiber Terrain wie
folgt fiastgeleg 2-geschossige Bebauung b.59=1

Die 53:%;;0r9"ia FIYStTInle hat parallel zur eingetragenen Mittel
linle 20 verlaufen

Dachform: Satteldach mit 38 - 45° Neigung

Dachdeckung: Plattenziegel oder Pfannen, ziegelrot

Die vorgegebene Dachform muss mindestens 65% der Gedudegrundfl&che
iberdecgen. Die Dachform der Nebengebidude muB3 sich dem Hauptge-
bdude aagleichen. l

Grundsdtzliche Gebdudegliederung:

horizontal: geschossweise
portikal -} in den Mauerwerksoffnungen

Fassaden: grundsdtzlich verputzt, Naturstein oder Holz

8. PKW-Stellplédtze sind fiir jedes Grundstiick ausserhalb des 6ffent-
lichen Strassenraumes anzulegen, private Zufahrt.
Tiefe ab Strassenkante 5m, zur Strasse hin nicht eingez&unt.
Stellplatze und Zufahrten sind durchld@ssig zu gestalten (z.B.
Rasengitterstein, rasenverfugtes Pflaster, Kies).

Gemdss §23 BauNVO sind Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die
Baulinie muss mit mindestens 6m Gebdudebreite bebaut werden.

10. Gemdss §23 BauNVO sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO nur innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

11. Grundstickseinfriedungen zum Strassenraum:
hinterpflanzter Holzlattenzaun in moglicher Kombination mit massi-
ven Pfeilern max.Hohe 1,20 m und Sockelmauerwerk max.Hbhe 0,30 m.

12. Zur Schaffung eines dkologischen Ausgleichs werden folgende MafR-
nahmen rotwendig:
1. Abstdnds- und Schutzpflanzung am Nord- Westrand des Wohngebie-
tes gegeniiber Schafstallanlage (ca.50 Bdume und 300 Strducher)

&

Lockere Geholzpfianzung an der West- und Nordseite des WG als

harmonischer Ubergang zum Feuchtbiotop (ca.20 B&ume u.150 Str.)

3. Mehrreihige Gehdlzpflanzung mit Laubb&umen, Obstb&umen und hei
mischen Strduchern an der ostflanke des WG als Abstands- und
Schutzpflanzung (ca.70 Bdume und 400 Stré&ducher)

4. Bepflanzung des vorgesehenen Angerbereiches (6 Sommerlinden)

13. Fur die Gehtlze entsprechend dem Pflanzgebot sind einheimische und
standorttypische Gehdlze entsprechend den Vorschldgen der vegeta-

tionskundlichen Untersuchungen vom Juli 1992 zu verwenden.
Koniferen sind nicht zuldssig.

14. Ausfiihrung der Verkehrsfldchen (behindertengerecht):
.Fahrbahnfladche, Gehwegfldche, Randstreifen, Gerinne aus Pflaster-
Mischverkehrsflache

.Ausserer Landwirtschaftsweg mit sandgeschladmmter Schotterdecke.
Die angegebenen Radien gelten als Richtwerte vorbehaltlich eines
endgiiltigen Strassenbauentwurfs.

15. Bei angetroffenen Bodenfunden unverziigliche Anzeigepflicht an das
Thiiringer Landesamt fir Archdologische Denkmalpflege Weimar.
Um den Herdenauftrieb aus der Schafstallanlage auch weiterhin
zu ermdglichen, wird als ostliche Begrenzung der Bebauung im

Plangebiet ein Feldweg als Verbindung zum Adolfsweg aus
gewiesen. Dieser Weg erhdlt eine sandgeschlammte Schotterdecke
als Belag und wird zu beiden Seiten von einem bepflanzten
Griinstreifen begrenzt. Als Bepflanzung sind Streuobstgehdlze und
Biische vorgesehen. :

RECHTSGRUNDLAGEZN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in de

gedndert durch Gesetz vom 2

Gemeinsamer Einflihrungserla

3. Baunutzungsverordnung (Baul
23.01 .99

4. Planzeichenverordnung (Plan
tassung vom 1B.12,1990.
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1. Aufgestellt aufgrund des Au
gdevertreting von: 19.12.1991
Die ortsiibliche Bekanntmack
ist durch Aushang an den. Be
10.01.1992 erfolgt.

08.04. 43

Heghmar; den o oo0. e

2. Die fiir Raumordnung und Larn
gemdl3 § 246a Abs.l Satz 1 N
beteiligt worden.

Wechmar, den ﬂf,ﬁ/ff

3. Die frihzeitige Biirgerbetei]
ist am 2-5:0%94 . durchc
WO R

Wechmar, den %&/{193

4. Die von der Planung beriihrt
sind mit Schreiben vom 20.]
Stellungnahme aufgefordert

Rechmar, den .. . Y8 7. 0.0,

5. Dip Gemeindevertretung hat
bauungsplanes mit Begriindur:
bestimmt.

PechEar ooden i i o s s

6. Die Entwiirfe des Bebauungsy
4 nung (Teil A) und dem Text
ben in der Zeit vom 29.06.
stunden offentlich ausgelec
mit dem Hinweis, dal3 Beden!
legungsfrist von jedermann
vorgebracht werden konnen,
ortsiiblich bekanntgemacht

vl o 95
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7. Der katastermaBige Bestand
rischen Festlegungen der n
als richtig bescheinigt.

Gotha, den .7-4'0'3
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8. Die Gemeindevertretung hat
gungen und Hinweise der Bi
ge am 11.12.1992 gepriift
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10.Der Bebauungsplan, bestehe
und dem Text (Teil B), wur
vertretung als Satzung bes
ungsplan wurde mit Beschlu
13:312:1992 gebilligt,

Wechmar, den ..% .. ERagiia s

11.Die Genehmigung dieser Beb
der Planzeichnung (Teil A)
Verfligung der hoheren Verw
TR e S e ettt

Weinar , "dE€n . . . S v

12.Die Erteilung der Genehmig
Stelle, bei der der Plan w
mann eingesehen werden kan
erhalten ist, sind in der
Aushang ortsiiblich bekannt
chund 18t auf die Geltendnm
rens- und Formvorschriften
auf die Rechtsfolgen und w
von Entschdadigungsansprich
ke SRtoung $2t am- ... ...
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