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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange in stadtebaulichen Ver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 30.05.2018 (Postein-
gang am 31.05.2018) zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Drei Gleichen, Landkreis Gotha (Planungsstand: Mai
2018)

6 Anlagen

Durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thuringer
Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange berthrt:

Belange der Raumordnung und Landesplanung
Belange der Wasserwirtschaft

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Belange des Luftverkehrs

Belange des Immissionsschutzes

AN~

Ich (bergebe Ihnen als Anlage Nr. 1-5 zu diesem Schreiben die Stel-
lungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belan-
gen.

Dartber hinaus (ibersende ich lhnen als Anlage Nr. 6 weitere beratende
Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren.
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Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 15.08.2018
(Az.: 310-4621-4628-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

O
1. (x)

2. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.8. in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

1. Die geplante Wohnbauflache W2 liegt im Vorranggebiet Landwirt-
schaftliche Bodennutzung LB-7.

2. Fir das Vorranggebiet Rohstoffsicherung WD-1 erfolgt in der der
Planzeichnung keine entsprechende Darstellung.

3. Die Trassenfreihaltung slidostlich von Seebergen quert das Vorrang-
gebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3.

4. Die Trassenfreihaltung westlich und sidlich von Wandersleben quert
das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-21, das Vorranggebiet
Hochwasserschutz HW-10 und das Vorranggebiet Landwirtschaftliche
Bodennutzung LB-7.

b) Rechtsgrundiage

1. Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT, ThurStAnz Nr. 31/2011), Ziel Z
4-3

Regionalplan Mittelthiringen, Ziel Z 4-15

Regionalplan Mittelthdringen, Ziel Z 4-3

Regionalplan Mittelthiringen, Ziele Z 4-1, Z 4-2 und Z 4-3

WD

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Siehe fachliche Stellungnahme
Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen ist das
Plangebiet von folgenden Vorgaben betroffen:

- Vorranggebiete Freiraumsicherung

FS-20 — Seeberg mit Ried und Siebleber Teich dstlich Gotha

FS-21 — Gebiete im Tal der Apfelstddt von Wechmar bis Wandersleben
FS-29 — Drei-Gleichen-Gebiet

FS-33 — Nordabdachung des TUP Ohrdruf



3. ()

4, (x)

- Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung

fs-12 — Gebiete im Tal der Apfelstadt von Wechmar bis Ingersleben und
Nebentaler

fs-13 — Nordabhang des Truppenibungsplatzes Ohrdruf

fs-14 — Sudlich Tuttleben

- Vorranggebiet Hochwasserschutz
HW-10 — Untere Apfelstadt

- Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz

hw-11 — Untere Apfelstadt

Das Wohngebiet Das Wohngebiet ,Unter dem Dorf‘, OT Wandersleben,
liegt in diesem Vorbehaltsgebiet.

- Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung
LB-3 — Nordlich und ostlich Gotha bis Erfurt

LB-5 — Westlicher Landkreis Gotha

LB-6 — Sidlich Gotha

- Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung

Die Erweiterung des Gewerbegebietes im OT Wandersleben (sudliche
Teilflaiche) sowie das geplante Gewerbegebiet in Mihlberg liegen im Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung.

- Vorranggebiet Rohstoffsicherung
WD-1 — Sandstein Seeberg

- Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung
wd-1 — Sandstein Seeberg (2 Teilflachen)

Hinweise fiir Uberwachungsmalnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen )
b) Mdbglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeine Drei Gleichen
umfasst die Ortsteile Cobstadt, Grabsleben, Grofirettbach, Muhiberg,
Seebergen und Wandersleben.
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Glinthersleben-Wechmar gehort seit dem 06.07.2018 ebenfalls zur Ge-
meinde Drei Gleichen und stellt mit rund 3.000 Einwohnern den groften
Ortsteil der Gemeinde dar. Eine abschliefiende Beurteilung des Fiachen-
nutzungsplanes kann daher erst unter die Einbeziehung von Gunthersle-
ben-Wechmar und der hier bestehenden Ausstattung, Potentiale und
Entwicklungsoptionen erfolgen.

Auf die Beachtung bzw. Berlicksichtigung der unter Punkt 2 b) dieser
Stellungnahme aufgefiihrten Festlegungen der Raumnutzungskarte des
RP-MT sowie der Ziele und Grundséatze Landesentwicklungsprogramms
2025 (LEP, GVBI 6/20149 und des Regionalplans Mittelthturingen wird
entsprechend hingewiesen.

Die Gemeinde Drei Gleichen gehort zum Grundversorgungsbereich Nes-
se-Apfelstadt (Grundzentrum), der Ortsteil Gunthersleben-Wechmar zum
Grundversorgungsbereich Gotha.

Der Gemeinde Drei Gleichen wurde keine zentralortliche Funktion zuge-
ordnet; die Entwicklung soll sich demnach am Eigenbedarf der Gemeinde
orientieren.

Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Drei Gleichen,
hier soll der Natur- und Aktivtourismus ausgebaut werden und die touristi-
sche Kooperation mit den Stadten Gotha und Arnstadt sowie dem Thurin-
ger Wald ausgebaut werden. (RP-MT, G 4-22)

Die Gemeinde Drei Gleichen gehort zu den verbindlich vorgegebenen
Regional bedeutsamen Tourismusorten, die als Schwerpunkte des Tou-
rismus zu entwickeln und in ihrer Tourismus- und Erholungsfunktion zu
sichern sind. (RP-MT, Z 4-9)

Einwohnerentwicklung

Im Anhang der Begriindung sind Einwohnerentwicklung und -struktur far
den Zeitraum 2009 bis 2016 dargestellt.

Als Prognose werden die Ergebnisse der 1. regionalisierten Bevdlke-
rungsvorausberechnung (3.962 Einwohner) und eine lineare Fortsetzung
der bisherigen Entwicklung (4.403 Einwohner) angeflhrt, fir das Jahr
2035 ergibt sich damit eine Differenz von 441 Einwohnern.

Da der 1. rBv eine differenzierte, auf die Gemeinden und deren Einwoh-
nerstruktur bezogene Ermittlung der zu erwartenden Bevdlkerungsent-
wicklung zugrunde liegt, ist die hiervon abweichende Annahme einer line-
aren Fortsetzung der bisherigen Entwicklung grundsétzlich zu hinterfra-
gen.

Darliber hinaus ergeht der Hinweis, die Prognosen anhand der tatsach-
lich erreichten Bevdlkerungszahlen kontinuierlich zu tberprufen.

Bedarfsermittiung

Die Begriindung enthalt unter Bezug auf den Wohnungsmarktbericht Thu-
ringen 2012 Ausfiihrungen zu den Aspekten der Nachfrage und der Bau-
tatigkeit im Einfamilienhausbau sowie zu den Perspektiven fur das Woh-
nen im Alter.
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Zur Ermittlung des Bedarfs an Baugrundstiicken flr Einfamilienhauser im
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes bis 2035 erfolgt eine Ab-
schatzung des Wohnbauflachenbedarfs anhand der Haushaltsentwick-
lung, hieraus ergibt sich ein Bedarf von 74 WE (Begriindung S. 60).
(Wenn keine Daten zu Haushalten vorliegen, ist das ersatzweise Heran-
ziehen der Wohnungsbelegung mdoglich, sollte jedoch entsprechend er-
[Autert werden.)

Auf der Grundiage der empirica-prognose sowie des Wohnungsmarktbe-
richtes Thiiringen 2012 (Begriindung S. 63) wurden 51 bzw. 60 zuséatzli-
che Bauplatze ermittelt.

Den Flachenausweisungen wird die erstgenannte Zahi (74 WE) zugrunde
gelegt. Hierzu ist anzumerken, dass die fur den Bundesdurchschnitt
prognostizierte Haushaltsgrofie von 1,9 EW/HH nicht als Entwickiungs-
annahme fir eine einzelne Gemeinde herangezogen werden kann. Hier
sollte die Ermittlung des TLS (Silke Scholze, Entwicklung der Privathaus-
halte bis 2020 — Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung fiir Tharin-
gen) zur Anwendung kommen. Fir den Landkreis Gotha wird eine jahrli-
che Verkleinerung der Haushaltsgrée um 0,01 EW/HH prognostiziert
(Ermittlung flr den Zeitraum von 1990 bis 2020). Eine Hochrechnung auf
das Jahr 2035 ergibt 2,01 EW/HH. Wenn aufierdem die 1. rBv zugrunde
gelegt wird, reduziert sich der Bedarf fur die Gemeinde Gunthersleben-
Wechmar auf 2.235 WE im Jahr 2035, so dass rechnerisch kein Bedarf
an zusatzlichen Wohnungen besteht.

Ein Uber die Neubauprognose hinausgehender Bedarf ist daher zu hinter-
fragen. Zum Vergleich sollte die bisherige Bautatigkeit (Baufertigstellun-
gen nach Wohnformen) herangezogen werden.

Unter Punkt 6.7.3 der Begriindung werden als Bedarfsgroe fur das
Wohnen im Alter fir die Gemeinde Drei Gleichen 70 Pflegebetten sowie
75 seniorengerechte Wohneinheiten im Flachennutzungsplanzeitraum
genannt. Wie dieses Ergebnis in die weitere Planung einflief}t, ist den Un-
terlagen nicht zu entnehmen, entsprechend Ausflihrungen sind zu ergéan-
zen.

In diesem Zusammenhang ist auf die Leitvorstellungen unter Punkt 2.5
Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur des LEP 2025 zu verweisen. Da-
nach sollen bei der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum die As-
pekte des demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes so-
wie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
malfdgeblich einbezogen und den verschiedenen Mdglichkeiten des Zu-
sammenlebens durch ein angemessenes Angebot vielfaltiger und barrie-
rearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren Rech-
nung getragen werden.

Wohnentwicklungsflachen

Der Gesamtumfang der neu ausgewiesenen Wohn- und Mischbauflachen
belauft sich auf rund 7 ha (73 Baugrundstlcke fur Einfamilienh&user).
Weitere Potentiale betreffen Ergdnzungsflaichen mit insgesamt 19 Bau-
grundstlicken sowie die erfassten Baullicken (17) und Leerstande (4), zu
deren Verfiigbarkeit keine Angaben gemacht werden.
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Die Summe der Potentiale und Entwicklungsflachen belduft sich damit auf
111 WE bzw. Grundstlicke fiir Einfamilienhauser und ubersteigt den er-
mittelten Bedarf, sodass - auch entsprechend der im Flachennutzungs-
plan formulierten Zielstellung der Erneuerung im Bestand - eine Reduzie-
rung der zuséatzlichen Wohnbauflachenausweisungen flr erforderlich an-
gesehen wird.

In diesem Zusammenhang ergeht der Hinweis, die Abgrenzung der Be-
standsflachen zu Uberprifen und — wie z.T. bereits erfolgt — grofiere zu-
sammenhangende Grinbereiche, auch innerhalb bebauter Quartiere, von
der Bauflachendarstellung auszunehmen (Darstellung als Grunflache mit
der Zweckbestimmung Garten) bzw. die Bebauungsmadglichkeiten inner-
halb solcher Flachen als vorrangig zu nutzende Potentiale zu ber(cksich-
tigen. Vgl. hierzu die Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms
2025 (LEP, GVBI 6/2014) zur Siedlungsentwicklung:

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor
AuBenentwicklung® orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsmini-
mierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte
und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. (Grundsatz 2.4.1 G)

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemein-
debezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor FI&-
chenneuinanspruchnahme” folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach-
und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemes-
sen. (Grundsatz 2.4.2 G)

Zu den dargestellten Entwicklungsflachen ist auf Folgendes hinzuweisen:
Die geplante Wohnbauflaiche am westlichen Ortsrand von Wandersleben
(W2) liegt im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung, sodass
hierzu Einwendungen erhoben werden.

Die Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fur eine
nachhaltige Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (RP-MT, Z
4-3)

Die geplante Wohnbauflache am &stlichen Ortsrand liegt im Vorbehalts-
gebiet Hochwasserschutz hw-11 — Untere Apfelstddt. Die Moglichkeit ei-
ner Siedlungserweiterung in einem bedarfsgerechten Umfang ist hier
grundsatzlich gegeben, sofern Belange des Hochwasserschutzes nicht
entgegenstehen. Klarungsbedarf besteht beziglich der zwischen Ergén-
zungsflache und Planungsflache W1 dargestellten Wohnbauflache, die
nicht als Potential erfasst wurde.

Die Notwendigkeit der geplanten Wohnbauflache am nordéstlichen Orts-
rand von Grabsleben ist mit Hinblick auf die Erganzungsflache stdlich der
Neuen Straf’e nicht erkennbar.

Die geplante Wohnbauflache im Ortsteil GrofRrettbach liegt im Randbe-
reich des Vorranggebietes Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3. Vor
Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen sind vorrangig innerdrtliche
Potentiale zu nutzen.
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Fir den OT Seebergen ist die Ausweisung von 2 Flachen mit insgesamt
2,3 ha fiir 20 Baugrundstticke zu hinterfragen.

Das betrifft auch die Wohnbauflaiche M1 im OT Mduhlberg(1,36 ha, 18
Baugrundstlicke), wobei die Wohnbauflache zwischen der Flache M1 und
der Wanderslebener StralRe ebenfalls als Entwicklungspotential zu be-
ricksichtigen ware. Hierfur lag im Jahr 2016 lag eine Ergdnzungssatzung
vor; inwieweit diese rechtskraftig ist, wird nicht erldutert; eine Berlcksich-
tigung hier bestehenden Bebauungsmaglichkeiten fehlt.

AuRerdem ist auf den Bebauungsplanentwurf fir das Wohngebiet ,An der
Rinne* aus dem Jahr 2012 hinzuweisen, der offensichtlich nicht weiter
verfolgt wurde. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Standortuntersuchung Wohnen vorgelegt; inwieweit diese Uberlegungen
in die Flachennutzungsplanung einbezogen wurden, ist der Begrindung
nicht zu entnehmen.

Gewerbegebiete

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebiete sind hinsicht-
lich ihrer Grofe und Auslastung sowie ggf. bestehender Entwicklungsab-
sichten und -potentiale der ansdssigen Betriebe zu erlautern.

Der vorliegende Planentwurf sieht Neuausweisungen in den Ortsteilen
Wandersleben und Mihlberg vor, eine Untersetzung des Flachenumfangs
(beispielsweise durch Erweiterungsabsichten anséssiger Betriebe oder
Bedarf aufgrund notwendiger Verlagerungen aus den Ortslagen) und der
Standortwahl erfolgt nicht. Angesichts der umfangreichen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in den bestehenden Gewerbegebieten sind Neuaus-
weisungen grundsatzlich zu hinterfragen.

Von der Flachenausweisung im OT Mihlberg und der sldlichen Teilfla-
che im OT Wandersleben ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche
Bodennutzung betroffen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung soll einer
nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der Abwéagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. (RP-MT, G 4-11)

Die Mdoglichkeit einer angemessenen Erweiterung im OT Wandersleben
ist fr die nordliche Teilflache (flir die keinen entgegenstehenden Raum-
nutzungen bestehen) grundsatzlich gegeben; der Umfang ist auf eine ei-
genbedarfsorientierte Grofle zu beschranken.

Eine gewerbliche Entwicklung westlich der Wandersiebener Stralle im OT
Muhlberg ist generell kritisch zu sehen und erfordert aufgrund des be-
troffenen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaftliche Bodennutzung die Pru-
fung von Standortalternativen.

Auf den in den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes noch nicht einbe-
zogenen OT Ginthersleben-Wechmar und die hier ggf. bestehenden ge-
werblichen Entwicklungsoptionen ist in diesem Zusammenhang ebenfalls
hinzuweisen.



Sondergebiete

Zu den bestehenden Sondergebieten sind weitergehende Erlauterungen
zu erganzen, u.a. zu Kapazitaten, Entwicklungspotentialen und ggf. be-
stehendem Erweiterungsbedarf.

Flr den als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Zeltplatz dargestellten
Campingplatz im Ortsteil Mihlberg existiert ein seit 1995 rechtskréftiger
Vorhaben- und Erschlieungsplan, der hier ein Sondergebiet Camping-
platz festsetzt. Im Flachennutzungsplan sollte eine dementsprechend
auch eine Darstellung als Sondergebiet erfolgen.

Hinweis: Bei dem Sondergebiet ,Freizeit* am Golfplatz Mihlberg durfte es
sich um ein Sondergebiet gemal § 11 BauNVO handeln (Gastronomie,
Beherbergung).

Fir das bestehende Wochenendhausgebiet im Ortsteil Seebergen liegt It.
vorliegender Begriindung ein Bebauungsplan vor. Inwieweit dieser
rechtskraftig ist, ist noch zu ergénzen. Die wesentlichen Inhalte des Be-
bauungsplanes (Zielstellungen, Potentiale, festgesetzte Grundflachen)
sind in die Begriindung des Flachennutzungsplanes aufzunehmen, als
Zweckbestimmung ist Wochenendhausgebiet anzugeben.

Fir das Sondergebiet Reiterhof im OT Grabsleben ist eine Erweiterungs-
flache dargestellt. Mit Hinblick auf die Funktion der Gemeinde Drei Glei-
chen als Regional bedeutsamer Tourismusort ist die Sicherung und Ent-
wicklung dieses Standortes grundsatzlich zu befurworten.

Im weiteren Planverfahren ist der Umfang der dargestellten Sonderge-
bietsflache durch ein entsprechendes Konzept zu untersetzen; eine Beur-
teilung kann erst anhand aussagekraftiger Planungsunterlagen erfolgen
bzw. behilt sich die obere Landesplanungsbehdérde ein abschliefende
Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren vor.

Sondergebiet Handel

Im Norden der Ortslage Miihlberg weist der Flachennutzungsplan ein
Sondergebiet Handel aus; eine Abgrenzung zum ndrdlich angrenzenden
Sondergebiet Auto erfolgt nicht.

Das Sondergebiet Handel ist It. Begriindung fur einen Lebensmittelmarkt
vorgesehen ist. Weitergehende Erlduterungen liegen nicht vor, so dass
diesbezliglich keine Beurteilung erfolgen kann.

Aufgrund der Sondergebietsausweisung ist von einem grof¥fléchigen Ein-
zelhandelsbetrieb auszugehen. Hierzu ist auf Ziel 2.6.1 Z des LEP 2025
zu EinzelhandelsgrofRprojekten hinzuweisen, danach ist die Ansiedlung,
Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsarofiproiekten
nur_in Zentralen Orten hoherer Stufe zuldssig (Konzentrationsgebot).
Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsgrofprojekte

- in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen
und

- _in_nichtzentralen Orten, wenn sie der Grundversorgung dienen, die
Funktionsféahigkeit der umliegenden Zentralen Orte nicht beeintrdchtigen
und der Einzugsbereich nicht wesentlich uber das Gemeindegebiet hin-

ausgeht.
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Die Gemeinde Drei Gleichen gehort it. RP-M, Ziel Z 1-2 zum Grundver-
sorgungsbereich Nesse-Apfelstadt (Grundzentrum), sie hat keine eigene
zentralortliche Funktion. Inwieweit der 0.g. Ausnahmetatbestand vorliegt
und das Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot (LEP, G 2.6.2,
G 2.6.3) eingehalten werden, kann aus raumordnerischer Sicht aufgrund
der fehlenden Begriindung nicht beurteilt werden.

Sofern die Gemeinde Drei Gleichen beabsichtigt, zur Verbesserung der
Nahversorgung einen zusétzlichen Lebensmittelmarkt zu etablieren, sollte
auf eine Einrichtung mit einer Verkaufsflache unterhalb der Grenze zur
Groliflachigkeit orientiert werden.

Grundsatzlich ist eine Gesamtbetrachtung der Nahversorgungssituation in
der Gemeinde Drei Gleichen (insbesondere unter Einbeziehung des Ort-
steiles Giinthersleben-Wechmar) unerlassiich; entsprechende Ausflhrun-
gen sind in der Begriindung des Flachennutzungsplanes zu erganzen.

Verkehr )

Die Planzeichnung enthalt als nachrichtliche Ubernahme aus dem ,Ver-
kehrskonzept Thiringer Burgenland - Drei Gleichen 2007 - 2025 zwei
Trassenfreihaltungen fir geplante Ortsumfahrungen, die Verlegung der
Ortsdurchfahrt Wandersleben im Zuge der L 2147/L 2147N unter Que-
rung der L 2163 in den Sidraum der Ortslage sowie den Neubau einer
Querverbindung zwischen der L 2147N und der L 1026 sldostiich von
Seebergen (in der Unterlage als Querverbindung zwischen den Kreis-
stralRen K 1 und K 2 bezeichnet, es handelt sich jedoch nicht um die K 2,
sondern um die Landesstralte L 1026).

Die Trassenfreihaltungen queren die im Regionalplan Mittelthuringen ver-
bindlich vorgegebenen Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung
LB-3 und LB-7, das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-21 sowie das
Vorranggebiet Hochwasserschutz HW-10. Eine Darstellung im Fldchen-
nutzungspian steht den Zielen dieser Vorrangaebiete entgegen.

Die genannten Trassen sind nicht Bestandteil des aktuellen Entwurfs des
,Landesstralenbedarfsplanes 2030* (Stand Mai 2018, siehe ThirStAnz
Nr. 29/18), fir den gegenwartig (vom 24.07.18 bis 27.08.18) die offentli-
che Auslegung und Behdordenbeteiligung durchgefuhrt wird.

Ausgehend hiervon sind die Voraussetzungen flur eine Darstellung oder
nachrichtliche Ubernahme im Flachennutzungsplan nicht gegeben.

In der Begriindung (Beiplan) kann entsprechend auf diese Ma3nahmen
hingewiesen werden.

Eine Abstimmung mit der zustandigen Straflenbaubehérde (TLBV) ist zu
empfehlen.

Erneuerbare Energien

Windenergie

Zu den Ausflinrungen zur Windenergie unter Punkt 7.8.5 der Begrindung
ist darauf hinzuweisen, dass der RP-MT unwirksam ist, soweit er die unter
Punkt 3.2.2 als Ziel Z 3-5 aufgefiihrten Vorranggebiete Windenergie fest-
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legt und gleichzeitig vorsieht, dass auflerhalb der Vorranggebiete nach §
35 (1) Nr. 5 BauGB zu beurteilende raumbedeutsame Windenergieanla-
gen nicht zuldssig sind (vgl. Entscheidung des OVG Weimar vom
27.05.2015).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthlringen hat aus der bereits
begonnenen Anderung des RP-MT den Teil Windenergie herausgelost
und zeitlich vorgezogen. Nach erfolgter Anhoérung und Abwagung wurde
am 19.06.2018 der Sachliche Teilplan ,Windenergie® und dessen Vorlage
zur Genehmigung bei der obersten Landesplanungsbehdrde beschlos-
sen.

Diese Genehmigungsvorlage sieht im Gebiet der Gemeinde Drei Glei-
chen keine Vorranggebiete Windenergie vor. Vorbehaltsgebiete Wind-
energie gibt es generell nicht.

Die betreffenden Ausflihrungen in der Begriindung des Flachennutzungs-
planes sind entsprechend zu korrigieren.

Rohstoffsicherung

Der Regionalplan Mittelthiiringen weist im Gebiet der Gemeinde Drei
Gleichen das Vorranggebiet Rohstoffsicherung WD-1 — Sandstein See-
berg und das Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung wd-1 — Sandstein See-
berg (2 Teilflachen) aus.

Die Vorranggebiete Rohstoffe sind fir die langfristige Sicherung der Roh-
stoffversorgung und den Rohstoffabbau vorgesehen. Andere raumbe-
deutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (RP-MT, Ziel 4-7)
Dementsprechend ist im Flachennutzungsplan fur die das Gebiet der
Gemeinde Drei Gleichen betreffende Teilflaiche eine Darstellung als Ab-
bauflache vorzunehmen.

In den Vorbehaltsgebieten Rohstoffe soll der langfristigen Sicherung der
Rohstoffversorgung und des Rohstoffabbaus bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beige-
messen werden. (RP-MT, Grundsatz 4-15)

Vorbehaltsgebiete Rohstoffe gewahrleisten wie die Vorranggebiete eine
mittel- bis langfristige Rohstoffsicherung und -gewinnung. Ihre Auswei-
sung ermoglicht eine Rohstoffbereitstellung an vergleichsweise konflikt-
armen Standorten. Als Vorbehaltsgebiete Rohstoffe werden Lagerstéat-
tenbereiche ausgewiesen, in denen die Belange der Rohstoffsicherung/-
gewinnung nicht abschlieRend mit anderen Raumnutzungsanspriichen
abgewogen werden konnten bzw. eine abschlieRende regionalplaneri-
sche Abwagung noch nicht mdglich bzw. gegenwartig nicht sinnvoll ist.
(vgl. Begriindung G 4-15)

GemaR Grundsatz 4-16 sollen am Seeberg nur jene Bereiche des Vorbe-
haltsgebietes Rohstoffe in Anspruch genommen werden, die den qualita-
tiv hochwertigsten Werk- und Dekorationsstein und die geringsten negati-
ven Umweltauswirkungen aufweisen.
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Dementsprechend ist flir Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung im Fla-
chennutzungsplan keine Darstellung als Abbaufldche vorzunehmen; die
Vorbehaltsflachen sind jedoch in geeigneter Form in der Planzeichnung
kenntlich zu machen und zu erlautern.

In der Begriindung ist auflerdem auf die im Regionalplan Mittelthlringen
vorgegebene Folgenutzung hinzuweisen; gemalt RP-MT, G 4-19 sollen
die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Sandstein Seeberg Uberwiegend ei-
ner naturschutzfachlichen Folgenutzung zugefuhrt werden.



Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 15.08.2018

(Az.:

310-4621-4628-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Wasserwirtschaft

]

1. ()
2. ()
3. ()
4. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwéagung nicht
tiberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

c) Méoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fir Uberwachungsmafinahmen

a) Mogliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen )
b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

a Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan be-
rihren konnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wasserschutzgebiet:

In den FNP wurden die mit Beschluss des KT Gotha 0080/80 vom
17.04.1980 festgesetzten Wasserschutzzonen fir die Wassergewin-
nungsanlagen WGA Nr. 1 Hy Muhilberg 1/69, WGA Nr. 2 Hy Muhlberg
1/77 und WGA Nr. 3 Hy Mihlberg 1/78 dargestellt. Die Landschlachthof
Miihlberg GmbH & Co. KG ist Wasserrechtsinhaber und auf Grund einer
offentlich rechtlichen Entscheidung zur Versorgung von 3 weiteren Firmen
mit Wasser verpflichtet. Damit nimmt diese die Aufgaben der 6ffentlichen
Wasserversorgung wahr.

Die vor dem 03.10.1990 festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gelten
gemal § 130 Abs. 2 Thuringer Wassergesetz (ThirWG) i. V. m. § 106
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als Wasserschutzgebiete im Sinne
des § 51 Abs. 1 WHG. In den Wasserschutzgebieten gelten die Verbote
und Nutzungsbeschrankungen des 0. g. Beschlusses, hier insbesondere
bei den geplanten Nutzungen in dem als Sondergebiet Tierhaltung ausge-
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wiesenen Gebiet in der Ortslage Mihlberg, dass teilweise in der Schutz-
zone |l der WGA Nr. 1 bzw. 2 liegt. Tierhaltung ist in der Schutzzone Il
laut Beschluss nur beschrankt zuldssig. Die Flache des Sondergebiets
Tierhaltung ist entsprechend zu reduzieren, dass diese auflerhalb des
Wasserschutzgebietes liegt.

Uberschwemmungsgebiet:

Die vorldufige Sicherung des Uberschwemmungsgebietes der Apfelstadt
von Tambach-Dietharz bis zur Mindung in die Gera vom 12.10.2010
wurde durch die Thiiringer Verordnung zur Feststellung des Uber-
schwemmungsgebietes des FlieRgewassers Apfelstiadt von der Tal-
sperre Tambach-Dietharz bis zur Miindung in die Gera vom
09.09.2015 (ThiirStAnzNr. 41/2010 S. 1732) ersetzt. Es gelten neben der
0. g. Verordnungen die besonderen Schutzvorschriften des § 78 WHG.
Der FNP ist inhaltlich an diese Verordnung anzupassen d. h. die nach-
richtliche Ubernahme des festgestellten Uberschwemmungsgebietes ein-
schlieRlich der Darstellung der Ausdehnung, soweit noch nicht erfolgt, ist
dahingehend zu aktualisieren.

Mit dem Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und
zur Vereinfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwas-
serschutzgesetz 1) vom 30.06.2017 und dem Inkraftireten der Anderun-
gen im WHG am 05.01.2018 wurden als neue Gebietskategorien die Risi-
kogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten im § 78 b und die
sogenannten Hochwasserentstehungsgebiete im § 78 d in das WHG ein-
geftihrt. In Thiringen wurden Risikogebiete nach Gewéssern bzw. Ge-
wasserabschnitten ermittelt und im Thiringer Staatsanzeiger (ThurStAnz
Nr. 51/2011 S. 1797-1808) verdffentlicht.

Darauf aufbauend erfolgte im Weiteren die Erstellung von Gefahren- und
Risikokarten gem. § 74 Abs. 1 WHG, die im Thuringer Staatsanzeiger
(ThirStAnz Nr. 50/2013 S. 2050) bekanntgemacht wurden.

Unter www.tlug-jena.de/hwrm konnen die Kartendarstellungen eingese-

hen werden.
Risikogebiete i. S. d. § 78 b Abs. 1 WHG sind nachrichtlich in die Planung

zu Ubernehmen.
Risikogebiete i. S .d. § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG sind in der Planung zu

vermerken.

Hinweis zu weiteren Aussagen im Flichennutzunasplan

Starkregenereignisse:

Das TLVwWA hat ein Dokument ,Kommunales Risikomanagement bei
Starkregen — FAQ -, Stand April 2017 erarbeitet und im Internet unter
https://www.thueringen.de/mam/th3/tivwa/bekanntmachungen/teaser/fag

kommunales risikomanagement bei starkregen.pdf zugénglich gemacht.
Die Feststellung einer konkreten Gefdhrdungslage soll bei der Aufstellung
von B-Planen frihzeitig einflieRen. Die Gefahrdung durch Starkregener-
eignisse ist im Rahmen der Umweltpriifung einschliefilich mit den damit




Hinweis:
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im Zusammenhang stehenden Beteiligten der Fachbehdrden zu themati-
sieren und zu untersuchen und ggf. flachenmaRig darzustellen.

Stauanlagen:

Bei der Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahme ,DGA-58 Tal-
sperre Wechmar 6 Wechmar” darf die Funktion und die Unterhaltung der
Stauanlage nicht beeintrachtigt werden.

Diese Stellungnahme berlicksichtigt nur die Belange der Wasserwirt-
schaft, fir die die obere Wasserbehorde geman § 105 (2) ThurWG i. V.
m. der Thiringer Verordnung zur Bestimmung von Zustandigkeiten auf
dem Gebiet der Wasserwirtschaft vom 21.01.1999 zustandig ist. Die von
der unteren Wasserbehorde (§ 105 (1) ThirWG) zu vertretenden Belange
sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.



Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 15.08.2018

(Az.:

310-4621-4628-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege

O

1.()

Uberwunden werden konnen

2. ()

3. ()

4. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.3. in der Abwagung nicht

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundliage

¢) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen B
b) Méoglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Planung der Gemeinde Drei Gleichen berthrt ein bestehendes Land-
schaftsschutzgebiet, mehrere Naturschutzgebiete sowie FFH-Gebiete und
ein SPA-Gebiet.

Im Einzelnen sind dies:
LSG Nr. 026 ,Drei Gleichen®;

FFH Nr. 054 ,Seeberg-Siebleber Teich®,

FFH Nr. 055 ,Apfelstadtaue zwischen Wechmar und Neudietendorf*,
FFH Nr. 062 ,Drei Gleichen® sowie

FFH Nr. 063 ,TUP Ohrdruf-Jonastal*;

VSG Nr. 029 ,Ohrdrufer Muschelkalkplatte und Apfelstadtaue”.

NSG Nr. 332 ,Rhénberg”,

NSG Nr. 333 ,Schlofleite”,

NSG Nr. 379 ,Seeberg” und

NSG Nr. 389 ,Apfelstddtaue zwischen Wechmar und Wandersleben®.
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Das NSG Nr. 054 ,Wachsenburg® liegt ausserhalb des Geltungsbereiches
des FNP.

Die Reglungsinhalte der jeweiligen Verordnungen sind zu beachten.

Die Namen des FFH-Gebietes 55 und des NSG 389 sind nicht korrekt

angegeben (siehe obige Aufstellung).
Die GroRRe des LSG ,Drei Gleichen® betragt 1.734 ha.

Es wird auf die fir den Umweltbericht erforderliche Abarbeitung der Ein-
griffsregelung durch die untere Naturschutzbehorde verwiesen (§ 14 ff.
BNatSchG), die Beachtung der Betroffenheit besonders geschutzter Bio-
tope (§ 30 BNatSchG, § 18 ThirNatG) und artenschutzrechtlicher Belan-
ge (§ 44 BNatSchG).

Die korrekte digitale Abgrenzung aller Schutzgebiete kann bei der Tharin-
ger Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) Jena, Aussenstelle
Weimar, abgefragt werden.

Alle im Zusammenhang mit im FNP-Gebiet geplanten MalRnahmen und
diesbeziiglich notwendige naturschutzrechtliche Genehmigungserforder-
nisse sind mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gotha

abzuklaren.



Anlage Nr. 4 zum Schreiben vom 15.08.2018
(Az.: 310-4621-4628-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Luftverkehrs

] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwagung nicht
uberwunden werden kbnnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. () Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung

3. () Hinweise fiir Uberwachungsmalnahmen

a) Méogliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen i
b) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. (x) Weitergehende Hinweise

[} Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand bestehen zu den Belan-
gen des Luftverkehrs keine Einwande.

Das Plangebiet liegt auferhalb des Baubeschrénkungsbereiches des
Sonderlandeplatzes Gotha. In der Begrindung zum FNP wird ausgesagt,
dass die Errichtung und der Betrieb von Windkraftanlagen nicht vorgese-
hen sind.

Die Errichtung von Photovoltaik ist entlang der Bahnstrecke vorgesehen.
Hier ist darauf hinzuwirken, dass blendfreie bzw. blendarme Module zum
Einsatz kommen.

Sollten sich aufgrund der Erweiterung des Gemeindegebietes (Auswir-
kung des Gemeindeneugliederungsgesetzes) Anderungen am FNP, ins-
besondere durch die Anndherung an den Sonderlandeplatz ergeben, ist
eine erneute Beteiligung erforderlich.



Anlage Nr. 5 zum Schreiben vom 15.08.2018
(Az.:

310-4621-4628-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Im-
missionsschutzes

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwéagung nicht
Uberwunden werden kénnen

f) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

c) Insgesamt durchzufliihrende Untersuchungen
d) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fir Uberwachungsmafnahmen

c) Mégliche Uberwachungsmalnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen ;
d) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

[
1. (
d) Einwendungen
e) Rechtsgrundlage
2. ()
3. ()
4. (x)

Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan be-
riihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Im FNP sind die unterschiedlichen Bauflachen grundsatzlich so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienen-
den sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden (§ 50 BImSchG, § 1 Abs. 5 BauGB, § 15 BauNVO).

In den weiteren aus dem FNP entwickelten Planungen ist anzustreben,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zu DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ eingehalten bzw. unterschritten
werden, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen:

Art der baulichen Nutzung | Schalltechnische Orientierungswerte
gem. § 1 BauNVO tags nachts

Gewerbe- und Freizeitlirm | Verkehrslarm
Reines Wohngebiet 50 dB(A) [35 dB(A) 40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet |55 dB(A) |40 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiet 60 dB(A) |45 dB(A) 50 dB(A)
Gewerbegebiet 65 dB(A) |50 dB(A) 55 dB(A)
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Die vorgenannten Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der
Bauflachen oder der lberbaubaren Grundstlicksflachen in den jeweiligen
Baugebieten oder Fldchen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Hierbei ist jedoch anzumerken, dass derart niedrige Verkehrslarmwerte
im Inneren der Stddte und Gemeinden nur schwer zu realisieren sind. In-
folge der hohen Larmgrundbelastung wiirde die Beibehaltung dieses Be-
urteilungsstandards dazu flihren, dass insbesondere fur Wohnungsbau-
projekte im inneren Stadtbereich erhebliche planungsrechtliche Umset-
zungsprobleme entstehen wirden.

Unter Berlicksichtigung dieser besonderen Situation kann es im Einzelfall
gerechtfertigt erscheinen, sich an den Beurteilungsstandard der 16. BIm-
SchV zu orientieren.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist bei Planungen von Wohn- und gemisch-
ten Bauflachen an Bundes- und Landstraen bzw. Schienenwegen rech-
nerisch zu prifen, ob die v. g. Schalltechnischen Orientierungswerte ein-
gehalten werden.

Diese Berechnungen sind auf der Grundlage der in der RLS 90 ,Richtli-
nien fur Larmschutz an StraRen“ bzw. der Schall 03 Richtlinie zur Be-
rechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen* angegebenen Ver-
fahren durchzufiihren. Gegebenenfalls sind wirksame Schallschutzmaf3-
nahmen in die textlichen Festlegungen zu den Bebauungsplanen aufzu-
nehmen.

Bei Einhaltung des Planungsgrundsatzes, wonach die o. g. schalitechni-
schen Orientierungswerte benachbarter Nutzungsgebiete um nicht mehr
als 5 dB(A) differieren sollten, kann davon ausgegangen werden, dass
erhebliche Beldstigungen nicht auftreten.

Im Hinblick auf die flr die einzelnen Gebietstypen geltenden schalltechni-
schen Orientierungswerte wirde dies bedeuten, dass reine Wohngebiete,
allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiete und Industrie-
gebiete in dieser Reihenfolge aufeinander folgen und keiner der Gebiets-
typen Ubersprungen werden sollte.

Es gibt vielfaltige, immer von den jeweiligen ortlichen Gegebenheiten ab-
hangende Moglichkeiten der Planung, die dem § 50 BImSchG gerecht
werden konnen, so z. B. die Schaffung von Schutzabstanden zwischen
den Wohnflachen und den gewerblichen Bauflachen, um ein konfliktfreies
Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen zu gewéhrleisten.

Da der Thiringer Abstandserlass nicht mehr gilt, ergeben sich die
Schutzabstande durch Betrachtung der immissionstechnischen Gege-
benheiten im Einzelfall.

Bei der Erarbeitung von Bebauungsplanen fir Gewerbe- und Industriege-
biete sind gegebenenfalls auf Grundlage der DIN 45691 ,Ger&uschkon-
tingentierung* Emissionskontingente festzulegen. Es ist sicherzustellen,
dass die o.g. schalltechnischen Orientierungswerte im Planungsgebiet
sowie die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte in den angrenzenden



3

Gebieten nicht Giberschritten werden. Die ermittelten Emissionskontingen-
te sind in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Im Fall von Betriebserweiterungen bzw. Neuerrichtungen von Anlagen ist
jeweils die Genehmigungspflicht nach BImSchG zu prifen. In diesem Zu-
sammenhang sind grundsatzlich die Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA
Larm) vom 26.08.1998, veroffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt 49.
Jg., 1998, Nr. 26, S. 503-515, sowie die Erste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft-
TA Luft) vom 24. Juli 2002, GMBI. 2002, S. 511 zu bertcksichtigen.

Bei der Planung von Wohn- und gemischten Bauflachen in unmittelbarer
Umgebung von Freizeit- und Erholungseinrichtungen als auch fur die Er-
richtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sport- und Erholungs-
einrichtungen verweise ich auf die

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Sportanlagen-
larmschutzverordnung- 18. BImSchV) in der derzeit gliltigen Fassung,

LAl Freizeitlarm — Richtlinie, Stand 06.03.2015, zur Ermittiung, Beurtei-
lung und Verminderung von Gerauschimmissionen und die sich daraus
ergebenden Einschrénkungen.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern didrfen Mindestabstande
zwischen Hochspannungsfreileitungen, Oberleitungen der Deutschen
Bahn AG sowie ortsfesten Funksendestellen mit einer Sendeleistung gro-
Rer als 10 Watt (EIRP) und Wohnbebauungen und anderen schutzbedirf-
tigen Einrichtungen, die dem langeren Aufenthalt von Menschen dienen,
nicht unterschritten werden. In diesem Zusammenhang verweise ich auf
die Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchflhrung des BimSchG
(Verordnung lber elektromagnetische Felder 26. BImSchV) vom
16.12.1996.

Aus Immissionsschutzgriinden sind bei Hochspannungsfreileitungen Min-
destabstiande zu Gebauden und Grundstlicken, die nicht nur zum standi-
gen Aufenthalt von Menschen dienen (vgl. dazu Hinweise zur Durchfiih-
rung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder, verdffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger Nr. 1, 1999), erforderlich.

Wegen der Vielzahl von Sendefunkanlagen, die sich sowohl in Leistung,
Frequenzbereich und Zuordnung zu mdglicherweise empfindlichen Nut-
zungen unterscheiden, ist eine generelle Abstandsbestimmung nicht mog-
lich. In diesem Fall sind jeweils Einzelfallbetrachtungen bei Planung bzw.
Genehmigung notwendig.

Bei der Planung von Wohnbauflachen oder Mischbauflachen in unmittel-
barer Umgebung von Tierhaltungsanlagen sind die Geruchsimmissionen
gutachterlich abzupriifen. In der Begriindung ist konkret zu erlautern, wie
diesen immissionsschutzrechtlichen Belangen Rechnung getragen wird.



Anlage Nr. 6 zum Schreiben vom 15.08.2018
(Az.: 310-4621-4628-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Zum Aufstellungsverfahren

Nach § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan (FNP) fir das ganze Gemeindege-
biet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen
darzustellen.

Am 24.10.2013 hat die Gemeinde Drei Gleichen das Verfahren zur Aufstellung des Fia-
chennutzungsplanes flir die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschiusses zum Gemein-
degebiet gehdrenden sechs Ortsteile Wandersleben, Seebergen, Miihlberg, Grabsleben
mit Grolsrettbach und Cobstadt eingeleitet.

Mit der Bekanntmachung des Thiringer Gesetzes zur freiwilligen Neugliederung kreis-
angehoriger Gemeinden im Jahr 2018 vom 28.06.2018 (Gesetzes- und Verordnungs-
blatt Nr. 7/2018 vom 05.07.2018) wurden gem. § 14 die bisherigen Gemeinden ,Drei
Gleichen“ und ,Gunthersleben-Wechmar® aufgeldst. Aus den Gebieten der aufgeldsten
Gemeinden wurde als Rechtsnachfolgerin eine Landgemeinde nach § 6 Abs. 5 ThirKO
mit insgesamt acht Ortschaften gebildet, welche den Namen ,Drei Gleichen® fuhrt.

Die Konsequenz fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes besteht in der Erweite-
rung des Planungsgebietes um die neu hinzugekommenen Ortschaften Glnthersieben
und Wechmar sowie die Wiederaufnahme des Verfahrens mit einer Beteiligung nach § 3
Abs. 1i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB.

Die nachfolgenden beratenden Hinweise beziehen sich auf das Plangebiet und den Pla-
nungsstand vor der Gemeindeneubildung.

Zur Darstellung und Abgrenzung der Bauflachen allgemein

Im Flachennutzungsplan kann die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach § 5 Abs.1 BauGB nur nach den vorausseh-
baren Bedirfnissen der Gemeinde dargestellt werden. Der Bauflachenbedarf ist dabei
auf Grundlage einer methodisch einwandfrei zu erarbeiteten Grundlage zu ermitteln.
Uber den Bedarf hinaus dirfen keine Flachen dargestellt werden. Insbesondere ist kein
Raum fiir die Ausweisung von Vorratsflachen als ,Eventualplanung®.

Zum Thema der bedarfsgerechten Ausweisung der Bauflachen unterschiedlicher Nut-
zung wird auf die entsprechenden Anregungen zu den Belangen der Raumordnung und
Landesplanung (Anlage 1) und deren Beachtung verwiesen.

GemalR § 1 Abs. 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen flr Bauleit-
plane Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des
Plangebiets in einem fiir den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planun-
terlagen). Die Maf3stdbe sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig
dargestellt oder festgesetzt werden kann.

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes sollte die Kartengrundiage trotz des
Ublicherweise verwendeten Maf3stabs von 1:10.000 oder 1:5.000 den baulichen Bestand
hinreichend genau wiedergeben. Gegebenenfalls sollten in Auswertung aktueller Luftbil-
der entsprechende Erganzungen erfoigen.
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Im Fall der Gemeinde Drei Gleichen ist ein Abgleich der Darstellungen des Bestandes
vorzunehmen. Die Uberpriifung und ggf. Ergdnzung sollte i. V. m. der Erfas-
sung/Auswertung von Baullicken und Abrundungsbereichen u. a. hinsichtlich des Be-
standes an den Ortsréandern, der Darstellung von Baufldchen im Auf3enbereich und der
realisierten Bebauung in Bebauungsplangebieten erfolgen.

Eine Uberfrachtung des FNP besteht beziiglich der im FNP umfassend aufgenommenen
Darstellung von Einzeldenkmalen. Besonders gravierend ist dies in Muhlberg, wo die
Vielzahl der entsprechenden Symbole die Darstellung der Bauflachen im FNP M
1:10.000 teilweise fast vollsténdig liberlagert. Auch hier kann eine Darstellung in den
Detailplanen zu den Ortslagen verbleiben und in der Begriindung eine Erganzung, mog-
licherweise Listung erfolgen.

Die im Plan vorgenommene Differenzierung von bestehenden und geplanten Bauflachen
(Entwicklungsflachen) des FNP entspricht nicht den Vorgaben der Planzeichenverord-
nung (PlanZV). In der Anlage zur PlanZV wird nicht zwischen bestehenden und geplan-
ten Bauflachen unterschieden. Letztlich enthalten alle Plandarstellungen eine Planungs-
aussage. Das betrifft auch die Bauflachendarstellungen in bereits bebauten Bereichen;
sie sollen entsprechend der dargesteliten Art der baulichen Nutzung erhalten bleiben,
weiterentwickelt oder umgenutzt werden.

Die Angabe von ,geplanten Flachen® im Sinne einer Neuausweisung auf bislang unbe-
bauten Flachen, die auf der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschliusses des Ur-
sprungsplans gegebenen Sach- und Rechtslage beruht (§ 214 Abs. 3 BauGB), kénnen
gdf. in kurzer Zeit bereits iberholt sein. Das wirde dem Sinn und beabsichtigten Pla-
nungszeitraum eines FNP grundsétzlich widersprechen.

Die im Vorentwurf vorgenommene Differenzierung zwischen Bestand und Neuplanung
sollte aufgehoben werden; die Entwicklungsflachen sollten mit den entsprechenden Ge-
bietsbezeichnungen in einen Beiplan als Anlage zur Begrindung ubernommen werden.

Zur Darstellung und Erlduterung rechtskraftiqer und in Aufstellung befindlicher Bauleit-
plane/sonstiger Satzungen

Die Gemeinde Drei Gleichen verfligt Uber zahlreiche rechtskraftige oder im Verfahren
befindliche Bebauungspléne. Eine Aufzahlung und Beschreibung des jeweiligen Verfah-
rens- bzw. Realisierungsstandes ist in S. 42-46 der Begrindung aufgeflhrt.

Diese Listung der verbindlichen Bauleitplane sowie sonstigen Satzungen weicht von den
im TLVWA vorliegenden Informationen ab. Ein Abgleich der Informationen ist erforderlich
und sollte in Abstimmung mit dem TLVwA erfolgen; auf die Nennung spezieller Beispiele
an dieser Stelle wird verzichtet.

Auch die Darstellung der Art der Nutzung ist anhand der Festsetzungen der verbindli-
chen Bauleitpldne zu Uberprifen, z. B. weicht die Darstellung des Gewerbegebietes
,Das Steinfeld" von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ab.

Des Weiteren sollte im Vorentwurf zwischen im Zeitraum des FNP beabsichtigten Pla-
nungen der Gemeinde und bereits eingeleiteten Aufstellungsverfahren flr Bebauungs-
plane unterschieden werden; dies kdnnte ebenfalls durch differenzierte Darstellung in
einem entsprechenden Beiplan ,Plangebiete” oder ,Entwicklungsflachen® erfolgen.



Zur Darstellung der Wohn- und Mischbauflachen

Die Ausweisung der Wohnentwicklungsflache am westlichen Ortsrand von Wandersie-
ben (W 2) widerspricht mit der Lage im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung
einem bestehenden Ziel der Raumordnung und Landesplanung (RP-MT LB-7). Damit
verstofit die Gemeinde auch gegen den in § 1 Abs. 4 BauGB genannten Grundsatz der
Bauleitplanung zur Anpassungspflicht der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.

Die in Anlage 1 dieser Stellungnahme gegebenen Hinweise zur Erforderlichkeit der Dar-
stellung von Wohnbauflachen in einem laut Raumnutzungskarte des RP-MT ausgewie-
senen Vorbehaltsgebiet (dstlicher Ortsrand von Wandersleben) oder in Randlage zum
Vorrangbiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 (GroRrettbach) sollten zu einer
Uberpriifung der Flachenausweisung veranlassen.

Im Vorentwurf des FNP werden die ,Ortskerne” in allen zur Gemeinde gehdrenden Ort-
schaften komplett als Mischbaufldchen dargestelit, auf S. 77 der Begrindung wird dar-
gelegt, dass der Bestand in den historischen Ortskernen durch eine entsprechende Mi-
schung gepragt ist.

Dennoch wird empfohlen, die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und — analyse fur die
einzelnen Ortslagen quartiersweise nochmals zu Uberprifen. Zu beachten ist, dass, so-
weit der bauliche Bestand nicht durch eine gemischte Nutzung gepragt ist (Vorliegen
von Wohnnutzung und land- bzw. forstwirtschaftlichen Betrieben oder Gewerbebetrie-
ben), ist anstelle einer gemischten Bauflache eine Wohnbauflache darzustellen. Dabei
ist es unerheblich, ob neben Wohngebauden auch noch gewerbliche Nutzungen beste-
hen, die nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise in einem
Wohngebiet zuldssig sind.

Die Darstellung einer Mischbauflache im Bereich des ,Gleichenhof* ist nicht zutreffend.
Es handelt sich hierbei um einen Bebauungssplitter im Auflenbereich (mit moglicher-
weise privilegierter Nutzung), eine Verfestigung im Sinne eines Baugebietes ist nicht
erwiinscht. Die Darstellung als Bauflache ist zu streichen.

Die nordlich des Wohngebietes ,Am hohen Berg" in Seebergen dargestelite Mischbau-
flache stellt geman Luftbildauswertung keine bestehende Bauflache dar, wird aber auch
nicht in der Listung der geplanten Baugebiete aufgefiihrt. Dieser Sachverhalt ist zu kl&-
ren.

Zur Darstellung der gewerblichen Bauflachen

Wie auf S. 78 der Begriindung dargestellt, beabsichtigt die Gemeinde Drei Gleichen eine
Erweiterung der Gewerbeflache Ostlich der Muhlberger Strafle sowie eine Neuauswei-
sung ndrdlich von Mihlberg als Angebot zur Ansiedlung von Unternehmen und Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze. Nahere Angaben zu Potentialen in den insgesamt der Ge-
meinde zur Verfiigung stehenden Gewerbeflachen und zum Bedarf an Flachenneupla-
nungen sind der Begriindung nicht zu entnehmen.

Auf die Anmerkungen zum besonderen Abwagungserfordernis hinsichtlich der Belange
der Raumordnung (Anlage 1) sowie die Grundsatze der Bauleitplanung und des Um-
weltschutzes in § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) bei Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen in einem festgelegten Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaftliche Bodennutzung wird ausdrlcklich hingewiesen.



Zur Darstellung der Sondergebiete

Grundsatzlich ist flr die ausgewiesenen Sondergebiete ohne bereits bestehendes ver-
bindliches Baurecht bzw. mit Erweiterungsabsichten die Beachtung der Belange von
Raumordnung/Landesplanung von besonderer Bedeutung, ggf. ist eine gesonderte
raumordnerische Beurteilung erforderlich.

Das fiir einen Lebensmittelmarkt geplante Sondergebiet ,Handel” in Muhlberg ist zu-
nachst ndher zu definieren und insbesondere unter Beachtung der im LEP 2025 zu Ein-
zelhandelsgrofRprojekten formulierten Grundsatze der Raumordnung wie dem Ziel 2.6.1
(Konzentrationsgebot) abzustimmen (siehe dazu Anlage 1).

Bei dem angrenzend an den Golfplatz in Mihlberg ausgewiesenen sonstigen Sonderge-
biet sollte gemafl den Anforderungen des § 11 Abs. 2 BauNVO neben der Bezeichnung
,Freizeit* die besondere Zweckbestimmung ergénzt werden. In der Begrindung wird
nichts Naheres ausgesagt, z. B. ob es sich dabei um den Golfplatz ergédnzende bauliche
Anlagen und Nutzungen wie Beherbergung oder Gastronomie handeln soll.

Fir den als Grinflache ausgewiesenen Campingplatz in Mihlberg besteht ein rechts-
kraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan fur ein Sondergebiet ,Campingplatz® mit
der Bezeichnung ,Drei Gleichen®. Dem widerspricht die Darstellung im FNP, eine Kl&-
rung des Sachverhaltes ist erforderlich.

Das Sondergebiet fiir Erholung (§ 10 BauNVO) ,Am Weinberg“ bei Seebergen, fir das
laut Listung der Bauleitplanungen ein Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan
gefasst wurde, ist dem derzeitigen Planungsstand entsprechend in der Begriindung na-
her zu beschreiben. Die Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet® ist im FNP zu er-
ganzen.

Zur Darstellung der Verkehrsflachen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten festgesetzt sind, sollen geman § 5 Abs.4 BauGB nachrichtlich Ubernommen werden.

Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungs-
plan vermerkt werden.

Im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Drei Gleichen sind auf Grund-
lage einer Verkehrsnetzkonzeption ,Thiringer Burgenland-Drei Gleichen® und deren
formulierten Mafinahmenvorschlagen (Begriindung S. 85) zwei Freihaltetrassen fur ge-
plante Ortsumfahrungen als ,Nachrichtliche Ubernahme® dargestelit. Zum einen ist dies
eine Trasse zur Umfahrung von Wandersleben und Verbindung der L 2147N (im Wes-
ten) und der L 2147 (im Osten) mit Querung der L 2163 (im Stden), zum anderen eine
Trasse zur Verbindung von L 2147N und L 1026 sidostlich von Seebergen. Nahere
Aussagen zum Stand dieser Planung sind der Begriindung nicht zu entnehmen.

Diese Stralen-Trassen durchqueren die im RP-MT verbindlich festgelegten Vorrangge-
biete Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 und LB-7, das Vorranggebiet Freiraumsi-
cherung FS-21 sowie das Vorranggebiet Hochwasserschutz HW-10 (siehe auch Anlage
1). Eine Darstellung im FNP stellt somit einen Versto? gegen die Ziele der Raumord-
nung sowie den in § 1 Abs. 4 BauGB genannten Grundsatz der Bauleitplanung zur An-
passungspflicht der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung dar.
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Die Darstellung der StraBenflachen in den bebauten Ortslagen ist zu Uberprifen und
teilweise zu Uberarbeiten. Nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB sind im Flachennut-
zungsplan ausschlieBlich die berortlichen und ortlichen Hauptverkehrsstrallen darzu-
stellen, um eine Uberfrachtung des FNP zu vermeiden. Bei einer Vielzahl von im vorlie-
genden Vorentwurf (M 1:10.000) dargesteliten StraRenverkehrsfladchen handelt es sich
jedoch um Anliegerstralen. Auf die Tatsache, dass der Flachennutzungsplan nur die
Grundziige der Bodennutzung darstellen soll, wird hingewiesen.

Die detailliertere Darstellung und Bezeichnung der Stralen im Zusatzplan zu den ein-
zelnen Ortslagen (M1:5.000) kann verbleiben.

Eine Darstellung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ist nicht Gegenstand der Fldchennutzungsplanung,
diese sind der jeweiligen Bauflache zuzuordnen.

Erneuerbare Energien

In der Begriindung werden unter Pkt. 7.8.5 der Begrindung Aussagen zur regenerativen
Energieerzeugung getroffen. Neben den Erlduterungen zu bestehenden Biogas- sowie
Photovoltaikanlagen (Bestand in den betreffenden Gewerbeflachen nachtragen) wird
ausgesagt, dass auf Grund des Teilentzugs von Naturraum und den Auswirkungen auf
das Landschaftsbild die Gemeinde die Errichtung weiterer Photovoltaik-
Freiflachenanlagen und Ausweisung von Fidchen fur Windenergieanlagen ablehnt.

Die Bezugnahme auf den RP-MT zum Thema Windenergie ist den Hinweisen in Anlage
1 dieser Stellungnahme entsprechend zu korrigieren, dartber hinaus ist der letzte Satz
in Pkt. 7.8.5 zu vervollstandigen.

Rohstoffsicherung/Sandsteingewinnung

In die Begriindung ist ein Abschnitt ,Rohstoffsicherung” aufzunehmen, dabei konnen die
zu dieser Thematik in Anlage 1 aufgefiihrten Erlauterungen Gbernommen werden.

Das im RP-MT ausgewiesene Vorranggebiet Rohstoffsicherung WD-1 (Sandstein See-
bergen) ist im Flachennutzungsplan als Ziel der Raumordnung positiv mit einer Umgren-
zung als ,Flache fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen® gemaf
Nr. 11.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung darzustellen.

Nur wenn im Zeitraum des Flachennutzungsplan ein Abbau der Bodenschéatze noch
nicht absehbar sein sollte oder eine bestehende bergrechtliche Genehmigung im Pla-
nungshorizont des FNP absehbar auslauft, ist die Uberlagerung der Flache mit der vor-
hergehenden bzw. Folgenutzung als sogenannte ,Doppeldarstellung® Gberhaupt zulés-
sig. Ansonsten ist die gesamte gekennzeichnete Abbauflache als ,weille Flache® darzu-
stellen.

Die in Anlage 1 gegebenen Hinweise zum Umgang mit dem im RP-MT ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung wd-1 (Sandstein Seebergen, zwei Teilflachen) sind
im Plan und der Begriindung angemessen zu berticksichtigen.

Eine Abstimmung mit dem zustandigen Bergamt ist unabdingbar.

Zum Abstimmungsgebot nach § 2 Abs. 2 BauGB

Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind nach § 2 Abs. 2 BauGB aufeinander abzu-
stimmen. Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere fiur die Abstimmung mit der west-

lich angrenzenden Stadt Gotha.



