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1 Einleitung

Die Gemeinde Schwabhausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans, das brachliegende
Gelénde des ehemaligen Baustoffcenters einer neuen gewerblichen Nutzung zuzufiihren. GemafR § 2
Abs. 4 des BauGB erfordert die Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung von Bauleitplanen prinzipiell die
Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts. Im Rahmen der
Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans zu ermitteln und im Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil in der Begriindung,
dessen erforderlicher Mindestinhalt in der Anlage 1 vorgegeben ist. Der Umweltbericht bildet die
Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und fir die sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

Aufgabe der Grinordnung ist es, negative Auswirkungen des Vorhabens fiir Mensch und Natur zu
begrenzen und mittels grinordnerischer Festsetzungen eine hohe Lebensqualitat im Plangebiet und eine
vertragliche Einbindung des Vorhabens in die Umgebung zu gewahrleisten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB und § 14 ff. BNatSchG i. V. m.

§ 7 ff. ThUrNatG strebt die Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes im besiedelten und unbesiedelten Bereich an. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, fur
unvermeidbare Eingriffe werden nach Ausschépfung des Minimierungsgebots Ausgleichs- bzw. Ersatz-
mafnahmen festgelegt. Hierzu erfolgt im Kapitel 4 eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Au3erdem ist
im B-Plan-Verfahren abzupriifen, ob die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausl6sen kénnte. Die Festsetzungen zu den
Kompensationsmafnahmen und griinordnerischen Belangen werden in den Bebauungsplan
eingearbeitet und erhalten damit Rechtswirksamkeit.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Schwabhausen und nérdlich der Wechmarer Stral3e.

Das im Vorentwurf noch groRere Plangebiet wurde im Entwurf auf das Gelande des leerstehenden
Baustoffcenters verkleinert. Ziel des Bebauungsplanes ,Am Finkenflug“ ist es, das brachliegende Objekt
unter Erhalt der nordlich angrenzenden Griinflachen einer neuen gewerblichen Nutzung zuzufiihren und
damit den stadtebaulichen Missstand zu beheben.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes werden sein;

- Aktivierung brachliegender Bausubstanz und Flachenpotenziale als Gewerbeflachen
- Sicherung der vorhandenen Grinflachen
- Behebung eines stadtebaulichen Missstandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,75 ha.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Geltungsbereichs auf dem Luftbild (Quelle: Thiringen Viewer)

Abb. 2:  Geltungsbereich auf der Liegenschaftskarte mit Gebaudebestand
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1.2 Umweltschutzziele aus Gesetzen und Ubergeordneten Planungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten tibergeordneten fachgesetzlichen und fachplanerischen
Anforderungen zu prufen und zu beachten.

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben der folgenden rechtlichen Vorschriften in der
jeweils glltigen Fassung erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Thuringer Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriufung (ThirUVPG)

- EU-Vogelschutzrichtlinie

- FFH —Richtlinie

- Gesetz Uber Natur und Landschaft (Bundes-Naturschutzgesetz - BNatSchG)

- Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)

- Thuringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
(ThirKlimaG)

- EU-Wasserrahmenrichtlinie

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Thiringer Wassergesetz (ThirwG)

- Thiringer Waldgesetz (ThirwWaldG)

- Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld vorrangig
folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Abs 2 BauGB in Verbindung mit §8 1ff. Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) ist zu beachten.
Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu
vermeiden.
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Wasserhaushalt

Nach § 48 Abs. 3 Thuringer Wassergesetz (ThurwG) darf die Grundwasserneubildung durch die
Versiegelung des Bodens oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich
eingeschrankt werden.

Naturschutz

Nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft zu schitzen. Der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen sowie ihrer Biotope, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare, des Klimas/ der Luft vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
auch deren Vorbeugung ist im § 1 Abs. 1 BImSchG verankert.

1.2.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Schutzgebieten. Stdoéstlich der Ortslage erstreckt sich
das EU-Vogelschutzgebiet SPA 29 ,Ohrdrufer Muschelkalkplatte und Apfelstadtaue®, welches das FFH-
Gebiet 63 , Truppenubungsplatz Ohrdruf — Jonastal” Giberlagert. Der nérdlichste Zipfel dieser
Schutzgebiete umfasst die Apfelstadt dstlich von Schwabhausen und ist etwa 760m vom Plangebiet
entfernt. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Finkenflug“ nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt nicht im Trinkwasserschutzgebiet, die
Uberschwemmungsgebiete der Apfelstadt sind weit entfernt.

Abb. 3:  Schutzgebiete im Planungsraum Schwabhausen (Quelle: Geoproxy Thuringen)
EU-Vogelschutzgebiet SPA 29 (turkise Schraffur), FFH-Gebiet 63 (braune Schraffur), Plangebiet (orange Kennzeichnung)
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1.2.3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011, 1. E RP-MT 2019)

Der RP-MT 2011 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich aus. Es werden keine festgesetzten Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete Giberplant. Im Nordosten grenzt das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-34
~Wald zwischen Giinthersleben und Schwabhausen* an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.
Die im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebiete Freiraumsicherung ,sind fir die Erhaltung der
schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna
sowie des Landschaftshildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind (RP-MT 2011, Kap.
4.1.1, S. 58)." Es sind keine Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten. Der Entwurf des
geanderten Regionalplans E RP-MT 2019 trifft fir das Plangebiet keine neuen Ausweisungen.

Abb. 4:  Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen 2011, Plangebiet (orange Kennzeichnung)

Flachennutzungsplan (FNP)

Fur die Gemeinde Schwabhausen liegt kein giltiger Flachennutzungsplan vor. Da dringende Griinde —
die Behebung eines stadtebaulichen Missstandes — planerisches Handeln erfordern, wird der
Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan auf der Grundlage des § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Landschaftsplan (LP)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Finkenflug“ ist der Landschaftsplan , Teilraum
Neudietendorf‘ (INL, 1996) maf3geblich. In der Karte Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes ist
das Plangebiet als bebauter Bereich ausgewiesen, fur den keine konkreten Entwicklungsziele dargestellt
sind. Ostlich des Plangebietes sind ,besonders geschiitzte Biotope* mit dem Pflegeschwerpunkt
~Streuobstwiesen” und dem Ziel des Erhalts und der Pflege gekennzeichnet. Die dstlich an des
Plangebiet angrenzende verbuschte Streuobstwiese hat sich durch Sukzession zu einem Feldgehdlz
entwickelt.
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Abb. 5:  Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans ,Teilraum Neudietendorf* (INL, 1996), Plangebiet (orange Kennzeichnung)

2 Zustandsbewertung, Prognose der Umweltauswirkungen sowie MalRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundlage der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Umweltzustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach 8§ 2 UVP-Gesetz und
im Sinne der 88 1ff. BauGB. Dabei werden schutzgutbezogen der aktuelle Zustand, die zu erwartenden
Umweltauswirkungen und entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen erlautert.

Die Gemeinde Schwabhausen liegt im Zentrum des Landkreises Gotha, etwa 6 km stdlich von Gotha.
Das Plangebiet ,Am Finkenflug“ befindet sich norddstlich der Ortslage Schwabhausen und wird dem
Naturraum Innerthiringer Ackerhiigelland zugeordnet. Das Relief des Geltungsbereichs ist bei einer
Hohe von 334 m G. NN nahezu eben.

Mit der Aufstellung des B-Plans ,Am Finkenflug" sind folgende umweltrelevante Verédnderungen
verbunden, deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter im Umweltbericht geprift und bewertet
werden.

- Umnutzung bestehender versiegelter Flachen als Gewerbeflache

2.1 Boden, Flache

a) Zustandsbewertung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich pleistozéner Terrassen im Ausstrichbereich der Schichten des
Mittleren Keupers (Unterer Gipskeuper), welcher durch quartare Kiese Uiberlagert wird.

Gemal Stellungnahme des TLUBN vom 7.11.23 ,,... wird der tiefere Untergrund durch dunkelgraue bis
rétlichbraune Mergel- und Tonmergelsteine sowie oberflichennah vergipsten und z.T. subrodierten
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Anhydritstein aufgebaut. Untergeordnet kdnnen Dolomitmergelsteine angetroffen werden. Im
Planungsgebiet geht man deshalb davon aus, dass bei geringméachtigen Sulfateinschaltungen die lokale
Bildung von Spalten und kleineren Hohlraumen mdglich ist. Dem Fachinformationssystem Georisiko des
TLUBN folgen treten Subrosionserscheinungen im Planungsgebiet vornehmlich an Stérungen gebunden
und bedingt durch intaktes Sulfat in relevanten Tiefen auf. In Gebieten mit oberflachennahen
Sulfateinschaltungen ist eine unregelmafiige Versickerung von Oberflachenwasser zu vermeiden, um die
anthropogene Bildung von Hohlraumen im Untergrund, oder die Induzierung von Quellhebung zu
verhindern. Im direkten Nahbereich zum angefragten Planungsbereich sind dem TLUBN derzeit keine
Georisiken bekannt.”

Im Geltungsbereich kommen keine besonders schutzwiirdigen Béden vor. Die anstehende Bodenart
sandiger Lehm — Braunerde (ds31) ist in der Regel durch mittleres Ertragspotenzial, mittlere
Wasserspeicherfahigkeit und Versauerungstendenz gekennzeichnet.

Abb. 6: Bodengeologische Karte, Kartendienst TLUBN

Das Plangebiet ist anthropogen gepréagt und zu groRen Teilen bebaut oder versiegelt. In diesen
Bereichen sind die Bodenfunktionen (Lebensraum, Regulation, Produktion) stark eingeschrankt bzw.
vollstandig unterbunden. Die nicht bebauten Flachen weisen in der Gesamtbewertung des
Bodenfunktionserfullungsgrades (Kartendienst des TLUBN) eine geringe bis mittlere Einstufung auf.
Innerhalb des Plangebiets (im Nordwesten) befinden sich Flachen eines Grinlandfeldblocks:

GL 51301E04 (anteilig) mit Bodenzahlen 41-55.

Die Gebaude und befestigten Flachen des ehemaligen Baustoffcenters liegen ohne eine Nutzung bereits
seit vielen Jahren brach.
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Abb. 7:  Gesamtbewertung Bodenfunktionserfiillungsgrad, Kartendienst TLUBN

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Da die bebaubaren Gewerbeflachen bereits vollstandig versiegelt sind, ist die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden. Eine
Erh6éhung des Versiegelungsgrades ist aufgrund der Grundflachenzahl GRZ 0,8 und dem Erhalt der
Grunflachen ausgeschlossen.

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich aufgrund der Nachnutzung von Bestandsgebauden und
versiegelten Flachen positive Auswirkungen.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen soll die Inanspruchnahme von Boden durch
Versiegelung auf das unerlassliche Maf beschréankt werden. Bestehende Griinflachen sind als
unversiegelte Freiflachen zu erhalten und zu pflegen, sie sind vom Befahren mit schweren Baumaschinen
und von der Lagerung von Baumaterial freizuhalten.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sind neu zu errichtende Stellplatze
wasserdurchlassig und versickerungsfahig (z.B. Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasensteine, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decke) zu gestalten.

MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf den Boden sind nicht erforderlich

Schutzgut Boden: keine Umweltauswirkungen,
Schutzgut Flache:

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 11




Gemeinde Schwabhausen
Bebauungsplan ,Am Finkenflug“

Teil Il = Umweltbericht mit integrierter Griinordnung Oktober 2025
2.2 Wasser
a) Zustandsbewertung

FlieRgewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Als nachstgelegenes FlieRgewasser

2. Ordnung ist der Muhlgraben in der sidlich gelegenen Ortslage anzufiihren, der nordliche
Schwabhauser Muhlgraben reicht verrohrt bis an die Wechmarer Stral3e. Stidwestlich der Ortslage flie3t
die Apfelstadt, westlich der Ortslage befinden sich einige Teiche.

Grundwasser

Im Landschaftsplan, Karte Grundwasser ist das Plangebiet durch flaichige Bodenversiegelung
gekennzeichnet. Die angrenzenden Bereiche sind aufgrund geringer Grundwasserneubildung und
geringem nutzbaren Grundwasserdargebot in ihrer Leistungsfahigkeit stark eingeschrankt, die
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag ist hoch. Das Wasserriickhaltevermdgen der Landschaft ist
sehr gering. Laut Kartendienst TLUBN flie3t das Grundwasser von West Richtung Ost, die
Nitratbelastung ist gering. Das Plangebiet liegt weder im Bereich von Trinkwasserschutzgebieten noch
von Uberschwemmungs-gebieten.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Die Reaktivierung vorhandener versiegelter Flachen fir eine neue Gewerbenutzung ist nicht mit
Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Flie3- und Stillgewasser verbunden. Da im Geltungsbereich
des Bebauungsplans keine Neuversiegelung moglich ist, sind keine weiteren Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu erwarten.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen ist die Versiegelung und somit die Reduzierung der
Grundwasserneubildung auf ein Mindestmal zu beschranken. Neu zu errichtende Stellplatze sind
wasserdurchlassig und versickerungsfahig zu gestalten. Grunflachen sind als unversiegelte Freiflachen
zu erhalten und zu pflegen.

Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und Thiringer Niederschlagswasser-
versickerungsverordnung vorzugsweise ortsnah versickert oder verdunstet werden. Sollte eine
Versickerung aufgrund der vorherrschenden Bodenverhdltnisse nicht oder nur begrenzt méglich sein, ist
das Regenwasser in Ermangelung oberirdischer Gewasser in die vorhandenen o6ffentlichen
Abwasserbeseitigungsanlagen einzuleiten. GemaR Generalentwdsserungsplanung der Gemeinde
Schwabhausen kdénnen anfallende Niederschlagswéasser nur bedingt in die Anlagen zur
Abwasserentsorgung des WAG eingeleitet werden. Die Sammlung in Wasserspeichern erméglicht die
Nutzung als Brauchwasser und die Drosselung der Einleitmengen.
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Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist in den innerhalb der Flache vorhandenen Mischwasserkanal des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Gotha und Landkreisgemeinden (WAG) einzuleiten, eine Vorklarung ist nicht
erforderlich.

Schutzgut Wasser: keine Umweltauswirkungen

2.3 Klima und Luft

a) Zustandsbewertung

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk Thiringer Becken. Kennzeichnend fiir das Gebiet sind milde
Temperaturen und sehr geringe Niederschléage, was auf die Regenschattenwirkung auf der Leeseite des
Thiringer Waldes zurlickzufiihren ist. Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen bei 10,0 °C bei
mittleren Jahresniederschlagen von 714 mm (Wetterdienst.de, Station Waltershausen, 2020-2025, Stand
04/2025). Die Hauptwindrichtung ist Stidwest und West.

Das Lokalklima des Plangebiets ist dem Klimatop Gewerbe- und Industriegebiete zuzuordnen. Dieser ist
gekennzeichnet durch die Ausbildung von Warmeinseln, geringer Luftfeuchtigkeit, verzégerter nachtlicher
Abkihlung sowie Luftschadstoffemissionen. Das norddstlich des Plangebiets gelegene Waldgebiet
fungiert als Frischluftentstehungsgebiet, die Grunflachen im Norden als Kaltluftentstehungsgebiet.

Beeintrachtigungen bestehen durch verkehrsbedingte Emissionen, Larm- und Geruchsbelastungen durch
die Wechmarer und die Industriestraf3e sowie die nérdlich und westlich angrenzenden Gewerbeflachen.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Die mit dem Bebauungsplan einhergehenden Veranderungen durch die Umnutzung des brachliegenden
Gelandes zu einem Gewerbegebiet sind bei gleichbleibender Versiegelungsrate nicht mit
Beeintrachtigungen von Klima und Luft verbunden. Die nérdlich, éstlich und westlich angrenzenden
Grunflachen wirken ausgleichend auf das Kleinklima der Gewerbeflache.

Das geplante Gewerbegebiet stellt im Vergleich zur ehemaligen Baustoffcenternutzung keine erhebliche
Erh6éhung des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Emissionen dar. Im Vergleich zu der
ungenutzten Brachflache sind erhohte Verkehrsemissionen nicht zu vermeiden.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Klima sind Anlagen der Photovoltaik und
Solarthermie auf Dachern und an AuRenwéanden der Gebaude zulassig. Die Warmeabstrahlung der
Gebaude wird durch Warmeschutz entsprechend der anerkannten Regeln der Technik verringert.
Oberflachenbefestigungen sind moglichst mit versickerungsfahigen Belagen zu gestalten, um die
Warmespeicherung auf den befestigten Flachen zu reduzieren. Zur Verringerung der durch
Flachenversiegelung negativen Auswirkungen auf das Kleinklima werden Flachen zum Erhalt und zum
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Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Artenlisten sichern die Verwendung von
standortgerechten und an den Klimawandel angepassten Gehdélzarten. Weiterhin trégt auch die
Einhaltung des Griinanteils von 20 % (davon 50 % als Gehdlzflachen) zu positiven Auswirkungen auf das
Lokalklima bei.

AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft: keine Umweltauswirkungen

2.4 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

a) Zustandsbewertung

Die Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte im Dezember 2024 durch eine Gelandeaufnahme
auf Grundlage der Flurkarte und des Luftbildes. Das Plangebiet umfasst das Areal des ehemaligen
Baustoffcenters, besteht iberwiegend aus versiegelten Gewerbeflachen (9142, Gebaude und
Asphaltflachen), darin zwei Einzelbdume (6400, Eschen-Ahorn), einem Rasenstreifen (9318) um das
Hauptgebaude, und nérdlichen Grinflachen aus Intensivgriinland (4250, Grinlandfeldblock
GL51301E04), Feldhecken (6120) und einer Baumgruppe (6310) sowie den angrenzenden Strafl3en
(9213, Industrie-straBe und Am Finkenflug). Gesetzlich geschiitzte Biotope kommen nicht vor. Die Lage
und Ausdehnung der Biotoptypen ist im Bestandsplan (Abb. 8) dargestellt.

Die fur die gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen zwischen Industriestral3e und den
Bestandsgebauden sind mit Asphalt vollstandig versiegelt. Zwei Eschen-Ahorn-Baume stehen ohne
Baumscheiben im Asphalt, weisen grof3e Schnittwunden im Starkastbereich auf und sind in ihrer Vitalitat
beeintrachtigt. Der Rasenstreifen um die grof3e Halle wird regelmaRig kurzgehalten und weist eine
geringe bis durch-schnittliche Bedeutung fur Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt auf.

Eine hdhere Bedeutung kommt den Griinflachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes zu. Hier reicht
Intensivgrinland eines Griinlandfeldblocks von Osten in das Plangebiet hinein. In den Randbereichen
haben sich Feldhecken entwickelt, die Uberwiegend aus Baumen (Spitz-Ahorn, Esche) bestehen,
aulRerdem befindet sich nérdlich des Nebengebaudes eine Baumgruppe aus Eschen-Ahorn. Die
Grunland-flachen werden geméaht und in Teilbereichen als Weide genutzt. Im Zusammenspiel aus
Grinland- und Gehdlzflachen ist die biologische Vielfalt und die Bedeutung der Biotope fur Flora und
Fauna des ndérdlichen Bereichs als durchschnittlich bis hoch einzustufen. Hier finden u.a. Vogel
Nahrungs- und Bruthabitate.

Ostlich auRerhalb des Plangebietes grenzt unmittelbar an den Rasenstreifen hinter der groRen Halle ein
dichtes Feldgehdlz an, welches infolge von Sukzession aus einem alten Streuobstbestand entstanden ist.
Dieses bietet auch gréReren Tieren wie Rehwild einen Unterschlupf.

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters und im Bereich fur Rotmilanschutz,
ist aber fur beide geschutzte Tierarten nicht geeignet.
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Abb. 8: Bestandsplan Biotoptypen
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Abb. 9: Asphaltierter Parkplatz des ehem. Baustoffcenters Abb. 10: zwei Einzelbdume (Eschen-Ahorn) in Asphalt

Abb. 11: Feldhecke aus Spitz-Ahorn entlang Industriestrale Abb. 12: li. ehem. Baustoffcenter, Blick Ri. W auf Neben-
geb&aude und Baumgruppe, dahinter Grinland

Abb. 13: Intensivgriinland mit Feldhecken und Baumgruppen Abb. 14: Intensivgrinland und randliche Feldhecken,
Blick Ri. W Ansicht von StraRe Am Finkenflug Ri. W
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b) Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden leerstehende Gebaude und versiegelte Flachen
wieder in Nutzung gebracht. Damit sind keine Beeintrachtigungen von Tieren, Pflanzen oder der
biologischen Vielfalt verbunden. Die Griinflachen und Gehdlzbestédnde im nérdlichen Bereich bleiben
erhalten, es sind keine weiteren Versiegelungen vorgesehen.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen sind die vorhandenen Grunflachen, Feldhecken und
Baumgruppen im nérdlichen Bereich zu erhalten. Sie dienen der Gebietseingriinung und bieten
zahlreichen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG auszuschlieRen, sind die leerstehenden Gebaude vor der Nachnutzung oder dem
Ruckbau auf Gebaudebruter und Flederméause zu untersuchen und bei Besiedlung ggf. erforderliche
MaRnahmen mit der UNB abzustimmen und einzuleiten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu 50 % mit standortgerechten Strauchern und Baumen
zu bepflanzen. Als Eingrinungsmaflnahme wird am siidlichen Rand des Geltungsbereichs eine
Feldhecke aus standortgerechten Laubgehdlzen angelegt, die auch zur Strukturverbesserung und
Steigerung der biologischen Vielfalt beitragt. Fiir die Beleuchtung des Gebietes sind insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel einzusetzen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: keine Umweltauswirkungen

2.5 Landschaftsbild, Erholungseignung

a) Zustandsbewertung

Das Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Rande eines groReren Gewerbegebietes nérdlich der
Ortslage Schwabhausen und ist durch die Wechmarer Stral3e, die Industriestra3e und die StraRe Am
Finkenflug erschlossen. Die gewerbliche Flache ist tber zwei Zufahrten von der Industriestral3e, die
Grinflachen im nérdlichen Bereich iber eine Zufahrt von Am Finkenflug erreichbar.

Die Ortslage ist durch die vielbefahrene LandesstraRe L1026 (Wechmarer Str.) vom Gewerbegebiet
getrennt. Aufgrund von Eingrinungsmafnahmen sudlich der StralRe gibt es keine direkten Sichtbezieh-
ungen vom Ort ins Plangebiet. Von der Wechmarer Stral3e hat man jedoch tber die sudlich des
Geltungsbereichs befindlichen Flachen mit Garagenanlagen, umgebender Ruderalflur und Griinland
Einblicke bis in das von leerstehenden Gewerbebauten dominierte Plangebiet, welches als gro3flachig
versiegelte Brache einen stadtebaulichen Missstand bildet.

Naturnahe Landschaftselemente wie Baume, Straucher und Grinland befinden sich ausschlieRlich im
ndrdlichen Bereich. Die Landschaftshildqualitat und Erholungseignung der Flache sind insgesamt als
gering einzustufen, wobei die ndrdlichen Grinflachen fir sich genommen als mittel bewertet werden.
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Ostlich des Plangebietes schlieRen strukturreiche Flachen an, die durch den Sportplatz und verschiedene
Vereinssitze eine hohe Erholungseignung besitzen.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt nach der langjahrigen Brache zu einer Reaktivierung des
Gebaude- und Flachenbestands als Gewerbestandort und damit zur Abrundung des nordwestlich
gelegenen Gewerbegebietes. Durch die neue Nutzung kann der stadtebauliche Missstand behoben
werden. Eine mogliche zusétzliche Bebauung kann zur Uberformung der Flachen fithren, die aufgrund
von Baugrenzen, den festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, Erhaltungsfestsetzungen der Grinflachen
und Geholzbestande im Norden sowie durch die Anlage einer Feldhecke im Siden jedoch keine visuellen
Beeintrachtigungen hervorrufen kann. Die Eingriinung im Norden bleibt erhalten, im Stden wird eine
neue wirksame Eingriinung vorgesehen. Die Erholungseignung der noérdlichen Grinflachen und 6stlich
angrenzender Flachen wird nicht eingeschrankt.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild ist das Mal3 der baulichen
Nutzung durch eine Baugrenze, eine GRZ von 0,8 und eine maximale Héhe von 6 m begrenzt. Die
Ausweisung der Pflanzflache am siidlichen Rand des Plangebietes hat die Eingriinung des
Gewerbegebiets zur Wechmarer Stral3e und eine Sichtschutzfunktion zum Ziel. Die bestehende
Eingriinung im Norden in Form von Grinland, Feldhecken und einer Baumgruppe wird im Hinblick auf
Sichtschutz und griinraumliche Strukturen zum Erhalt festgesetzt.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholungseignung: keine Umweltauswirkungen

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

a) Zustandsbewertung

Das stark anthropogen gepréagte Plangebiet nordlich der Ortslage Schwabhausen ist langjahrig
ungenutzt, womit wirtschaftliche Verluste einhergehen. Die ehemalige Nutzung als Baustoffcenter ist
nicht mehr tragfahig. Die gute ErschlieBung tUber die Wechmarer StraRe (L1026) stellt im Hinblick auf
Verkehrsemissionen gleichzeitig eine Vorbelastung des Gebietes dar. Beeintrachtigungen des Menschen
und seiner Gesundheit gehen vom Plangebiet nicht aus.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan sieht die Umnutzung der Gebaude und Flachen zu einem Gewerbestandort vor. Da
somit Arbeitsplatze vor Ort entstehen, sind positive Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Baubedingt kann es Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen geben, die sich jedoch aufgrund der Lage
und der zeitlichen Begrenzung nicht nachteilig auf den Menschen auswirken.
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Anlage- und betriebsbedingt sind Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsbedingungen des Menschen
nicht auszuschlief3en, aber auch nicht sehr wahrscheinlich. Die Errichtung grof3erer Hallenbauten kann
visuelle Beeintrachtigungen hervorrufen, welche durch ausreichenden Abstand zur Ortslage nicht zu
einer Reduzierung der Wohnqualitat fuihren. Durch die Nutzung der Brachflache ist auch eine Erhéhung
des Verkehrsaufkommens und der Larmemissionen moglich. Aufgrund der Néhe des Plangebietes zu
schutzwirdiger Wohnbebauung erfolgte fur die geplante Ansiedlung larmarmen Gewerbes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durch das Ingenieurbiro Frank & Schellenberger.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Verringerung méglicher visueller und akustischer Beeintrachtigungen des Menschen werden mittels
bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen das Maf3 der baulichen Nutzung tber die
Grundflachenzahl GRZ von 0,8 und die maximale Héhe der Anlagen von 6 m festgesetzt. Zur Einhaltung
der schalltechnischen Orientierungswerte an der schutzwiirdigen Wohnbebauung stidlich des
Plangebietes werden Emissionskontingente flr Lek, tags: 55 dB(A)/m?2 (6:00 h bis 22:00 h) und Lek,
nachts: 40 dB(A)/mz (22:00 h bis 6:00 h) nach DIN 45691 festgesetzt. Zudem sollen die Feldhecken und
Baumgruppen im nérdlichen Bereich erhalten und eine neue Eingriinung im Siiden angelegt werden.

AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung: keine Umweltauswirkungen

2.7 Kultur- und Sachguter

a) Zustandsbewertung

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sind keine Bau- und Bodendenkmale nach Thiringer
Denkmalschutzgesetz oder sonstige Sachguter bekannt. In der Ortslage Schwabhausen ist die Kirche St.
Trinitatis mit Ausstattung und Kirchhof als Kulturdenkmal in der Denkmalliste verzeichnet.

b) Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan sind fir die in der weiteren Umgebung vorhanden Kulturdenkmale
(Einzeldenkmal Kirche und Kirchhof) keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

c) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Da archéologische Funde im Zuge der BaumafRnahmen nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird
grundsatzlich auf einschlagige denkmalschutzrechtliche Bestimmungen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§ 16 ThirDSchG) verwiesen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: keine Umweltauswirkungen

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen allen Schutzgutern treten Wechselwirkungen auf. Beispielsweise ist das Vorkommen
bestimmter Tier- und Pflanzengesellschaften oder das Wachstum der Pflanzen in starkem MaRRe von
Boden, Wasserhaushalt und Klima abhéngig. Bodenveranderungen beeinflussen Pflanzen und Tiere.
Das Klima hat starke Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, beispielsweise auf die
Grundwasserneubildungsrate und auf lebende Organismen.

Meist haben die Umweltfaktoren auch unmittelbaren Einfluss auf die Gesundheit oder das Wohlbefinden
des Menschen. UbermaRige Bodenversiegelungen oder die Unterbrechung von klimarelevanten
Frischluftschneisen durch Bebauung kénnen das Ortsklima nachhaltig negativ beeinflussen und so die
Lebensqualitat des Menschen verschlechtern. Aber auch Emissionen aus Gewerbe- oder
Industriegebieten und StralRenverkehr kénnen sowohl den Menschen als auch die umweltrelevanten
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna beeintrachtigen. Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild sind in der Regel auf gebaute Anlagen, wie Geb&ude, StralRen oder Stromtrassen
zurtickzufuhren.

Auf Grund der Reaktivierung einer bereits bebauten und stark versiegelten Flache hat die Umsetzung des
Bebauungsplans ,Am Finkenflug“ nur sehr geringe bis keine Auswirkungen auf die Schutzguter.
Demzufolge sind auch keine nennenswerten Wechselwirkungen zu erwarten.

2.9  Weitere Belange des Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen

Luftschadstoffemissionen werden durch das BImSchG geregelt. Auf Emissionen aus dem Kfz-Verkehr
und Larm wurde unter 2.6 (Mensch) eingegangen. Zur Begrenzung von Emissionen der nahen
schutzwiirdigen Wohnbebauung wurden Emissionskontingente fir die Tages- und Nachtzeit festgesetzt.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der wahrend des Baus entstehende Abfall (Verpackung, Bauschutt, Leitungsreste etc.) wird vom
Baubetrieb aufgenommen, getrennt gesammelt und ordnungsgemanR entsorgt. Die Entsorgung von
Abféllen erfolgt durch den Abfallservice des Landkreises Gotha. Die Entsorgung des Abwassers erfolgt
durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha und Landkreisgemeinden (WAG) in die
Klaranlage Ohrdruf.
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Erneuerbare Energien und sparsame, effiziente Energienutzung

Die Nachnutzung der Gewerbebrache hat den grof3ten Effekt hinsichtlich der sparsamen Energienutzung.
Ferner wird die Nutzung von erneuerbaren Energien tber eine textliche Festsetzung ermdglicht, wonach
Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dachern und an Fassaden der Gebaude zulassig sind. Durch den
Einsatz neuester Technologien wird eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie erreicht.

Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
Im Plangebiet gibt es keine gesonderten Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat
Mit der Umnutzung der Brache als Gewerbeflache ist auch eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens zu
erwarten, die sich jedoch nicht signifikant auf die Luftqualitat auswirken wird.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen
Mit dem Bebauungsplan ,Am Finkenflug“ ist keine Erhéhung der Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder
Katastrophen verbunden.

3 Status-quo-Prognose, Planungsalternativen

Im Rahmen der Status-quo-Prognose, auch als Null-Variante bezeichnet, wird die Entwicklung des
Planungsgebietes ohne die Realisierung der Planung betrachtet. Wenn der Bebauungsplan zur
Ausweisung einer Gewerbeflache ,Am Finkenflug” unterbleibt, wirde das Gelande des ehemaligen
Baustoffcenters weiterhin brach liegen, der stéadtebauliche Missstand verfestigt und es gabe keine
gewerblichen Erweiterungsflachen.

Im Rahmen der Alternativenprifung ist zu untersuchen, ob das Ziel des Bebauungsplanes, das selbst
nicht in Frage gestellt wird, auch auf einem anderen Weg erreicht werden kann. Die Reaktivierung des
brachliegenden Areals als Gewerbeflache ist sinnvoll und an den Bestandsort gekniipft. Die Schaffung
von Gewerbeflachen an anderer Stelle ist vermutlich mit viel gréReren Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden als diese Umnutzung. Einer weiteren Zersiedelung der Landschaft soll somit entgegengewirkt
werden.
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4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bestandsbewertung erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens, Die Eingriffsregelung in Thiaringen* (Tharinger Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz
und Umwelt 1999), die Bilanzierung stitzt sich auf das Bilanzierungsmodell ,Die Eingriffsregelung in
Thiringen“ (2005).

Die erste Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die Biotoptypen des Geltungsbereichs vor Baubeginn (vgl.
Bestandsplan). Die zweite Tabelle gibt den Zustand des Plangebietes nach vollstandiger Umsetzung des
Bebauungsplans wieder. Uber die Biotopwertigkeiten wird der Gesamtwert der Flache ermittelt und der
Wertigkeit nach Abschluss der Baumal3hahme gegeniibergestellt. Die Differenz der Biotopwertigkeit ist
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen - BESTAND:

Flache Biotoptyp (Code) Bedeutungs-| Flache FAQ
stufe (m?)

StralRe Sonstige Stral3e (9213) 0 2.409 0
GE (ehem. Gewerbeflache (9142) — versiegelt 0 9.578 0
Baustoffcenter) — Rasen 20 884 17.680
Wiese Intensivgrinland (4250) 20 3.101 62.020
Hecke Feldhecke, Uberwiegend Baume (6120) 40 827 33.080
Baumgruppe, Baumgruppe (6310), Einzelbaum (6400) 40 658 26.320
Einzelbaum

Summe 17.457 139.100
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Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen - PLANUNG:

Mit Hilfe der Vermeidungsmaf3nahmen:

Flache Biotoptyp (Code) Bedeutungs-| Flache FAQ
stufe (m?)
StralRe Sonstige Stral3e (9213) 0 2.409 0
GE Gewerbeflache (9142)
— versiegelt (0,8 x 11.682) 0 9.346 0
— Grunflachen (0,2 x 11.682) 20 2.336 46.720
davon: — Anpflanzung Feldhecke (6110) 40-20=20 (246) 4.920
— Erhalt Feldhecke (6120) 40-20=20 (81) 1.620
— Erhalt Baumgruppe (6310) 40-20=20 (520) 10.400
— Erhalt Intensivgriinland (4250) 20-20=0 (619) 0
Wiese Intensivgrinland (4250) 20 2482 49.640
Hecke Feldhecke, Uberwiegend Baume (6120) 40 697 27.880
Baumgruppe Baumgruppe (6310) 40 138 5.520
Trafo Versorgungsanlagen Elektrizitat 0 49 0
Summe 17.457 146.700
Differenz + 7.600

e Beschrankung der Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung (MalR der baulichen Nutzung)
e Erhalt vorhandener Grunflachen, Feldhecken, und Baumgruppen
e Gehdlzfallungen vom 1. Oktober bis 28. Februar auf3erhalb der Vogelbrutzeit
e Untersuchung leerstehender Gebaude auf Gebaudebriter und Flederméuse vor Nachnutzung

oder Rickbau, ggf. Malinahmenabstimmung mit UNB

e Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern

und der VerringerungsmafRnahmen:

e Versickerungsféahige Stellplatze

e Nutzung erneuerbarer Energien

e Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel

e Begrenzung visueller Beeintrachtigung durch Baugrenzen und maximale Geb&udehdhen

e Anlage einer Feldhecke zur Gebietseingrinung und zum Sichtschutz

¢ Verwendung standortgerechter Gehotlze gemaR Artenlisten

e Begrenzung der Larmemissionen
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sind mit dem im Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben zur Umnutzung einer Gewerbebrache in eine
Gewerbeflache keine Umweltauswirkungen zu erwarten. Die MaBnahmen férdern die gute Eingriinung
des Plangebietes durch Erhalt und Anlage von préagenden Grunstrukturen mit den erwiinschten positiven
Wirkungen auf Boden, Klima, Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere sowie auf den Menschen und sichern
somit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die Bilanzierung der Biotopwertpunkte aus Bestand und Planung zeigt, dass mit Hilfe der Vermeidungs-
und VerringerungsmafRnahmen keine Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Somit sind auch keine
AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

5 Grinordnerische Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Feldgehélz sind als
unversiegelte Freiflachen zu erhalten und zu pflegen. Neben dem Belang Klimaschutz steht der
Funktionserhalt unbefestigter Grinflachen fur alle Schutzgiter im Vordergrund. Die allgemeine
Durchgriinung des Plangebietes, die biologische Vielfalt sowie das Landschaftsbild werden geftrdert.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Neu zu errichtende PKW-Stellplatze im GE-Gebiet sind mit wasser- und luftdurchléassigen Beléagen (z.B.
Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine, Rasenwaben,
wassergebundene Decke) zu befestigen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine
Versiegelung erforderlich ist. Diese Festsetzung reduziert die Bodenversiegelung und ermdglicht eine
Versickerung von Regenwasser, was sich positiv auf den Wasserhaushalt und das Kleinklima auswirkt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzte Flache mit der
Bezeichnung A (L 61,50 m x B 4,00 m = F 246 m?) ist mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen
(1 Strauch pro 2 m2 Pflanzflache). Pro 100 m2 Pflanzflache ist ein standortgerechter Laubbaum in die
Pflanzung zu integrieren. Abgéangige bzw. nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen. Unter C)
Hinweise ist eine empfohlene Artenliste aufgefiihrt. Entwicklungsziel ist die Schaffung einer zweireihigen
artenreichen Feldhecke zur Gebietseingriinung und als Sichtschutz von der Wechmarer Stral3e.

Diese Festsetzung dient vorrangig dem Schutzgut Landschaftsbild, sie férdert aber auch die Schutzguter
Boden, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.
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Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Die Geholzbiotope auf den mit "f" bezeichneten Grinflachen und innerhalb der mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzen Flachen sind zu erhalten und bei BaumafRhahmen im Umfeld wirksam vor Beeintrachtigung
zu schitzen. Diese Festsetzung fordert den Erhalt der das Gebiet im nordlichen Bereich einfassenden
Grinstrukturen, den Erhalt der Gehélze mit ihren vielféaltigen positiven Wirkungen, die biologische Vielfalt
sowie das Landschaftsbild und sichert somit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die mit ,,B" bezeichnete Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als unbefestigte Griinflache mit der aktuellen Auspragung
als Griinland mit randlichen Feldgehdlzen und Baumgruppen zu erhalten. Diese Festsetzung sichert die
bestehenden Grinflachen des Gewerbegebietes mit ihren Funktionen fiur die Landwirtschaft, das Klima
und den Boden, die biologische Vielfalt und die ortsbildgerechte Eingriinung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache sind ausschliel3lich Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente L« hach DIN 45691 weder tags
(6:00 h bis 22:00 h) Lek, tags: 55 dB(A)/m2 noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Lex, nachts: 40 dB(A)/m2
Uberschreiten. Diese Festsetzung sichert die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte an der
schutzwirdigen Wohnbebauung sudlich des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind géartnerisch zu gestalten und zu 50% mit
standortgerechten Stréauchern zu bepflanzen (1 Strauch pro 2 m2 Pflanzflache). Pro 150 m2 Pflanzflache
ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Dazu ist unter C) Hinweise eine Artenliste empfohlen.
Standortfremde Koniferen sind nicht zulassig. Die geholzfreien Flachen sind mit Landschaftsrasen
anzuséaen und extensiv zu pflegen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgéngige bzw. nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.

Diese Festsetzung sichert die strukturreiche Begrinung der Gewerbeflachen mit einem Mindestanteil an
Gehdlzen als raumliche Strukturen. Die Gehdlze und das extensive Grinland haben positive
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, tragen mit Verdunstungskihle und
Sauerstoffproduktion zu einem ausgeglichenen Klima und zu frischer Luft bei, bieten Pflanzen und Tieren
Nahrungs- und Lebensraum. Die Festsetzung zum dauerhaften Erhalt und zum Ersatz abgangiger
Gehdlze sichert die Nachhaltigkeit der Griinstrukturen mit den erwiinschten Wirkungen auf Klima,
Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere sowie auf die Erholungsfunktion fiir den Menschen.
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Um bodengebundenen Klein- und Kleinstlebewesen einen ungehinderten Durchgang zu ermdglichen,
sind Mauereinfriedungen nicht zulassig, Zaune sind ohne Sockel zu errichten und Zaunelemente mit
einem Abstand von mind. 15 Zentimeter zur Bodenoberflache herzustellen.

Hinweise

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen, sind leerstehende
Gebaude vor Nachnutzung oder Riickbau auf Gebaudebriter und Flederméuse zu untersuchen und bei
Besiedlung ggf. erforderliche MalRnahmen mit der UNB abzustimmen und einzuleiten.

Die Festsetzung dient dem Schutz von Individuen besonders geschitzter Arten vor Stérung und Tétung.

Artenlisten standortgerechte Gehélze

Fur die Pflanzung und den Ersatz abgéngiger Gehdlze werden folgende standortgerechte Baume und
Straucher in den angegebenen Pflanzqualitaten zur Anpflanzung empfohlen:

Straucher (H6he 100/150, 2 x verpfl.) Baume (HSt, StU 16/18, 3 x verpfl.)
Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne) Acer campestre (Feld-Ahorn)

Aronia melanocarpa (Schwarze Apfelbeere) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche) Crataegus spec. (Weil3dorn in Sorten)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

Corylus avellana (Haselnuss) Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn) Sorbus x thuringiaca (Tharinger Mehlbeere)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn) Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-Linde)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa spec. (Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Syringa vulgaris (Wild-Flieder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Die in den textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplans unter C) Hinweise aufgefiihrten
Artenlisten berlicksichtigen die spezifischen Anforderungen des Standortes, die Entwicklungsziele einer
dem Landschaftsraum entsprechenden Eingriinung des Gewerbegebietes sowie der Herstellung von
klimagerechten und nachhaltigen Gehdlzstrukturen. Diese Gehdolze bieten heimischen Tieren Nahrung
und Lebensraum und kdnnen artenreiche Biotope schaffen und vernetzen.
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6 Zusatzliche Angaben

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden neben aktuellen
Standortaufnahmen vorrangig der Landschaftsplan , Teilraum Neudietendorf* (INL, 1996) sowie
vorhandene Daten der Fachbehérden (Umweltbehérde Landkreis Gotha, Thiringen Viewer, Kartendienst
TLUBN) herangezogen. Die Bilanzierung wurde auf Grundlage des Bilanzierungsmodells ,Die
Eingriffsregelung in Thiringen* (2005) erstellt. Bei der Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten
(technische Licken, fehlende Kenntnisse) aufgetreten.

7 Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan ,Am Finkenflug" beabsichtigten Verédnderungen wurden in der erforderlichen
Umweltprifung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter untersucht.

Die Reaktivierung der gewerblichen Brache zur Schaffung einer Gewerbeflache mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer maximalen Héhe von 6 m ist nicht mit Beeintrachtigungen der
Schutzguter verbunden, da die Flachen bereits vollstandig versiegelt und bebaut sind. Zum Schutz der
sudlich gelegenen Wohnbebauung wurde die Larmemission auf tags: 55 dB(A)/m2 und nachts: 40
dB(A)/m2 begrenzt. Zur Eingriinung des Plangebietes ist entlang der siidlichen Grenze die Anlage einer
Feldhecke festgesetzt. Diese MalRnahme zielt einerseits auf die Verminderung von Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes und andererseits auf die Einhaltung des Flachenanteils an Grinflachen
von 20 % ab. Die bestehenden Grinflachen in Form von Griinland, Feldhecken und einer Baumgruppe
im nordlichen Teil des Geltungsbereichs sind zu erhalten.

Schutzguter Umweltauswirkungen
(erheblich/ maRig erheblich/ gering/ keine/ )
Boden, keine Umweltauswirkungen,
Flache
Wasser keine Umweltauswirkungen
Klima, Luft keine Umweltauswirkungen
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt keine Umweltauswirkungen
Landschaftsbild, Erholungseignung keine Umweltauswirkungen
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung keine Umweltauswirkungen
Kultur- und Sachgiiter keine Umweltauswirkungen
Eingriffserheblichkeit: keine
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Abklrzungen

Abb.
BauGB
BNatSchG

Abbildung
Baugesetzbuch
Bundesnaturschutzgesetz

Norden/Siden/Osten/Westen

BP Bebauungsplan

FFH Flora Fauna Habitat
FND Flachennaturdenkmal
FNP Flachennutzungsplan
GE Gewerbegebiet

LP Landschaftsplan

LSG Landschaftsschutzgebiet
N/S/O/W

UB Umweltbericht

UNB

Untere Naturschutzbehorde

Gotha, im Oktober 2025

Planverfasser:

Anke Scheffler
(Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur)
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