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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG geméf § 10a BauGB

Bebauungsplan der Gemeinde Schwabhausen

Gewebegebiet ,,Am Finkenflug“

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 10a BauGB

Die zusammenfassende Erkldrung wurde auf der Grundlage der Beteiligungsverfahren fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Schwabhausen fur das Gewerbegebiet
~,Am Finkenflug® gefertigt.

1. Rechtsgrundlage

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldarung Uber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadéglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufligen.

2. Chronologie des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 05.10.2021
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 16.10.2023 bis 17.11.2023
BauGB

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher | 16.10.2023 bis 17.11.2023
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss lber den Entwurf des Bebauungsplanes 18.11.2025
(Auslegungsbeschluss)

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 08.12.2025 bis 16.01.2026
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher 08.12.2025 bis 16.01.2026
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen gemaf 17.03.2026
§§ 3 und 4 BauGB und Fassung des Abwéagungsbeschlusses

Fassung des Satzungsbeschlusses 17.03.2026

Genehmigung des Bebauungsplans durch das Landratsamt 29.04.2026
Gotha

Bekanntmachung der Genehmigung 04.06.2026

Der Bebauungsplan wurde am 02.04.2026 beim Landratsamt Gotha eingereicht. Die
Genehmigung fiir den Bebauungsplan wurde mit Schreiben des Landratsamtes Gotha vom
29.04.2026, Aktenzeichen: Az.: P2026001 erteilt.

Der Bebauungsplan erlangte mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch
Aushang an der Verklindungstafel am 04.06.2026 Rechtskraft.

3. Umweltbezogene Informationen
Folgende umweltbezogene Informationen liegen vor:

e Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und integrierter Eingriffs- /
Ausgleichsregelung.

e Gutachten:
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 LG 43-2025 zum Bebauungsplan
»,Am Finkenflug* in Schwabhausen
Ingenieurbliro Frank und Schellenberger, Eisenach, 18.09.2025

¢ Umweltrelevante Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4
BauGB. Die Ubersicht aller Stellungnahmen ist Bestandteil der
Verfahrensuntertagen:

- Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 07.01.2026

- Stellungnahmen des Landratsamtes Gotha vom 20.12.2023 und vom
03.02.2026

- Stellungnahmen des Thiringer Landesamtes fiir Landwirtschaft und
Landlichen Raum vom 24.10.2023 und vom 17.12.2025
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- Stellungnahmen des Thiringer Landesamtes flir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz vom 07.11.2023 und vom 07.01.2026

- Stellungnahme des Thiringer Landesamtes ftir Denkmalpflege und
Archéologie vom 09.01.2026

- Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Gotha und
Landkreisgemeinden vom 16.11.2023

- Stellungnahme des Gewasserunterhaltungsverbandes Gera/Apfelstddt/Obere
llm vom 07.11.2023

- Stellungnahme der Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. vom 20.11.2023

- Stellungnahmen des Kulturbundes fur Europa e.V. vom 18.11.2023 und vom
13.01.2026

- Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband
Thiringen e.V. vom 16.01.2026

4. Darstellung der Umweltbelange und ihrer Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Die Planung hat auf folgende Schutzglter Auswirkungen:
Angaben zu den Schutzgiitern Boden und Fléache

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat auf das Schutzgut Boden keine Auswirkungen, da
eine Nachnutzung einer bereits versiegelten Flache erfolgt. Gegenliber dem Bestand erfolgen
keine zusétzlichen Versiegelungen. Durch die Nachnutzung von Bestandsgebduden und
bereits versiegelten Flachen ergeben sich fiir das Schutzgut Flache positive
Umweltauswirkungen.

Angaben zum Schutzgut Wasser

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Die Reaktivierung vorhandener versiegelter Flachen flir eine neue
Gewerbenutzung ist nicht mit Beeintrdchtigungen der nachstgelegenen Fliet- und
Stillgewasser verbunden. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Neuversiegelung
erfolgt, sind keine weiteren Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Angaben zum Schutzgut Klima und Luft

Die mit dem Bebauungsplan einhergehenden Veranderungen durch die Umnutzung des
brachliegenden Gelandes 2zu einem Gewerbegebiet sind bei gleichbleibender
Versiegelungsrate nicht mit Beeintrachtigungen von Klima und Luft verbunden. Die nordlich,
Ostlich und westlich angrenzenden Grinflachen wirken ausgleichend auf das Kieinklima der
Gewerbeflache.

Zur Verringerung negativer Auswirkungen auf das Kleinklima sind im Bebauungsplan Flachen
zum Erhalt und zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzt.
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Angaben zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden leerstehende Gebaude und versiegelte
Flachen wieder in Nutzung gebracht. Damit sind keine Beeintrachtigungen von Tieren,
Pflanzen oder der biologischen Vielfalt verbunden. Die Griinflichen und Gehdlzbestande im
nordlichen Bereich bleiben erhalten, es sind keine weiteren Versiegelungen vorgesehen.

Angaben zum Schutzgut Landschaftsbild, Erholungseignung

Die Nachnutzung der langjahrig brachliegenden Flache des ehemaligen Baustoffzentrums
wirkt sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Die Festsetzungen zum Erhalt
bestehender Griinstrukturen sowie zu Pflanzgeboten wirken sich positiv aus.

Angaben zum Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Durch den Erhalt und die Neuanlage von Gehdlzstrukturen, die Begrenzung der Gebaudehdhe
und die Festsetzung von Emissionskontingenten sind mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Angaben zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind fiir die in der weiteren Umgebung
vorhandenen Boden- und Kulturdenkmale (Einzeldenkmal Kirche und Kirchhof) keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Da archdologische Funde im Zuge von BaumaRnahmen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, wird grundsétzlich auf einschldgige denkmalschutzrechtliche
Bestimmungen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§
16 ThurDSchG) verwiesen.

5. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und ihre
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die Protokolle zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen kdnnen in der
Verfahrensakte eingesehen werden.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Verfahren gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs. 2
BauGB keine Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben.
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6. Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmaoglichkeiten zu  beriicksichtigen. In  Betracht kommen nur solche
Planungsalternativen, die bei realistischer Betrachtungsweise geeignet sind, das Planungsziel
in anderer Weise gleichwertig zu erreichen.

Mit dem Bebauungsplan ,Am Finkenflug“ wird fiir das brachliegende Geldnde des ehemaligen
Baustoffcenters eine neue gewerbliche Nutzung ermdglicht und dadurch die Behebung eines
stddtebaulichen  Missstandes. Durch die Anbindung an die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen wird eine flachensparende und nachhaltige Nutzung des Plangebietes
erzielt. Unter Beachtung der Schutzgiiter stellt der Planstandort unter Berlcksichtigung der
Planungsziele den bestmdglichen Planstandort dar.

Schroéter
Blrgermeister



